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ÖNSÖZ 

 
Günümüzde ya� ad�� �m�z çevre ve kaynak sorunlar�na bir çözüm önerisi olarak ileri 

sürülen sürdürülebilirlik kavram�n�n, mimarl�k alan�nda uygulama metotlar� yo� un 

biçimde ara� t�r�lmaktad�r. Sürdürülebilir ofis yap�lar�n�n tasa r�m kriterleri ile 

tan�mlanmas� ve Türkiye’de bu tür yap�lar�n tasar�m  ve yap�mlar�n�n te� vik edilmesi 

ve yayg�nla� t�r�lmas� amac�yla bir çevresel performans analizi olu� turulmas�n� 

hedefleyen ara� t�rman�n kurgu, planlama ve kaleme alma a� amalar�ndaki önemli 

katk�lar�ndan ötürü de� erli dan�� man�m Yrd. Doç. Dr. Saadet AYTIS’a, ders 

a� amas�nda önerileri ile bana yol gösteren tüm MSGSÜ �ç Mimarl�k Bölümü ö� retim 

üyelerine, ��  Kuleleri çevresel performans analizi anketini uygulamamda bana 

yard�mc� olan �� GYO çal�� anlar�na, yaz�m a� amas�nda tüm s�k�nt�m� payla � an e� im 

U� ur KARSLI ve aileme, ba� ta Maltepe Üniversitesi Mimarl�k Fakültesi Dekan� 

de� erli hocam Prof. Dr. Ayd�n ESEN olmak üzere tüm ö� retim üyeleri ve ara� t�rma 

görevlileri arkada� lar�ma göstermi�  olduklar� anlay��  ve destek için te� ekkür ederim. 
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ÖZET 

 
�nsan ve çevre sa� l�� � sorunlar�na bir çözüm önerisi olarak ileri sürülen 
sürdürülebilirlik kavram�n�n gündelik ya� am için uygulama metotlar�, di� er birçok 
disiplinde oldu� u gibi mimarl�k alan�nda da ara� t�r�lmaktad�r. Yap�lar, üretim 
a� amalar�ndan itibaren enerji ve kaynak tüketmekte, biyoçe� itlili� e zarar vermekte 
ve at�k üretmektedir. Yap�m, kullan�m ve y�k�m a � amalar�nda, büyük ölçekleri ve 
bar�nd�rd�klar� yo � un kullan�c� nüfusu nedeni ile çevre yükleri di� er yap� tiplerine 
göre çok daha fazla olan  ofis yap�lar�n�n, sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri ile tasar�m 
metotlar�n�n geli� tirilmesi, sürdürülebilirlik kavram�n�n uygulama ara� t�rmalar� içinde 
önemli  bir yere sahiptir. Bu çerçevede, ofis yap�lar� gibi çevresel etkisi yüksek 
yap�larda, sürdürülebilir mimarl�k uygulamalar�n�n yayg�nla� t�r�lmas� ve bu tür 
yap�lar�n tasar�m ve yap�m�n� te � vik amac�yla bir çevresel performans analizi 
modelinin olu� turulmas� amaçlanm�� t�r. Model olu� turulurken �ngiltere, Amerika, 
�sviçre gibi geli� mi�  ülkelerde, sürdürülebilir yap�lar� bir sertifika ile ödüllendiren 
kurumlar ve uygulad�klar� çevresel performans analizi modelleri birer ön veri olarak  
incelenmi� tir. Ara� t�rman�n ilk bölümünde sürdürülebilirlik kavram� ve sürdürülebilir 
mimarl�k ilkeleri tan�mlanm�� , bu kavram çerçevesinde ofis yap�lar� de� erlendirilmi�  
ve olu� turulan tasar�m kriterleri �� �� �nda yurtd�� �ndaki modellere benzer biçimde 
Türkiye için bir çevresel performans analizi modeli önerilmi� tir.   
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SUMMARY 
 
Application methods for sustainability concept, put forward as a solution proposal for 
human and environment health problems in daily life are also being researched in 
the architectural field as other disciplines. Development of design and application 
methods for office buildings in accordance with principles of sustainable architecture 
has a great importance since they have a bigger amount of environmental charge 
due to their scale and the intense user population regarding the phases of 
construction, use and deconstruction. In this framework, it’s aimed to form an 
environmental performance analyse model by examining the certificate programmes 
in use abroad in order to expand sustainable architectural applications and to 
encourage the sustainable design and construction of office buildings which has 
high environmental impact. Establishments rewarding the sustainable buildings with 
a certificate in developed countries such as Great Britain, United States of America  
and Switzerland  and environmental performance analysis models of these 
establishments are examined before the model is formed. In the research, primarily 
the sustainability concept and the principles of sustainable architecture are defined, 
in the framework of these definitions, office buildings are assessed and in 
accordance with the determined design criteria, an environmental performance 
analysis model for office buildings in Turkey is proposed. 
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G�R��  

 
ARA� TIRMANIN AMACI  

 

�nsano� lu, dünya üzerinde ya� am�n� devam ettirebilmek için di� er canl�lar ve 

çevresi ile birliktelik içinde olmak zorundad�r. Zaman içinde bu birliktelik, 

insano� lunun do� aya üstün gelme çabas� ile zarar görmü� tür. Çevresel 

sorunlar�n temeli, 19. yüzy�l�n ikinci yar�s�nda ba � layan endüstri devrimine 

dayanmakta; yerel ölçekten küresel ölçe� e ta� �nmalar� ise 2. Dünya Sava� �n� 

izleyen h�zl� ekonomik kalk�nma sürecine tarihlenmektedir. Artan i�  

potansiyelini kar� �lamak üzere, köylerden kentlere göç eden nüfusun 

bar�nma, çal�� ma, ula� �m vb. ihtiyaçlar�na h�zl� biçimde cevap verebilme 

gereklili� i plans�z ve alt yap�s�z kentle� meyi beraberinde getirmi� tir. Bu süreç 

ile ba� layan ve son y�llarda çe� itli afetlerle kendini hissettiren küresel �s�nma, 

çevre kirlili� i, enerji krizi ve biyoçe� itlili� in azalmas� gibi çevresel sorunlar�n 

giderek büyük boyutlara ula� mas� ekolojik yöntemlerin ara� t�r�lmas� ve 

uygulanmas�n�n  yolunu açm�� t�r.   

 

Ekolojik bilincin desteklenmesi ve yayg�nla� t�r�lmas� amac�yla çe � itli 

ölçeklerde düzenlenen bir dizi konferans, zirve ve toplant�da çevresel 

problemlere çözüm önerileri tart�� �lm�� t�r. Bu giri� imlerden 1972’de 

Stockholm’de düzenlenen 1. Dünya Çevre Konferans�, do� al kaynaklar�n 

korunmas�, geli� tirilmesi ve etkin kullan�lmas� konular�n�n ele al� nd�� � ve 

sürdürülebilirlik kavram�n�n temellerinin at�ld� � � ilk uluslararas� giri� imdir. 

Kavram�n, “Bugünün ihtiyaçlar�n� gelecek nesillerin kendi ihtiyaçlar�n� 

kar� �lama olanaklar�na zarar vermeden kar� �lamak”  � eklindeki günümüzde 

yayg�n olarak kullan�lan tan�m� ise 1987’de Birle � mi�  Milletler’in Brundtland 

Komisyonu raporunda yay�mlanm�� t�r. Çevresel sorunlara bir çözüm önerisi 

olarak geli� tirilen sürdürülebilirlik kavram�, bu raporda “ekonomik geli� me”, 
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“sosyal adalet” ve “çevre korunumu” kavramlar�n� ortak bir paydada 

uzla� t�rmay� hedefleyen bir ekonomik kalk�nma plan� olarak ileri sürülmü� tür.  

Sürdürülebilir kalk�nma plan�n�n en etkin uygulama alanlar�ndan biri de 

mimarl�kt�r. Mimarl�k, ülkelerin geli � mi� liklerinin göstergesi olan en önemli 

ekonomik aktivitelerden biridir. Bir ülkenin kalk�nma sürecinde daha çok 

konuta, ofise ve fabrikaya ihtiyaç duyulmaktad�r. Sürdürülebilirlik aç�s�ndan 

mimarl�� �n çevresel boyutu da büyük önem ta� �maktad�r. Mimari ürün yani 

yap� üretim, kullan�m ve kullan�m sonras� a � amalar�nda çevreye say�s�z 

etkide bulunur. Yap� daha in� aat sürecinde çevre ekolojiyi de� i� tirmeye, 

enerji ve kaynak tüketmeye ba� lamakta; kullan�m ve kullan�m sonras� 

a� amalar�nda çevrede sürekli olarak biriken at�klar üretmektedir. Yap�lar�n 

neden oldu� u tüm bu çevresel sorunlara çözüm aray�� lar�, di� er geçici 

mimarl�k ak�mlar�n�n tersine bir gereklilik olarak ortaya ç�kan sürdürülebilir 

mimarl�k kavram�n�n konusunu olu� turmaktad�r. Sürdürülebilir mimarl�� �n 

amac�, içinde yer ald�� � do� a, topografya ve iklim ko� ullar�na uygun, enerji ve 

kaynak etkin, ekosistem içinde bir döngüyü önerebilen ve kullan�c�lar�na 

sa� l�kl� ve konforlu bir kabuk olu� turabilen tasar�m ürünleri ortaya koymakt�r. 

Bu amaçlar �� �� �nda, yo� un nüfus ve insan faaliyetine izin vermelerinin yan� 

s�ra yüksek oranda enerji-kaynak tüketimine ve at�k olu� umuna neden 

olmalar� sebebiyle ofis yap�lar�n�n de � erlendirilmesi sürdürülebilirlik 

kavram�n�n uygulanabilirli� i aç�s�ndan çok daha büyük önem ta� �maktad�r.  

 

Bu ara� t�rman�n amac�, öncelikle sürdürülebilir mimarl�k i lkeleri yard�m�yla 

ofis yap�lar�n�n de� erlendirilmesi ve bir ofis yap�s�n�n çevresel performans 

aç�s�ndan sahip olmas� gereken özelliklerinin belir lenmesidir. Ara� t�rmada 

söz konusu özelliklere ek olarak, geli� mi�  ülkelerde ofis yap�lar� için yap� 

ruhsat� alabilme, sertifika kazanma, prestij ya da sat��  te� viki nedenleriyle 

uygulanan çevresel performans analizi modelleri incelenmi�  ve sonuçta 

Türkiye’deki ofis yap�lar� için bir çevresel performans analizi önerisi 

olu� turulmas� amaçlanm�� t�r.  

 

 



 

 3

ARA� TIRMANIN KAPSAMI VE YÖNTEM � 

 

Sürdürülebilirlik kavram�, akademisyenler ve sivil toplum örgütleri  taraf�ndan  

yayg�n olarak incelenen ve önemine dikkat çekilen fakat yerel ölçekten 

küresel ölçe� e kadar karar mekanizmalar� taraf�ndan en az düzeyde 

kavranan ve uygulanan bir kavramd�r. Bu nedenle ara� t�rman�n 1. 

bölümünde öncelikle kavram ön tan�mlamalar, ortaya ç�k��  sebep ve amac�, 

tarihsel geli� imi ve ilgili oldu� u disiplinler ele al�narak etrafl�ca incelenmi� tir. 

Kavram tan�mland�ktan sonra, uygulanabilirli� inde önemli rol oynayan 

mimarl�k disiplini ile ili� kisi sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri ile kurulmu� tur. 

 

Sürdürülebilirlik kavram� endüstri devrimi ile ba� layan h�zl� kentle� me süreci 

ve beraberinde getirdi� i çevresel sorunlara çözüm aray�� � olarak ortaya 

ç�km�� t�r. H�zl� kentle� me sürecinin bir di� er sonucu ise dü� ey geli� im ve bu 

geli� imde önemli role sahip ofis yap�lar�d�r. Endüstri devrimi ile, sosyal 

aç�dan tar�msal i�  gücünün � ehirlere kaymas�; ekonomik aç�dan göç 

sonucunda arsalar�n yüksek rantlara ula� mas�; teknolojik aç�dan ta� �y�c� 

sistemlerin yüksek yap� in� aat�na izin verebilmesi; kültürel aç�dan toplu 

çal�� ma birimlerine ve � irket prestij yap�lar�na ihtiyaç duyulmas� sonucu 

kentlerde dü� ey geli� im ba� lam�� t�r. Dü� ey geli� ime konu olan yüksek 

yap�lar�n çevre yükleri, büyük ölçekleri nedeniyle di� er yap�lara göre daha 

fazlad�r. Genel bir söylem ile yüksek yap�lar�n ciddi oran�n�n ofis yap�s� olarak 

kullan�ld�� � dü� ünüldü� ünde, ofis yap�lar�n�n sürdürülebilir mimarl�k aç�s �ndan 

de� erlendirilmesi ve tasar�m kriterlerinin belirlenmesi, kavram�n 

uygulanabilirli� i aç�s�ndan büyük önem ta� �maktad�r. Bu nedenle 

ara� t�rman�n 2. bölümünde fonksiyonel ve strüktürel aç�dan genel özellikleri 

ile tan�mlanan ofis yap�lar� sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri aç�s�ndan birer alt 

ba� l�k ile de� erlendirilmi� tir.  

 

Geli� mi�  ülkelerde, sürdürülebilirlik kavram�n�n mimarl�k alan�nda 

uygulanabilmesi için te� vik edici yasa, kurum ve kurulu� lar bulunmaktad�r. 

Mimar ve yap� tasar�mc�lar� daha tasar�m a � amas�nda sürdürülebilirlik 
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ilkelerini projelerine entegre ederek arac� kurumlardan sertifika alabilmeyi 

amaçlamaktad�rlar. Ülkemiz gibi enerji ve kaynaklar�n� etkin biçimde 

kullanmas� gereken ve geli� mekte olan ülkelerde sürdürülebilirlik kavram�n�n 

uygulanabilirli� i bu tür te� vik edici yasa ve kurumlar�n yayg�nla� mas�na 

ba� l�d�r. Türkiye’de ofis yap�lar�n�n çevresel performans�n�n de� erlendirilmesi 

amac�yla bir model önerisi olu� turabilmek için, yöntem olarak öncelikle 

geli� mi�  ülkelerdeki çevresel performans de� erlendirme kurumlar�ndan en 

köklü üç kurum ve analiz modelleri seçilerek incelenmi� tir. Bu modellerde, 

performans� ölçülen ofis yap�s�n�n tasar�m veya uygulamas�ndan sorumlu 

ki� iye yöneltilen anket sorular�, istenilen belgeler, puanlama sistemati� i ve 

sonuçta elde edilen performans dereceleri kar� �la� t�r�larak Türk kanun ve 

standartlar�na uygun bir çevresel performans analizi modeli önerilmi� tir. Bu 

modelin uygulamada kullan�m�n� göstermek amac�yla �stanbul’daki ��  

Kuleleri’nin çevresel performans analizi gerçekle� tirilmi� tir. 
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1. SÜRDÜRÜLEB�L�RL�K KAVRAMI VE M �MARLIK 

 

Günümüzde teknoloji ve endüstri alanlar�ndaki geli� meler doruk noktas�na 

ula� �rken, ekolojik dengenin bozulmas� ve do� al kaynaklar�n yitirilmesi bu 

geli� melerin bedeli olarak kar� �m�za ç�kmaktad�r. Sürdürülebilirlik bu 

ba� lamda ekonomik, çevresel ve toplumsal gereksinmelerin gelecek 

ku� aklar�n ya� am ko� ullar�na zarar vermeden kar� �lanmas�n� hedefleyen bir 

dünya görü� ü olarak yerini alm�� t�r.1 Sürdürülebilir gelecek tablosunun 

gerçekle� tirilmesinde,  mimarl�k disiplini ve yap�lar�n pay�  büyüktür. Bunun en 

önemli nedeni yap�lar�n servis, ula� �m gibi aktivitelerinin dünyan�n enerji 

kaynaklar�n�n %75’ini tüketmekte olmas�d�r. Sözü ed ilen problemler ve 

çözüm önerilerinin ortaya koyulmas� amac�yla, ara� t�rman�n bu bölümünde 

sürdürülebilirlik kavram� tüm yönleri ile tan�mlanm��  ve kavram�n mimarl�k 

disiplini ile ili� kisi kurulmu� tur. 

 

1.1. SÜRDÜRÜLEB�L�RL�K KAVRAMI   

 

Çevresel problemlere bir çözüm aray�� � olarak ortaya ç�kan ve ekolojik bilinç 

ve çevreci bir kalk�nma politikas�n� yaymay� hedefleyen sürdürülebilirlik 

kavram�, tan�mlanmas� zor fakat gereklilikleri aç�k  bir kavramd�r. Kavram�n 

etrafl�ca tan�mlanmas� için ön tan�mlamalar�, ortaya ç�k��  sebep ve amac�, 

tarihsel geli� imi ve ilgili oldu� u disiplinler birer alt ba� l�k alt�nda incelenmi� tir. 

 

1.1.1. Sürdürülebilirlik Kavram� ile �lgili Ön Tan�mlamalar 

 

 Sürdürülebilirlik tan�mlan�rken kavram�n kendisi yan�nda olu� umuna katk�da 

bulunan di� er disiplin ve kavramlar�n da tan�mlanmas�, anla� �labilirli� i 

aç�s�ndan önem ta� �maktad�r.  

                                            
1 OKTAY, D. 2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. Dergisi, 
Y.2, S.6, s/67-71 
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Sürdürülebilirlik, sözlük kar� �l�� � olarak devam ettirilebilirlik anlam�na 

gelmekte; �ngilizce’de “sustainability”, Frans�zca’da “soutenabilité” veya 

“durabilité”, Almanca’da ise “nachhaltigkeit“ � eklinde kullan�lmaktad�r.  

Kavram�n günümüzde en yayg�n olarak kullan�lan “Ekonomik, çevresel ve 

toplumsal gereksinmelerin, gelecek ku� aklar�n ya� am ko� ullar�na zarar 

vermeden kar� �lanmas�” tan�m�, ilk kez 1987’de yay�mlanan Birle� mi�  

Milletler’in Brundtland Komisyonu raporunda ileri sürülmü� tür. Bu tan�m, 

zaman ve mekan boyutlar� aç�s�ndan a� a� �da yer ald�� � biçimde aç�klanabilir:  

 

·  Mekan aç�s�ndan: Her insano� lu dünya kaynaklar� üzerinde e� it 

haklara sahiptir. 

·  Zaman aç�s�ndan: Her insano� lu dünya kaynaklar�n� kullanma hakk�na 

sahiptir; fakat bu kaynaklar�n süreklili� ini gelecek ku� aklar için 

sa� lamakla yükümlüdür. 

 

Kavram�n tan�m�nda kar� �lanmas� zorunlu gereklilikler; “ya� amsal ihtiyaçlar” 

ve “ya� am�n devaml�l� � � için söz konusu ihtiyaçlara cevap verecek sosyal 

düzenleme ve teknolojik standartlar�n çevre üzerinde olu� turdu� u bask�ya 

s�n�r getirilmesi”dir. 1992’de Rio de Janeiro’da düzenlenen 2. Dünya 

Zirvesi’nde, kavram�n söz konusu gerekliliklerine yeni bir perspektif 

kazand�r�lm�� t�r. Bu zirvede al�nan kararlara göre, “çevre korunumu” 

“ekonomik geli� me” ve “sosyal adalet”, sürdürülebilirlik tan�m� çerçevesinde 

ortak bir paydada uzla� mas� gereken üç ana kavram olarak öne sürülmü� tür. 

(� ekil 1.2).1 Sürdürülebilirlik kavram� ile ilgili di� er önemli ön tan�mlamalar 

a� a� �daki gibi s�ralanabilir; 

 

Sürdürülebilir geli� me, “Biyosferin ta� �ma kapasitesini, ekosistemi ve 

kaynaklar� göz önünde bulundurarak ya� am kalitesini sa� lamak” � eklinde 

tan�mlanabilir (Peter Cookson Smith).  

 

                                            
1 URL, http://fr.wikipedia.org 
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Sürdürülebilir ya� ama biçimi, “Her neslin elindeki ana sermayeyi harcamak 

yerine, bir önceki nesilden kendine kalan mirastan elde etti� i kar ile 

ya� amas�” � eklinde tan�mlanabilir.1   

 

Sürdürülebilir kalk�nma, “Do� al kaynaklar� tüketmeyen, ekonomi ile 

ekosistem aras�ndaki dengeyi koruyan, gelecek ku� aklar�n gereksinmelerini 

kar� �layabilme olanaklar�n� ellerinden almayan,  ekolojik aç�dan sürdürülebilir 

nitelikte olan kalk�nma” olarak tan�mlanmaktad�r.2  

 

 
 

� ekil 1.1. Sürdürülebilirlik Kavram� � emas�3 
 
 
Sürdürülebilirlik kavram�n�n tan�mlar�nda yer alan ekoloji, ekosistem, ekolojik 

denge gibi çevre ile ilgili terimlerin de aç�klanmas� faydal� olacakt�r: 

 

Sözlük anlam� olarak ekoloji, “ Bitki ve hayvan ekonomisi bilimi; hayat 

biçimleri ve yeti� tikleri ortam ve ya� ayan organizmalar�n ili� kileri ile ilgilenen 

bir biyoloji dal�“ � eklinde tan�mlanmaktad�r.  

                                            
1 BAYSAN, O. 2003, Sürdürülebilirlik Kavram� ve Mimarl�kta Tasar�ma Yans�mas�, �TÜ Fen 
Bilimleri Enstitüsü Yüksek  Lisans Tezi, �stanbul 
2 GÖKSAL, T. 2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili Uygulamalar�”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi, S.154, s/76-80 
3 URL, http://fr.wikipedia.org 
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Ekosistem, ekoloji disiplininin temelini olu� turan ortam� tan�mlar. Ekosistemin 

tan�m�, “Özel bir alanda ya� ayan organizmalar ve fiziksel çevrede (biyotik ve 

abiyotik) olu� an entegre bir ekolojik birim” dir.1 

 

Ekolojik denge, 2872 say�l� çevre yasas�n�n ikinci maddesinde “�nsan ve 

di� er canl�lar�n varl�k ve geli � melerini sürdürebilmeleri için gerekli � artlar�n 

bütünü” olarak tan�mlanm�� t�r. Yine ayn� yasada, “�nsanlar�n her türlü 

faaliyetleri sonucu, havada, suda ve toprakta meydana gelen olumsuz 

geli� melerle ekolojik dengenin bozulmas� ve ayn� faaliyetler sonucu ortaya 

ç�kan koku, gürültü ve at�klar�n çevrede meydana getirdi� i arzu edilmeyen 

sonuçlar�”  çevre kirlili� i olarak ifade edilmektedir. Sözü edilen çevre kirlili� i 

ve ekolojik dengenin bozulmas� gibi problemlere çözüm aray�� � olarak ortaya 

ç�kan sürdürülebilirlik kavram�n�n tan�mlanmas�ndan  sonra ortaya ç�k��  sebep 

ve amac�n�n incelenmesi sonraki alt ba� l�� �n konusunu olu� turmaktad�r. 

 

1.1.2. Sürdürülebilirlik Kavram�n�n Ortaya Ç�k� �  Sebebi ve Amac� 

 

Sürdürülebilirlik kavram� yakla� �k 100 y�ldan beri,  birçok akademik çevre, 

dü� ünür, sivil toplum örgütü ve çe� itli kurumlar taraf�ndan incelenmekte ve 

savunulmaktad�r. Kavram, endüstri devriminin ba� lang�ç noktas�n� te� kil etti� i 

iki ana sebepten dolay� ortaya ç�km�� t�r: 

 

·  Kuzey/Güney ülkeleri aras�ndaki sosyo-ekonomik uçurum ve insani 

geli� im aray�� � 

·  Ekolojik kriz ve çevreyi kurtarmak için acil müdahale gereklili� i 

 

19. yy.’da benimsenen ekonomi merkezli büyüme kriterleri birçok çevresel ve 

sosyal problemin ortaya ç�kmas�na zemin haz�rlam� � t�r. Az geli� mi�  güney 

ülkeleri, geli� mi�  ülkelerin büyüme kriterlerini benimseyerek daha fazla çevre 

yüküne neden olmu� tur. Endüstri devriminden önce, � ehirlerde ya� ayan 

                                            
1 COOK, J. 2001,  “Ekolojinin Mimarisi”, Domus m Dergisi, Nisan-May�s, S.10, s/52-57 
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insanlar toplam dünya nüfusunun % 10’unu olu� tururken, bugün bu oran 

%50’lerin üzerine ç�km�� t�r. H�zl� ve plans�z kentle � me, çevresel sorunlar�n 

kayna� �n� te� kil etmektedir. Sürekli ve h�zla artan dünya nüfusu, do� al enerji 

kaynaklar�n�n azalmas�, hatta yak�n gelecekte tükenecek olmas�n�n (petrol 

yakla� �k 40 y�l, kömür 200 y�l, do� algaz 80-100 y�l) yan� s�ra özellikle son 

y�llarda çe� itli do� al afetlerle kendini hissettiren küresel �s�nma, çevre kirlili� i 

gibi sorunlar, insanl�� � gelecek nesillere temiz, sa� l�kl�, ya� anabilir bir çevre 

b�rakmak üzere harekete geçirmi� tir. Bu sorunlar�n giderek büyük boyutlara 

ula� mas�, ekolojik yöntemlerin çok iyi anla� �lmas� gereklili� ini ortaya 

ç�karm�� , sorunlar�n çözümünde adres olarak gösterilen ekoloji bilimi, 1960’l� 

y�llarda daha fazla dikkat çekmeye ba� lam�� t�r.1 

 

1970’li y�llar�n ba� �nda ekolojik bilincin yayg�nla� t�r�lmas�, do� al kaynaklar�n 

korunmas�, geli� tirilmesi ve etkin kullan�lmas� amac� ile ulusal ve 

uluslararas� çabalar�n önemli bir boyut kazand�� � ve yeni çevre politikalar�n�n 

üretildi� i gözlemlenmektedir. 1972 y�l�nda Stockholm’de 1. Dünya Çevre 

Konferans�’ndan sonra geli� en dü� üncelerin �� �� �nda çevresel, ekonomik ve 

sosyal sorunlara bir çözüm önerisi olarak tart�� �lan sürdürülebilirlik 

kavram�n�n tüm dünyaca tan�nmas�, Birle � mi�  Milletler’e ba� l� Dünya Çevre 

ve Kalk�nma Komisyonu’nun 1987’de “Ortak Gelece� imiz” ad�yla 

yay�nlad�� �,  Brundtland Raporu’na dayanmaktad�r. Rapor çevre konusunu 

yoksulluk, e� itsizlik, nüfus art�� � ve çevre bozulmas� aras�ndaki kar� �l�kl� 

ili� kiler çerçevesinde biçimlendirmekte, tüm ülkeler için çevreyle uyumlu yeni 

bir büyüme modelini, “sürdürülebilir büyüme” kavram�n� önermektedir. 2 

 

Ortaya ç�k��  sebep ve süreci incelenen sürdürülebilirlik kavram�n�n 

amaçlar�ndan ilki, çevreye sayg�l� ekonomik ve sosyal bir geli� im modeli 

sunabilmektir. Bu model ekonomik, çevresel ve sosyal etkenleri ortak bir 

                                            
1 ERYILDIZ, D. 2003, “Sürdürülebilirlik ve Mimarl�k Dosyas�nda Ekolojik Mimarl�k”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi,  S.154, s/71-75 
2 GÖKSAL, T. 2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili Uygulamalar�”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi, S.154, s/76-80 
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paydada uzla� t�ran bir büyüme plan� önerir. Söz konusu üç etkenin ba� l�ca 

özellikleri a� a� �da belirtilmi� tir: 

 

·  Ekonomik etkenler: klasik finansal performans yan�nda i� letmenin 

kuruldu� u bölge ekonomisine katk�da bulunabilmesi 

·  Sosyal etkenler: i� letme çal�� anlar�n sosyal ve yasal haklar�n�n (i �  

� artlar�, maa�  oranlar� vb.) korunmas�  

·  Çevresel etkenler: i� letmenin aktivitesi ve ekosistem aras�ndaki uyum; 

i� letmenin çevresel etkisi ve ortaya ç�kan ürünlerin kaynak tüketimi, 

at�k miktar� ve zararl� emisyonlar aç�s�ndan gözden  geçirilmesi 

 

Sürdürülebilirlik kavram�n�n bir di� er amac� gelecek ku� aklar�n güncel 

ihtiyaçlar�n� kar� �layabilmelerine olanak sa� lamakt�r. Kavram�n Brundtland 

raporunda belirtilen klasik tan�m� Antoine de Saint-Exupéry’nin “Dünya bize 

atalar�m�zdan miras kalmad�; onu çocuklar�m�zdan ödünç ald�k.” deyi� ini 

hat�rlatmaktad�r. Brundtland Raporu hayvan ve bitki türlerinin çe� itlili� i ile tüm 

ekosistemleri koruma gereklili� ine dikkat çekmektedir. Sürdürülebilirlik 

kavram� çerçevesinde çevre kalitesinin korunmas� ve yükseltilmesi için 

ba� l�ca habitatlar�n restorasyonu, yerlerinin de� i� tirilmesi ve bak�m� yan�nda 

beslenme amaçl� kullan�lan hayvan ve bitki türlerinin devaml�l�� �n�n 

sa� lanmas� ana ilkelerdir. Raporun üç ana hedefi a� a� �da belirtilmi� tir: 

 

·  Küresel ölçekte uluslar, canl�lar ve nesiller aras�nda ili� ki kurulmas� 

·  Büyük ekonomi bölgeleri (Avrupa Birli� i, Latin Amerika, Asya vb.) 

sorumlular� aras�nda ili� ki kurulmas� 

·  �� letmelerin ve bireylerin çevresel sorumluluklar�n�n art�r�lmas� 

 

Sürdürülebilirlik kavram�n�n en önemli amaçlar�ndan biri insan, zaman ve 

mekan aç�s�ndan e� itliktir. Ba� ka bir deyi� le tüm uluslar, canl�lar ve nesillerin 

dünya kaynaklar� üzerinde e� it hakka sahip olabilmesinin sa� lanmas�d�r. 

Sürdürülebilirlik kavram�n�n, teorik bir k�lavuz olarak kalmak yerine 
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uygulanabilir k�l�nmas� için gerekliliklerinin çok iyi anla� �lmas� esast�r. 

Kavram�n uygulanabilmesi için gerekli prensipler a� a� �da belirtilmi� tir: 

 

·  Nüfus art�� �na ba� l� ortaya ç�kan güçlükler göz önünde bulundurularak 

bugün ve gelecekte insano� lunun ba� l�ca ihtiyaçlar�n�n kar� �lanmas� 

 
- Su ihtiyac�n�n kar� �lanmas� 

- Açl�k ve yetersiz beslenme ile mücadele 

- E� itim ihtiyac�n�n kar� �lanmas� 

- Sa� l�k ihtiyac�n�n kar� �lanmas� 

- Herkese i�  olana� �n�n sa� lanmas� 

 

·  Ya� am kalitesinin yükseltilmesi 

 
- Sa� l�k hizmetlerinden yararlanma 

- Sosyal hizmetlerden yararlanma 

- Nitelikli konutlarda ikamet etme 

- Kültürel aktivite olanaklar�na eri� im 

- Sosyal olanaklara eri� im 

 

·  Yenilenebilir enerji kaynaklar� elde etme yöntemlerinin geli� tirilmesi 

 
- Rüzgar enerjisi kullan�m� 

- Güne�  enerjisi kullan�m� 

- Jeotermal enerji kullan�m�1 

 

Tüm bu veriler �� �� �nda sürdürülebilirlik kavram�n�n amac�; canl�lar, insan ve 

di� er inorganik birimlerden olu� an ekosistemin varl�� �n� devam ettirmesini 

garantilemek ve do� al kaynaklar�n gelecek ku� aklara ula� t�r�lmas�n� 

sa� lamak � eklinde özetlenebilir.2 

                                            
1 URL, http://fr.wikipedia.org 
2 GÖKSAL, T. 2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili Uygulamalar�”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi, S.154, s/76-80 
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1.1.3. Sürdürülebilirlik Kavram�n�n Tarihsel Geli � imi 

 

Sürdürülebilirlik kavram�n�n tan�mlanmas�, ilkelerinin olu� turulmas� ve ortaya 

koyulan problemlere çözüm aray�� � çal�� malar� özellikle son 40 y�ld�r yayg�n 

olarak devam ettirilmektedir. Çe� itli ulusal ve uluslararas� kurum, kurulu�  ve 

örgüt taraf�ndan sürdürülebilirlik kavram�n� geli � tirmek amac�yla yap�lan 

çal�� malar ve sonuçlar� a� a� �da kronolojik s�ra ile maddelenmi� tir: 

 

·  1968’de ülkelerinde önemli yerlere sahip bir avuç insan taraf�ndan, 

küreselle� en dünyan�n evrim problemini büyüme s�n�rlar�n� daraltma 

aray�� lar� ile çözmeyi amaçlayan “Roma Kulübü” kurulmu� tur. 

 

·  1972’de Roma Kulübü, Massachusetts Teknoloji Enstitüsü’ne ba� l� bir 

grup ara� t�rmac� taraf�ndan haz�rlanan “Büyümeyi durdurun!” (Halte à 

La Croissance!) ba� l�kl� raporu yay�mlam�� t�r. Bu rapor, 2100 y�l�na 

kadar insan nüfus art�� � ve do� al kaynaklar�n i� letimi ili� kisi üzerine 

haz�rlanm��  bilgisayar simülasyonlar� ve sonuçlar�n� kapsamaktad�r. 

Raporda yap�lan hesaplara göre ekonomik büyüme sonucunda ortaya 

ç�kacak kirlilik, ekilebilir alanlar�n azalmas� ve enerji kaynaklar�n�n 

k�tla� mas� nedenleri ile nüfusun büyük ölçüde dü� ü�  gösterece� i öne 

sürülmü� tür. 

 

·  1972 y�l�n�n Haziran ay�nda Stockholm’de düzenlenen Birle� mi�  

Milletler Çevre Konferans�’nda eko-geli� me, ekoloji ve ekonomi 

kavramlar� aras�ndaki kar� �l�kl� ili � kiler ve Kuzey-Güney ülkelerinin 

geli� im modelleri görü� ülmü� tür. 

 

·  1980 y�l�nda Dünya Koruma Birli� i taraf�ndan yay�mlanan “Koruma �çin 

Dünya Stratejisi” (La Stratégie Mondiale Pour La Conservation) 

raporunda ilk kez sürdürülebilir geli� me kavram� ileri sürülmü� tür. 
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·  1987 y�l�n�n Nisan ay�nda Birle � mi�  Milletler taraf�ndan yay�mlanan 

Brundtland raporunda sürdürülebilir geli� menin tan�m� ve içeri� i 

tariflenmi� tir. 

 

·  1992 y�l�n�n Haziran ay�nda düzenlenen Rio Zirvesinde sürdürülebilirlik 

ilkeleri benimsenmi�  ve tüm dünyada yayg�n olarak kullan�lmaya 

ba� lam�� t�r. Son otuz y�lda meydana gelen endüstri felaketleri 

(Çernobil, Seveso, Ekson Valdez, vb.) kamuoyundaki çevre bilincini 

uyand�rm��  ve WWF, Greenpeace gibi çevreci sivil toplum örgütlerinin 

çal�� malar�n� h�zland�rmas�na yol açm� � t�r. 

 

·  2002 y�l�n�n A� ustos ay�nda ba� layan ve yüz kadar devlet ba� kan� ve 

binlerce hükümet temsilcisinin kat�ld�� � Johannesburg zirvesinde 

biyoçe� itlilik ve do� al kaynaklar�n korunumu için kararlar içeren bir 

antla� ma imzalanm�� t�r. 

 

·  2005 y�l�nda sera etkisine neden olan zararl� gaz emisyonlar�n�n 

azalt�lmas� konulu Kyoto Protokolü yürürlü� e girmi� tir.1   

 
 
1.1.4. Sürdürülebilirlik Kavram�n�n �lgili Oldu � u Disiplinler 

 

Sürdürülebilirlik kavram�, sosyal, çevresel ve ekonomik boyutlar� ile birçok 

alanda incelenen ve uygulama metotlar� ara� t�r�lan disiplinleraras� bir 

kavramd�r. Kavram ile ilgili en fazla çal�� ma yapan disiplinler aras�ndan 

ekoloji, ekonomi, felsefe ve hukuk disiplinleri örnek olarak seçilerek 

incelenmi� tir. Kavram�n uygulanabilirli� inde büyük önem ta� �yan, teorik 

yan�n� uygulamaya yans�tma yönüne sahip olan mimarl�k disiplini ile olan 

ili� kisi ise geni�  biçimde bir alt ba� l�k alt�nda kurulmu� tur. 

 

 

                                            
1 URL, http://fr.wikipedia.org 
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·  Sürdürülebilirlik Kavram� ve Ekoloji: 

 

Sürdürülebilirlik kavram� temel insani gereksinimleri kar� �layan ve insanlar 

aras�ndaki anlaml� etkile� imleri güçlendiren bir toplumsal çerçevede, do� al 

kaynaklar� tüketerek çevreye zarar veren etmenleri en aza indirirken, 

ekonomik geli� meyi sürdüren çözümleri bulmay� amaçlamaktad�r.1 Burada 

sözü edilen çevresel boyut sürdürülebilirlik kavram�n�n ekoloji disiplini ile 

ba� �n� olu� turur. H�zl� nüfus art�� � ve çarp�k kentle� me sonucu ortaya ç�kan 

küresel �s�nma, çevre kirlili� i, insan sa� l�� � tehdidi, enerji krizi gibi sorunlar�n 

giderek art��  göstermesi, ekoloji biliminin 1960’l� y�llarda daha fazla dikkat 

çekmeye ba� lamas�n� sa� lam�� ; ekolojik bilinçlendirme çal�� malar�n�n 

sonucunda bu sorunlara çözüm olarak sürdürülebilirlik kavram� öne 

sürülmü� tür. �nsano� lunun, ekoloji biliminin çal�� ma alan� olan ekosisteme en 

az zarar� vererek ya� am�n� sürdürmesi, enerjinin yenilenebilir kaynaklardan 

sa� lanmas�, daha az enerji tüketimine ba� l� olarak daha az karbon 

emisyonunun olu� umuna te� vik edilmesi, sürdürülebilirlik kavram�n�n genel 

ilkelerini olu� turmaktad�r.2 

 

·  Sürdürülebilirlik Kavram� ve Ekonomi: 

 

Sürdürülebilirlik kavram�, çevreci bir ekonomik kalk�nma modeli olarak ileri 

sürülmü� tür. Sürdürülebilirlik ile ekonominin tarihsel süreç içindeki ili� kisini 

özetlemek, kavram�n çok boyutlu olarak tan�mlanmas�na katk�da 

bulunacakt�r. Tarihsel süreç içinde, 19. yy. endüstri devrimi orijinli dü� ünce 

biçimi ekonomi merkezli büyüme kriterlerini benimsemi� tir. Bu model 

ekosistemin yok olmas�na, iklim de� i� ikliklerine, do� al kaynaklar�n 

tüketilmesine (örne� in ormanlar�n sanayi amaçl� yok edilmesi) ve 

biyoçe� itlili� in azalmas�na neden olmu� tur. Modelin uyguland�� � ülke ve 

dönemlerde, ekolojik problemlere ek olarak e� itlik problemine de çözüm 
                                            
1 OKTAY, D. 2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. Dergisi, 
Y.2, S.6, s/67-71 
2 ENG�NÖZ Y.K. 2006, “Disiplinleraras� Bir Üretim Alan�: Ekolojik Mimarl�k”, XXI Dergisi, 
S.47, s/72-86 
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bulunamamaktad�r. Az geli� mi�  ülkeler (Güney ülkeleri), geli� mi�  ülkelerin 

geli� me prensiplerine benzer yöntemler kullanarak refah düzeylerini 

yükseltmek istemi� lerdir. Bu da biyosferin çok daha fazla zarar görmesi 

anlam�na gelmektedir. Dünyadaki tüm ülkelerin, nüfusun %7’si için 

kaynaklar�n %25’ini tüketen “Amerikan ya� am biçimi”ni benimsedi� i 

varsay�l�rsa kaynaklar aç�s�ndan be �  dünyaya daha ihtiyaç duyulaca� � aç�kt�r.  

 

Ekonomi merkezli büyüme modeline ilk müdahale sosyal e� itsizlik 

problemine çözüm amaçl� yap�lm�� t�r. 19. yy.�n ikinci yar�s�nda sivil toplum 

örgütleri ve sendikalar�n ortaya ç�k�� � ile bu dü� ünce biçimi tashih edilerek 

“sosyo-ekonomik” geli� im desteklenmeye ba� lam�� t�r. Bu s�rada geli� mi�  

ülkeler (Kuzey ülkeleri) refahlar�n�n do� al kaynaklar�n yo� un olarak 

kullan�m�na ba� l� oldu� u ve bu kaynaklar�n yenilenemediklerinden dolay� bir 

süre sonra tükenece� i gerçe� i ile yüzle� mek zorunda kalm�� lard�r. Konu ile 

ilgili baz� ara� t�rmac�lar çevresel plan içinde iklim de� i� ikli� i, do� al 

kaynaklar�n (fosil enerji kaynaklar�, ham maddeler) tükenmesi, ekosistemlerin 

yok edilmesi, biyoçe� itlili� in azalmas� gibi nedenlerden dolay� sadece sosyo-

ekonomi merkezli büyüme modelinin uygulanmamas� gerekti� ini öne 

sürmü� lerdir. Böylelikle 1970’li y�llar�n ba� �nda Ignacy Sachs taraf�ndan ve 

1972’de Stockholm’de düzenlenen Uluslararas� Çevre Konferans�’nda al�nan 

kararlarla “Eko-geli� me” kavram� ortaya at�lm�� t�r. Sürdürülebilir geli� me 

modeli olarak da adland�r�lan eko-geli� me, ekonomik ilerleme ve sosyal 

adalet kriterlerine çevre korunumunu ilkesini de eklemektedir. 

 

·  Sürdürülebilirlik Kavram� ve Felsefe: 

 

Kavram�n, yerkürenin ta� �ma kapasitesi ve kaynaklara eri� im konusundaki 

e� itsizlik problemlerine çözüm aray�� � felsefe disiplinine de konu olmu� tur. 

André Compte-Sponville, “Kapitalizm ahlaka uygun mudur?” (Le capitalisme 

est-il moral?) adl� kitab�nda etik sorular yöneltirken, probleme Paul Ricoeur 

ve Emmanuel Lévinas alterite (ba� kas�l�k) aç�s�ndan yakla � maktad�rlar. 

Patrick Viveret ve “�nsan geli� iminin üç kültürü” (Les trois cultures du 
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developpement humain) adl� kitab�nda Jean Baptiste de Foucauld 

sürdürülebilirlik kavram�n� sosyal adalet aç�s�ndan çözümlemektedirler. 

 

Hans Jonas, çevreci bir ekonomik büyüme modeli aray�� � gereklili� ini ilk öne 

süren dü� ünürlerden biridir. Bat�n�n ekonomik büyüme modelinin çevreye 

daha sayg�l� olma e� ilimi göstermezse uzun vadede ya� ayabilir olmad�� �n� ve 

teknolojinin insan �rk� gelece� i için olu� turdu� u tehdit unsurlar�n� ortadan 

kald�rmak için etik kurallar�n yeniden gözden geçirilmesi gerekti� ini 

savunmaktad�r. 

 

Michel Foucault ise problemi epistemolojik (bilgikuramsal) aç�dan ele 

almaktad�r. Dü� ünür, tarihin farkl� dönemlerinde meydana gelen dünya 

kavram�ndaki de� i� imleri ve küreselle� meyi ele alarak sürdürülebilir 

geli� meyi de� erlendirmektedir. Çal�� malar� sonucunda hipermodernizm 

kavram�n� ileri sürmü� tür. 

 

·  Sürdürülebilirlik Kavram� ve Hukuk 

 

Sürdürülebilirlik kavram� ve özellikle de sürdürülebilir geli� me, ulusal ve 

uluslararas� hukukta önemli de� i� ikliklere neden olmu� tur. Avrupa Birli� i’nde 

üye ülkelerin çevre kanunlar�, tek ve zorlay�c� bir çevre kanunu ile 

de� i� tirilmi� tir. Sürecin etaplar� a� a� �da k�saca özetlenmi� tir: 

 

1987’de ülkelerin çevre, yabanc� politikas�, ara� t�rma ve geli� tirme 

konular�ndaki yetkileri CEE’ye transfer edilmi� tir. 1993’te Avrupa Birli� i’nin 

kurulmas� ile çevre kanunu, di� er kanun ve yönetmelikler içinde en ivedi 

biçimde entegre edilerek yürürlü� e sokulan kanun olmu� tur. 2001 y�l�nda 

Göteborg’da düzenlenen Avrupa konseyinde, bir y�l önce Lizbon’da 

düzenlenen konseyde tan�mlanan bilgi ekonomisi stratejisinin, sürdürülebilir 

geli� me modeli amaçlar�na entegre edilmesine karar verilmi� tir.1 

                                            
1 URL, http://fr.wikipedia.org 
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1.2. SÜRDÜRÜLEB�L�R M�MARLIK KAVRAMI VE �LKELER � 

 

Endüstri devriminin � ekillendirdi� i sosyal, ekonomik ve çevresel ko� ullar, h�zl� 

ve altyap�s�z kentle� me sürecine zemin haz�rlam�� t�r. Bu süreç sonucunda 

ortaya ç�kan ekolojik sorunlar�n büyük bir k�sm�, yo� un nüfus ihtiyac�na cevap 

vermek için h�zl� ve plans�z biçimde in� a edilen yap�lar nedeniyle meydana 

gelmi� tir. Dünya genelinde tüketilen enerjinin %50’si, tüketilen suyun  %42’si, 

küresel �s�nmaya neden olan sera gazlar�n�n %50’si,  içme sular�ndaki 

kirlenmenin %40’�, hava kirlili� inin %24’ü, CFC ve HCFC emisyonlar�n�n 

%50’si yap�larla ili� kili faaliyetlerden kaynaklanmaktad�r.1  

 

Sözü edilen bu olumsuzluklar�n olu� umuna katk�da bulunan nedenlerden biri 

de endüstrile� me süreci ile geleneksel yap�m tekniklerinin terk edilerek 

iskelet sistemli yap�lara ve kompozit yap� bile� enlerine yönlenilmesidir. Bu 

sistemlerin uygulanmas� ile: 

 

- Yap�n�n yükünü hafifletme ihtiyac� do� mu�  ve duvarlar incelmi� , 

- �nce duvarlar enerji kayb�na yol açm�� ,  

- Is� yal�t�m� ihtiyac� nedeniyle yap�lar nefes ala maz hale gelmi� , 

- Nem bariyerleri gibi farkl� malzemeler kullan�lmaya ba� lanm�� ,  

- �ç konfor rahats�zl�� �n� önlemek amac�yla klima gibi �s� ve nem düzenley ici 

cihazlara ihtiyaç duyulmu� tur. 

 
Bu cihazlar gerek harcad�klar� enerji, gerekse içerdikleri çevreye zararl� 

gazlar nedeniyle çevre yükü getirmi� tir. Zincirleme tepkimeler sonucunda 

büyük bir enerji ihtiyac� do� mu� tur. Bu ihtiyac�n fosil yak�tlardan 

kar� �lanmas�, global �s�nma, asit ya � murlar� gibi do� ada telafi edilemez 

sorunlara neden olmu� tur. Hem meydana gelen çevre sorunlar�, hem de 

do� rudan kullan�mlar� s�ras�nda yap�lar�n içerisinde o rtaya ç�kan zararl� 

gazlar nedeniyle insan sa� l�� �na negatif etkiler ortaya ç�km��  ve bu probleme 

                                            
1 ERYILDIZ, D. 2003, “Sürdürülebilirlik ve Mimarl�k Dosyas�nda Ekolojik Mimarl�k”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi,  S.154, s/71-75 
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kal�c� çözümler bulunmas� gereklili � i belirmi� tir.1 Sürdürülebilirlik kavram�n�n 

uygulanabilirli� i için bu nedenlerle büyük önem ta� �yan sürdürülebilir mimarl�k 

kavram�, yap� kaynakl� çevresel sorunlara çözüm üretmek için ileri 

sürülmü� tür.  

 

Ara� t�rman�n ilk bölümünde geni�  biçimde yer verilen sürdürülebilirlik 

kavram�n�n amaçlar�; do� al kaynaklar�n korunumu, gelecek nesillerin 

ya� amlar�n� sürdürebilmeleri için gerekli ko� ullar�n sa� lanmas� ve yerkürenin 

üretkenli� inin art�r�lmas� � eklinde özetlenebilir. Bu amaçlar, kavram�n sosyal, 

ekonomik ve çevresel boyutlar�n�n bir göstergesidir. Tüm bu boyutlar�n bir 

bile� kesi olarak; 

 

- ekonomik aç�dan, ülkelerin geli� mi� lik düzeylerine paralel olarak en fazla i�  

gücü, para ve kaynak ayr�lan, 

- sosyal aç�dan, insan�n ya� ama, çal�� ma, dinlenme, e� lenme vb. temel 

ihtiyaçlar�na i� levsel bir kabuk olu� turarak cevap veren, 

- çevresel aç�dan, yenilenebilir ve yenilenemeyen kaynaklar�n dönü� ümü 

sonucu ortaya ç�kan yap�lar, yukar�da say�lan neden lerden ötürü 

sürdürülebilirlik kavram�n�n uygulanabilirli� i için büyük önem ta� �maktad�r.2 

 

1.2.1. Sürdürülebilir Mimarl�k ile �lgili Ön Tan�mlamalar 

 

Sürdürülebilir mimarl�k kavram�, “insan ve do� a ili� kisini gözeterek, iklimsel 

ve topografik verileri vazgeçilmez bir ön veri paketi olarak kabul eden ve 

kaynaklar� tutumlu kullanmaya gayret gösteren”3 bir yakla� �md�r. Bu 

yakla� �m, yap�lar� ekolojinin bir parças� ve ya � ayan bir habitat olarak ele al�r. 

 

                                            
1 AYAZ, E. 2002, “Yap�larda Sürdürülebilirlik Kriterlerinin Uygulanabilirli� i”, Mimarist. Dergisi,  
Y.2, S.6, s/72-74 
2 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
3 ÖZKERESTEC�, �. 2001, “Hangi Ekoloji” , Domus m Dergisi, Nisan-May�s, S.10, s/58-60 
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Sürdürülebilir mimarl�k, kavram olarak yeni olsa da  uygulamalar� çok eski 

tarihlere dek uzanmaktad�r. �nsanl�k tarihi, ilk ya� ama birimi örneklerinin do� a 

ile mükemmel uyumunun izlerini ta� �r. Örne� in, Sokrates güneye bakan 

evlerde k��  güne� inin içeriye al�nabildi� ini, fakat yaz�n güne� in çat�lar�n 

üzerinden geçerek evin gölgede kald�� �n� söylemi�  ve bu durumda k��  

güne� ini alabilmek için güney cephesinin yüksek, so� uk rüzgarlardan 

korunabilmek için de kuzey cephesinin alçak yap�lmas�n� önermi� tir. Ayn� 

� ekilde Vitrivius, M.Ö. 25 y�l�nda yazd�� � De Architettura’da özel konut 

tasar�mlar�n�n do� ru olmas� için ba� lang�ç a� amas�nda, yap�ld�klar� ülke ve 

iklim ko� ullar�n�n gözetilmesi gerekti� ini ifade etmi� tir. Bu örneklerle birlikte 

tarihsel süreç içinde yeterli kal�nl�kta �s� yal�t� m� sa� layan, nefes alan ve az 

enerji ile üretilebilen yerel ve  do� al yap� malzemelerinin kullan�m� yayg�nd�r. 1 

Günümüzde ileri sürülen sürdürülebilir mimarl�k kavram� da geçmi�  bilgiye 

ba� l�d�r. Bu bilginin en önemli özelli� i ise do� al çevre ile ili� kili ve kar� �l�kl� 

ba� �ml� olma zorunlulu� udur.2  

 

Tüm  bu bilgiler  �� �� �nda  sürdürülebilir mimarl�k “çevresindeki do� aya, iklim 

ko� ullar�na, topluma ve kültüre uyum gösteren, tarihsel süreklilik sa� layan,  

üretiminde ve kullan�m�nda minimum enerji tüketen, yerel olarak elde edilip 

kullan�m sonras�nda geri dönü� ebilen malzemeler kullanan ve ekosistem 

içinde bir döngüyü önerebilen mimarl�k yakla� �m�” � eklinde tan�mlanabilir. 

 
Sürdürülebilir mimarl�� �n amac�, 1993 y�l�ndaki Dünya Mimarl�k Birli � i genel 

kurulunda al�nan sürdürülebilir bir gelecek için ba� �ml�l�k kararlar� bildirisinde 

yer ald�� � üzere, “Sürdürülebilir yap� tasar�m� ve üretiminde kaynak ve 

enerjinin daha etkin kullan�m�n�n gözetilmesi, sa� l�kl�, i� levsel ve dayan�kl� 

yap�lar ve yap� malzemelerinin üretimi, ekolojik ve toplumsal kriterlere uygun 

arazi kullan�m� ve esin veren estetik duyarl�l�k” � eklinde tan�mlanabilir.1  

                                            
1 ERYILDIZ, D. 2003, “Sürdürülebilirlik ve Mimarl�k Dosyas�nda Ekolojik Mimarl�k”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi,  S.154, s/71-75 
2 COOK, J. 2001,  “Ekolojinin Mimarisi”, Domus m Dergisi, Nisan-May�s, S.10, s/52-57  
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Çizelge 1.1. Sürdürülebilir Mimarl�k �çin Genel De� erlendirme Esaslar�1 

 

                                            
1OKTAY, D. 2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. Dergisi, 
Y.2, S.6, s/67-71  

Kriterler  Sürdürülemez Sürdürülebilir 

Do� aya Yan�t Vermez Do� aya Yan�t Verir 
De� i� ime Aç�k De� ildir De� i� ime Aç�kt�r 
Kültüre Yan�t Vermez Kültüre Yan�t Verir 

Kat�l�mc� De� ildir Kat�l�mc�d�r 
S�k S�k Onar�ma �htiyaç Duyar Kendi Kendini Onar�r 

Sorunlara 
Yan�t  

Verebilme 
Gücü 

Ba� �ml�l�k Yarat�c�d�r Ayd�nlat�c� ve Özgür B�rak�c�d� r 
Yüksek Miktarda Enerji Kullan�r Dü� ük Miktarda Enerji Kullan�r 

Kirlili� e Sebep Olur Kirlili� e �zin Vermez 
Kentsel Tar�m� Hesaba Katmaz Kentsel Tar�m� Kapsar 

Homojen Bina Tipleri Farkl� Bina Tipleri 
Aç�k Alanlar Azd�r Aç�k Alanlar� Korur 

Kentsel 
Ba� lam 

�nsanlar�n Ya� am Ortamlar�n� Bozar �nsanlar�n Ya� am Ortamlar�n� Korur 
Verimli Topraklara Zarar Verir Verimli Topraklar� Korur 

Besinlere Zarar Verir Besinlere Zarar Vermez 
Besin Üretemez Kendi Besinini Üretir 

Vah� i Hayata Zarar Verir Vah� i Hayat� Korur 

Arazi 
Kullan�m� 

Verimlili� i Yüksek Araziler Kullan�r Verimlili� i Dü� ük Araziler Kullan�r 
�thal Malzeme Yerli Malzeme 

Malzemenin Yüksek Enerji �çeri� i Malzemenin Dü� ük Enerji �çeri� i 
Yenilenemeyen Malzeme Yenilenebilen Malzeme 

Geri Dönü� türülemeyen Malzeme Geri Dönü� türülebilen Malzeme 

Malzeme 
Kullan�m� 

Toksik Malzeme Toksik Olmayan Malzeme 
Güne�  Enerjisini De� erlendirmez Güne�  Enerjisini Kullan�r 

Çöpün Enerjisini Kullanmaz Çöpün Enerjisini Kullan�r 
Rüzgar Enerjisini �sraf Eder Rüzgar Enerjisini Kullan�r 

Biyokütleyi Harcar Biyokütleyi Kullan�r 
Gün I� �� �na Önem Vermez Gün I� �� �n� Kullan�r 

Enerji 
Kullan�m� 

Havaland�rmaya Önem Vermez Havaland�rma Kullan�r 
Temiz Suya Zarar Verir Temiz Suya Hiçbir Zarar� Yoktur  

Ya� mur Suyunu �sraf Eder Ya� mur Suyunu Depolar ve Kullan�r 
At�k Su Kullan�m�n� Görmezden Gelir  At�k Suyu Kullan�r 

Çöpler Süzülmez Çöp Süzme Yöntemini Kullan�r 

Su 

Suyu Uzaktan Sa� lar Su Problemini Yerel �mkanlarla Çözer 
Temiz Havaya Zarar Verir Temiz Hava Yarat�r 
Is� Kirlili� ine Sebep Olur Is� Kirlili� inden Sak�n�r Hava 

�çerideki Havay� Kirletir �çerideki Havay� Temizler 
Kirli Suyu De� erlendirmez Kirli Suyu �� ler ve Yeniden Kullan�r. 

Çöp Kat� Çöpleri De� erlendirmez Kat� Çöpleri �� ler ve Yeniden Kullan�r 
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Tüm bu tan�m ve amaçlar� somutla� t�rmak amac�yla, sürdürülebilir mimarl�k 

için genel de� erlendirme esaslar� çizelge 1.1’de listelenmi� tir.  

 

Mimar ve di� er yap� tasar�mc�lar�n�n, ilk a � amadan ba� lamak üzere 

verecekleri her karar insan ve çevre sa� l�� � üzerinde önemli role sahiptir. 

Di� er bir söylem ile sürdürülebilir mimarl�k kavram�n�n amac�, “kaynaklar� 

etkin biçimde kullanarak ve do� al ekosisteme mümkün oldu� unca az zarar 

vererek insan ihtiyaçlar�na cevap verebilmektir.” Bu amac�n 

gerçekle� tirilmesinde mimar ve yap� tasar�mc�lar�n�n, yap� t asar�m�nda ve 

uygulamas�nda almas� gereken önlemler çizelge 1.2’de incelenebilir. 

 

1.2.2. Sürdürülebilir Mimarl�k �lkeleri 

 

Yap�, yap�m a� amas�ndan y�k�m a� amas�na kadar çevreye say�s�z etkide 

bulunmaktad�r. Üretiminin daha ilk evrelerinde yap� alan�na yap�lan 

müdahaleler ekolojik karakteristikleri de� i� tirmeye ba� lar. Geçici olsa bile, 

in� aat makine ve personelinin kalabal�� � ve in� aat i� inin kendisi yerel ekolojiyi 

rahats�z eder. �n� aat malzemelerinin do� adan toplanmas� ve üretilmesi de 

küresel ekolojiye geri dönülemez biçimde etki eder. Enerji ve su tüketen 

kullan�c�lar�n zehirli gazlar ve kanalizasyon üretmesinin, in� aat i� inde 

kullan�lan kaynaklar�n elde edilmesinin, kullan�ma haz�rlanmas�n�n,  

ta� �nmas�n�n   ve   kullan�lmas�n�n   çevre   üzerinde   birçok negatif etkisi 

bulunmaktad�r.1 Yap�n�n çevre ve insan sa� l�� � konusunda yaratt�� � çevresel 

sorunlar� iki ana ba� l�k alt�nda toplamak mümkündür. Tasar�mc�lar için sa� l�k 

ve konfor problemleri; yap�da,  iç ortam hava niteli� i, �s� ve nem düzeyi, 

ayd�nlatma ve akustik ko� ullar�n insan konfor � artlar� aç�s�ndan 

uygunlu� unun sa� lanmas� sorunlar�d�r. Ekolojik  sorunlar ise, toprak, enerji, 

su ve malzeme kaynaklar�n�n tutumlu kullan�m� ve yap�lar�n çevreye yapt�� � 

zararl� etkilerin indirgenmesi olarak özetlenebilir (Çizelge 1.3). 

                                            
1 BAYSAN, O. 2003, Sürdürülebilirlik Kavram� ve Mimarl�kta Tasar�ma Yans�mas�, �TÜ Fen 
Bilimleri Enstitüsü Yüksek  Lisans Tezi, �stanbul 
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Çizelge 1.2. Sürdürülebilir Mimarl�kta Tasar�m Önlemleri1 
 

Tehlikeli veya zehirli madde ve at�klar�n denetimi:                                                                   

�nsan ve çevre sa� l�� � için tehlikeli maddelerin kullan�m�n�n azalt�lmas � ve zehirli 
at�klar�n olu� umunun engellenmesi ko� ullar�n� kapsar. Uygulamada kirlilik 
yaratmayan malzeme kullan�m�, az bak�m-onar�m gerektiren ürün seçimi önleyici 
tedbirlere örnek te� kil etmektedir. 
 
Ozon tabakas�na zararl� maddelerin denetimi: 

Ozon tabakas�n�n incelmesi ile gelecekte meydana gelmesi beklenen 
olumsuzluklar göz önünde bulundurularak, tabakaya zarar veren malzemelerin 
kullan�m�ndan kaç�n�lmas� ko � ulunu kapsar. Uygulamada CFC kullan�mlar�n�n 
azalt�lmas� veya tamamen kald�r�lmas�  önleyici tedbirlere örnek te� kil etmektedir. 
 
Yap�larda su ve enerjinin etkin kullan�m�n�n sa � lanmas�: 

Enerji ve su kaynaklar�n�n geli� tirilmesi ve yap�larda �s�tma, so� utma, 
havaland�rma ve di� er ihtiyaçlar� kar� �lamak için enerji ve suyun etkin kullan�m�n�n 
sa� lanmas� ko� ulunu kapsar. Uygulamada enerji-etkin yap� tasar�m�, yenilenebilir 
kaynaklardan elde edilen enerji sistemi seçimi, üretimi için gerekli enerji miktar� 
dü� ük malzemelerin kullan�m�, su korunumlu tesisat elemanlar�n�n seçimi ve 
ya� mur suyunun kullan�m�na olanak veren peyzaj stratejilerinin geli� tirilmesi 
kaynaklar�n etkin kullan�m�na örnek te� kil etmektedir. 
 
Tehlikeli olmayan kat� at�k miktar�n�n azalt�lmas�:  

Yap� kaynakl� kat� at�k miktar�n�n %50 azalt�larak,  en az 1988 y�l� seviyelerine 
çekilmesi ko� ulunu kapsar. Uygulamada tasar�m ve in� aat sürecinde al�nacak 
kararlarla yap�m, yenileme ve y�k�m at�klar�n�n aza lt�lmas� önleyici tedbirlere örnek 
te� kil etmektedir. 
 
Ekolojik aç�dan kirlenmi �  alanlar�n denetimi: 

Ekolojik aç�dan kirlenmi�  alanlar�n insan ve çevre sa� l�� � üzerindeki olumsuz 
etkilerinin giderilmesi ve bu alanlar�n �slah ve iyile� tirme çal�� malar�n�n yap�lmas� 
ko� ulunu kapsar. 
 
Toprak, deniz ve tatl� su aktivitelerinin denetimi:  

Toprak, deniz ve tatl� suda gerçekle� tirilen yap�sal aktivitelerin insan ve çevre 
sa� l�� � üzerindeki olumsuz etkilerinin giderilmesi için gerekli tedbirlerin al�nmas� 
ko� ulunu kapsar. Uygulamada söz konusu tedbirler; yap�n�n yap�m a� amas�nda 
çevreye yapt�� � etkilerin azalt�lmas�, yap� alan� ekolojisi nitel iklerini zenginle� tiren 
peyzaj stratejilerinin geli� tirilmesi, yap�n�n çevresel etkisi ve yap�m at�klar �n�n 
azalt�lmas� için gerekli in� aat tekniklerinin uygulanmas� olarak örneklenebilir. 
 

 
 
                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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Çizelge 1.3. Yap� Kaynakl� Çevresel Sorunlar1 
 

Sa� l�k ve Konfor Sorunlar� Ekolojik Sorunlar 

Kaynaklar�n Kullan�m� Ekolojik Etkiler -�ç Ortam Hava Kalitesi  

-Is�l Konfor 

-Akustik Konfor 

-Görsel Konfor 

-Enerji 

-Su 

-Malzeme 

-Küresel Is�nma 

-Kirlilik 

-At�klar 

 

 

Sürdürülebilir mimarl�k kavram�n�n ileri sürdü� ü kavramsal çerçeve, sözü 

edilen tüm bu çevresel sorulara üç ana ilke alt�nda çözüm önerileri 

geli� tirmektedir. Bu üç ilke, enerji, malzeme ve su korunumu ile ilgili 

sorunlara çözüm yöntemleri geli� tiren “enerji ve do� al kaynaklar�n 

korunumu”, yap� öncesi, yap� ve yap� sonras� evrelerinde kar� �la� �lan 

çevresel sorunlara çözüm yöntemleri geli� tirilen “yap� ya� am döngüsü 

tasar�m�”, insan sa� l�� � ve konforu sorunlar�na çözüm yöntemleri geli� tiren 

“biyolojik yap� tasar�m�”  ilkeleridir (� ekil 1.2).  

 

 

 
 

� ekil 1.2. Sürdürülebilir Mimarl�k �lkeleri ve Kapsamlar� 2 
 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
2ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216  
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1.2.2.1. Enerji ve Do � al Kaynaklar�n Korunumu:  
 

Sürdürülebilir mimarl�kta enerji ve do� al kaynaklar�n korunumu ilkesinin 

amac�, yap�n�n tasar�m ve uygulama a � amalar�nda yenilenemeyen 

kaynaklar�n kullan�m�n� azaltmak, kullan�m a � amas�nda ise korunumunu 

sa� lamak � eklinde özetlenebilir. Sürdürülebilir yap� tasar�m�nda kaynak 

girdilerinin azalt�lmas�, kaynak ç�kt�lar�n�n geri dönü� ümü veya yeniden 

kullan�m�n�n sa� lanmas� ve etkin bir at�k yönetimi ile çevresel kirlili� in 

azalt�lmas� amaçlanmaktad�r. Burada sözü edilen korunmas� gerekli üç ana 

kaynak, enerji, su ve malzemedir. Enerji ve do� al kaynaklar�n korunumu 

ilkesi, enerji korunumu, su korunumu ve malzeme korunumu ba� l�klar� alt�nda 

incelenmektedir (� ekil 1.3). Bu ba� l�klara ön veri olu� turmak amac�yla, 

yap�da enerji, su ve malzeme kaynakl� çevresel etkiler ve korunum stratejileri 

a� a� �da k�saca özetlenmi� tir. 

 

 
 

� ekil 1.3. Enerji ve Do� al Kaynaklar�n Korunumu �lkesi Uygulama Stratejileri1 

 

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
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Yap�da tüketilen enerjinin çevresel etkisi üretim a� amas�nda, yap� alan� 

aktiviteleri, enerji kaynaklar�n�n do� adan elde edilmesi ve üretim süreçleri; 

kullan�m a� amas�nda ise, �s�tma, so� utma, ayd�nlatma ve çe� itli donat�mlar�n 

i� letim süreçleri sonucunda ortaya ç�kmaktad�r. 

 

Yap�n�n kullan�m a� amas�ndaki su tüketimi, içme, yemek pi� irme, y�kama, 

temizleme, sulama ve tuvalet rezervuarlar�nda kullan�m amaçl� çe� itli 

aktiviteler sonucunda meydana gelmektedir. Suyun �slah ve da� �t�m 

a� amalar� ayn� zamanda enerji tüketimine de neden olmaktad�r.  

 

Yap�n�n üretim a� amas�nda malzemelerin çevresel etkisini, in� aat sürecinde 

ortaya ç�kan at�klar olu� turmaktad�r. Kullan�m a� amas�nda malzeme ak�� � 

bak�m, onar�m ve yenileme i� lemleri için devam eder. Ayn� � ekilde 

tüketicilerin kendi ihtiyaçlar� sonucunda ürettikleri at�k malzemeler yap� 

ekosistemi ç�kt�s� olarak çevreye b�rak�lmaktad�rla r. 

 

·  Enerji Korunumu: 

 

Yap�lar�n üretim ve i� letimleri s�ras�nda kullan�lan yenilenemeyen enerji 

kaynaklar�n�n miktar�n� azaltmak ve enerjinin tutumlu kullan�m�n�n 

sa� lanmas� yap�da enerji korunumu ilkesinin özünü olu� turmaktad�r.1  Di� er 

bir söylem ile, ekolojik ve sürdürülebilir tasar�m�n en önemli kriterlerinden biri 

olan k�t kaynaklar�n ve enerjinin tutumlu kullan�m�, bir i�  için harcanacak 

enerjiyi en aza indirme çabalar�n�n yan�nda harcanan enerjiden en üst 

seviyede kazanç sa� lama çabas�n� kapsar. Çevre sistemlerinin korunmas� 

ba� lam�nda kullan�lan enerjinin türü de önemlidir. Rezervleri tükenmekte olan 

ve çevreye at�k gaz ve �s� b�rakan fosil yak�tlar�n  yerine, do� al enerji 

kaynaklar�ndan yararlan�lmas� yoluna gidilmelidir.2 

 

                                            
1 BAYSAN, O. 2003, Sürdürülebilirlik Kavram� ve Mimarl�kta Tasar�ma Yans�mas�, �TÜ Fen 
Bilimleri Enstitüsü Yüksek  Lisans Tezi, �stanbul 
2 TÖNÜK, S. 2003, “Sürdürülebilir Mimarl�k Ba� lam�nda Ak�ll� Binalar”, Arredamento 
Mimarl�k Dergisi, S.154, s/81-85 
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Endüstri devrimine kadar insano� lu enerji ihtiyac�n� rüzgar ya da su gücü, 

biyokütlenin yak�lmas� (ah� ap, saman, d�� k� gibi organik maddeler) gibi 

tamamen yenilenebilir kaynaklardan elde etmekteyken, devrim ile fosil yak�t 

kullan�m devri ba� lam�� t�r.1 Yap�larda tüketilen enerjinin yapaca� � çevresel 

etkinin tipi, yeri ve � iddeti enerjinin çe� idine göre de� i� ir. Termik enerji 

santralleri atmosfere SO2, CO2, CO ve NOX gazlar�n� yayarlar. Nükleer enerji 

santralleri ise ortadan kald�r�lamayan radyoaktif at�klar üretirler. Fosil 

kaynaklar�n ekosisteme olan etkileri bir yana, en çok 30 ila 50 y�l içinde 

tükenecekleri ortak bir görü� tür. Petrol endüstrisinin kendi muhafazakar 

tahminleri bile rezervlerin 2050’de tükenece� ini öngörmektedir. Ayn� 

kaynaklar do� algaz�n 2040, kömürün ise en çok 2100 y�l�nda bitece� ini 

aç�klamaktad�rlar.  Fosil yak�tlar�n rezervlerinin k�s�tl� olmas� ve çe vreye 

yapt�klar� zarar nedeniyle, günümüzde yeniden yenilenebilir kaynaklar�n 

kullan�m yöntemleri ara� t�r�lmaya ba� lanm�� t�r.2 

 

Sürdürülebilir mimarl�k çerçevesinde yap�da enerji kullan�m� kararlar� ile ilgili 

dikkate al�nmas� gereken iki kritik nokta enerjinin yenilenebilir kaynaklardan 

elde edilmesi ve etkin kullan�m�n�n sa� lanmas�d�r. Günümüzde yap�larda 

kullan�lan enerji genellikle, fosil yak�tlar, su türbinleri ya da nükleer fisyondan 

elde edilen elektrik enerjisidir. Burada sözü edilen fosil yak�tlardan elektrik 

enerjisi elde etme sürecinde atmosfere büyük oranlarda karbon ve 

sülfürdioksit sal�nmaktad�r. Tüm bu enerji kaynaklar�n�n tersine güne�  

enerjisi, yenilenebilir ve çevrede kirlilik yaratmayan bir enerji formudur. 

Güne�  �� �nlar� yap�y� direkt olarak �s�tt� � � gibi kolektörler ile �s� enerjisine, 

fotovoltaik piller ile ise elektrik enerjisine dönü� türülebilir. Güne�  �� �n�mlar�n�n 

do� ada olu� turdu� u ve besledi� i di� er temiz ve yenilenebilir enerji formlar�, 

yakma tesisleri, türbinler ve �s� pompalar� gibi teknik gereçlerle kolayl�kla elde 

edilebilen biyokütle, rüzgar ve su enerjisidir.  

 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
2 KUBAN, B. 2002,  “Fosil Yak�tlar ve Kent”, Mimarist. Dergisi, Y.2, S.6, s/75-76 
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Yap�da enerji kullan�m� ile ilgili parametreler sosyal, co� rafi, politik ve 

ekonomik faktörlere göre farkl�l�k göstermektedir. Örne� in, bir hidroelektrik 

santral ve küçük çapl� yerel bir enerji santrali ile tüm enerji ihtiyac� kar� �lanan 

�sviçre’de, malzeme ve bile� enlerin yerel kaynaklardan elde edilmesi, üretim 

ve nakliyelerinde kullan�lan enerji miktar� göz önünde bulundurularak 

malzeme seçimi yap�lmas�, enerjinin etkin kullan�m�ndan daha fazla önem 

ta� �maktad�r. Bu ülkenin tersine, yüksek enerji ihtiyac� genellikle fosil 

yak�tlardan kar� �lanan Japonya’da, enerji kullan�m�n�n her alanda ve her 

a� amada azalt�lmas�na ve yenilenebilir enerji kaynaklar�ndan 

faydalan�lmas�na ihtiyaç duyulmaktad�r. 

 

Yap� daha in� a edilmeden malzemelerinin do� adan elde edilme ve üretim 

süreçleriyle enerji tüketmeye ba� lamakta ve bu tüketim kullan�labilir 

ya� am�n�n sonuna dek sürmektedir. Yap�da enerji korunumu ilkesinin 

uygulanabilmesi için tüketilen enerji formlar� ve hangi süreçler içinde 

kullan�ld�klar� tan�mlanmal�d�r. Bu nedenle yap�n�n  ya� am döngüsü içinde 

tüketti� i enerji formlar�, üretim enerjisi, nakliyat enerjisi (gri enerji), in� aat 

enerjisi ve kullan�m enerjisi � eklinde s�n�fland�r�labilir. Çizelge 1.4’de yap�da 

tüketilen bu enerji formlar� ve enerji korunum önlemleri incelenebilir. Tüm bu 

enerji formlar� d�� �nda yap�n�n bak�m, onar�m ve y�k�m a � amalar� için de 

enerjiye ihtiyaç duyulmaktad�r. Enerji-etkin yap�lar�n tüm a� amalar�nda enerji 

tüketiminin indirgenmesi hedeflenmektedir. 

 

� ekil 1.4’de yukar�da say�lan enerji formlar�na göre, yap�n�n ortalama ya� am 

süresi olarak kabul edilen 60 y�ll�k periyot içindeki enerji tüketim miktarlar� 

incelenmi� tir. � ekil incelendi� inde, en önemli enerji tüketimi miktar�n�n 

kullan�m enerjisine ait oldu� u görülmektedir. Bu nedenle yap�ya enerji 

sa� layan kaynaklar�n, güne�  enerjisi gibi yenilenebilir kaynaklar aras�ndan 

seçimi ve �s�tma, so� utma, havaland�rma, iklimlendirme ve ayd�nlatma 

sistemlerinin pasif sistemler ile desteklenmesi enerji korunumu aç�s�ndan en 

önemli ad�mlar� olu� turmaktad�r. 
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Çizelge 1.4. Yap�da Tüketilen Enerji Formlar� ve Enerji Korunum Önlemleri1 
 
Üretim Enerjisi: 

 
Yap� malzemelerinin, bile� enlerinin ve sistemlerinin üretiminde kullan�lan enerjidir. 
Malzemelerin do� adan elde edilmesi ve üretim a� amalar�ndaki enerji-etkinlik, üretim 
maliyetlerini dü� ürdü� ünden, teorik olarak üreticinin ticari ç�karlar�n� da 
korumaktad�r. Sürdürülebilir tasar�mda, yap�da kullan�lan malzemelerin çevresel 
etkisi ara� t�r�larak seçim yap�lmakta, üretim enerjisi dü� ük malzemeler tercih 
edilmektedir. Bu malzemeler; ah� ap, ta� , s�k�� t�r�lm��  toprak gibi ham hallerine yak�n 
biçimde yap�da kullan�labilen malzemeler, k�r�k tu � la, k�r�k beton ve yap�da yeniden 
kullan�lan çelik kiri� ler gibi geri dönü� türülmü�  malzemeler ve çe� itli uygulamalardan 
arta kalan at�k malzemeler � eklinde say�labilir.  Bu malzemelerin enerji korunumu 
aç�s�ndan bir di� er avantaj� ileri teknoloji gerektirmeyen geleneksel yap�m teknikleri 
ile uygulanmalar�d�r. 
 

Nakliyat Enerjisi (Gri Enerji): 

 
Yap� malzemelerinin, bile� enlerinin ve sistemlerinin, yap� alan�na ta� �nmas� ve 
da� �t�m� için kullan�lan ta � �ma araçlar�n�n i� letimi için gerekli enerjidir. Gri enerji, 
yerel kaynaklardan elde edilen malzeme kullan�m� ve yerel malzeme endüstrilerinin 
desteklenmesi ile azalt�labilir. Yap�n�n in� a edilece� i yerle� im alan�na yak�n yerel 
kaynaklar�n olmad�� � durumlarda malzeme seçiminde kaynaklar�n nakliye uzakl�klar� 
ve biçimleri göz önünden bulundurularak tercih yap�lmal�d�r. 
 

�n� aat Enerjisi:  

 
Yap�n�n in� aat� için gerekli enerjidir. �n� aat enerjisi, genellikle üretim ve nakliyat 
enerjisine göre daha dü� ük de� erdedir. Buna ra� men yap� alan�n�n genel idaresi 
içinde i� letim, sa� l�k ve güvenlik ölçütleri kadar önemli bir etkendir. Sürdürülebilir 
tasar�mda, in� aat ba� lamadan uygulay�c�lara bilinçli bir çevre poliçesi kabul 
ettirilmektedir. 
 

Kullan�m Enerjisi:  

 
Yap�n�n ve kullan�c�lar�n�n ya � amlar�n� sürdürebilmeleri için gerekli araç-gereç ve 
donat�m�n i� letimi için gerekli enerjidir. Yap�da kullan�lan �s�tma, so� utma, 
havaland�rma, iklimlendirme ve ayd�nlatma gibi enerji yükleri yüksek mekanik 
sistemlerde aktif ya da pasif ölçütlü tasar�m önlemleri ile  enerji tasarrufu 
sa� lanabilir. 
 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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� ekil 1.4. Yap�n�n Ya� am� Boyunca Enerji Tüketimi1 
 

 

Enerji korunumu ilkesinin tan�m�, amac� ve uygulanmas� için yap�da 

al�nabilecek önlemler, kentsel tasar�m ölçe� inden yap� malzemesi ölçe� ine 

dek yap� ile ilgili tasar�m prensipleri belirtilerek  a� a� �da incelenmi� tir: 

 

- Enerji Korunumu Amaçl� Kentsel Tasar�m: 

 

Kentsel çevrenin enerji-etkin tasar�m�, otomobil kullan�m� yerine toplu ta� �ma 

vas�talar�n� özendirici ve yaya yollar�n� destekley ici özellik göstermektedir. 

Bununla birlikte kar�� �k kullan�ml� geli � im modeli benimsenmekte; konut, 

ticaret ve çal�� ma alanlar� birbirine yak�n çözülmektedir. Kentsel tasar�m 

projeleri mevcut kentlerin güncel ihtiyaçlara uygun olarak yeniden 

geli� tirilmesini ve eski yap�lar�n yeniden kullan�m�n� d esteklemektedir. 

  

- Enerji Korunumu Amaçl� Yap� Tasar�m�: 

 

Yap�n�n in� a edilece� i alan�n mevcut do� al kaynaklar�ndan yararlanmak 

enerji korunumu aç�s�ndan önem ta� �maktad�r. Il�man iklimlerde güney 

cephelerine yönlenim pasif solar �s�tmay� desteklemekte; yaz�n a� açlar 
                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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sayesinde gölgeleme, k�� �n �s� kazan�m� sa � lanmaktad�r. Yap�n�n kuzey 

cephesinde yer alan her zaman ye� il a� açlar, k�� �n rüzgar ve so� uktan 

korunma sa� lamaktad�r. Yap�lar, yaz�n do� al serinlik sa� lamak amac�yla su 

kenar�nda konumland�r�labilir. Bu tasar�m stratejileri yap� ya� am döngüsü 

ilkesi alt�nda geni�  biçimde incelenmi� tir. 

 

- Pasif Is�tma, So� utma ve Yal�t�m: 

 

Yap� yüzeylerinde toplanan güne�  �� �nlar� yap�daki en önemli enerji 

girdilerinden biridir. Bu �� �n�m mekanda �s�, � � �k ve fotosentez için gerekli 

ultraviyole �� �nlar�n� sa� lamaktad�r. Bununla birlikte yüksek performansl� 

pencereler ve duvar yal�t�m�, �s� kazan�m� ve kayb� n� ayn� anda 

sa� layabilmektedir. Is� transferinin azalt�lmas� yap�n �n �s�tma ve so� utma 

yüklerini azaltmakta ve enerji korunumu sa� lamaktad�r. Is�tma ve so� utma 

yüklerindeki azalma mekanik iklimlendirme için harcanan enerji miktar�n� da 

indirgemektedir.1 

 

- Yenilenebilir Enerji Kaynaklar�n�n Kullan�m�: 

 

Yeryüzünde kullan�lmakta olan tüm yenilenebilir enerjilerin kayna� � güne� tir. 

Hava tabakalar�n�n farkl� s�cakl�klarda �s�n�yor ol mas� rüzgar� olu� turur. 

“Biyogaz” olarak bilinen metan gaz�, ye� il bitkilerin güne�  �� �� � sayesinde 

depolad�klar� CO2 sonucudur. Yine, güne� in etkisiyle denizlerde dalga olu� ur. 

Barajlar� dolduran akarsu ve ya� mur da güne�  kaynakl�d�r. Bu durumda 

yenilenebilir enerji kaynaklar� güne� , su ve rüzgar enerjisi, biyoenerji ve 

jeotermal enerji olarak s�ralanabilir: 2  

 

Yap�larda güne�  enerjisinin kullan�m� güne�  kolektörleri, güne�  duvarlar� ve 

güne�  pilleri gibi teknik donat�m elemanlar� vas�tas�yla  gerçekle� mektedir.  

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
2 TÖNÜK, S. 2003, “Sürdürülebilir Mimarl�k Ba� lam�nda Ak�ll� Binalar”, Arredamento 
Mimarl�k Dergisi, S.154, s/81-85 
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Güne�  kolektörleri güne�  enerjisini toplayan ve borulardaki suya �s� olarak 

aktaran çe� itli biçimlerdeki ayg�tlard�r. S�cak su elde edilmesinde 

kullan�lmaktad�r. Güne�  duvarlar� ise bir yap�n�n d� �  duvar�na, hava girecek 

kadar bo� lukla monte edilen plakan�n güne�  �� �nlar�n� emmesiyle içindeki 

havay� �s�tmas�  ve  bir  fan  arac�l� � �yla s�cak   havan�n   iç  mekana    çekilmesi  

sistemidir. Güne�  pilleri ( fotovoltaik piller), güne�  enerjisini do� ru ak�m olarak 

elektrik enerjisine dönü� türen, yak�t� güne�  �� �� � olan, hareketli parçalar� 

olmayan ve çevreye zararl� at�klar vermeyen üretim düzenekleridir. 

Uygulamalar, mimaride yap� kabu� una (çat� veya cephe eleman�)  yerle� tirilen  

küçük  ölçekli   sistemler  (1-5 kW gücünde) veya santral boyutunda sistemler 

� eklinde gerçekle� tirilmektedir (� ekil 1.5, 1.6). 1  

 

Su enerjisini kullanmak için baraj olu� turarak hidroelektrik santrali 

kurulabilece� i gibi, 200-300 kW gücünde elektrik sa� layan “mikro 

hidroelektrik santrali” de kullan�labilir. Özellikle debi yönünden yeterli bir 

akarsuyun oldu� u yerde bu sistemle sürekli elektrik elde etmek mümkündür.  

 

Biyoenerji, a� aç, m�s�r, f�nd�k gibi bitkiler ile gübre ve kentse l at�klar�n de� i� ik 

teknolojilerle i� leme tabi tutularak içlerindeki karbon ve hidrojenin enerjisinin 

aç�� a ç�kar�lmas� ve kullan�m� prensibine dayanan bir e nerji elde etme 

yöntemidir.  

 

Rüzgar enerjisi, rüzgar kanatlar� kullan�larak mekanik enerjiye 

çevrilebilmektedir. Rüzgar kanad�n�n tarad�� � alan�n metrekaresi ba� �na 

ortalama 100 Watt güç elde edilmektedir. Rüzgar jeneratörünün üretece� i 

elektrik gücü rüzgar h�z�yla orant�l�d�r. Sistem ak ülerle desteklenir ve enerji 

(rüzgar) hiç olmasa da akülerden elektrik al�nabilir. 2 

 

 

                                            
1 TUGLU H.U. 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  
2 DA� SÖZ A. K. 1978, Güne�  Enerjisinden Yaralanma, �TÜ Matbaas�, Gümü� suyu 
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� ekil 1.5. Nottingham Üniversitesi Jubilee kampusü Binalar�nda  
Fotovoltaik Pil Kullan�m�1 

                                            
1 URL, www.iea-pvps.org 
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� ekil 1.6. Doxford International Park �çinde Yer Alan Solar Office Binas�nda  
Fotovoltaik Pil Kullan�m�1 

 
                                            
1 URL,  www.iea-pvps.org 
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Jeotermal enerji, yer kabu� unun çe� itli derinliklerinde birikmi�  �s�n�n 

olu� turdu� u, s�cakl�� � sürekli 200 den fazla olan ve çevresindeki normal 

yeralt� ve yer üstü sular�na oranla daha fazla erimi�  mineral, çe� itli tuzlar ve 

gazlar içerebilen s�cakl�k su ve buhar olarak tan�mlanabilir. Bu s�cak ak�� kan, 

k�r�klar arac�l� � � ile yeryüzüne ula� arak termal kaynaklar� olu� turur; ya da 

sondajlarla ç�kart�larak ekonomik kullan�ma dönü� türülür. Jeotermal enerji 

yenilenebilir, sürdürülebilir, ucuz ve çevre dostu bir enerji türüdür.1 

 

- Gün I� �� � ile Ayd�nlatma: 

 

Yap� tasar�m�nda do� al �� �� �n kullan�m� ve art�r�lmas� önlemleri, ayd�nlatma 

yüklerini ve so� utma sistemlerinin enerji tüketim miktar�n� azaltmaktad�r. 

Ayr�ca, gün �� �� � mekânlar�n ayd�nlatma niteli � ini yükseltmekte, psikolojik 

konfor sa� lamakta ve kullan�c�lar�n üretkenli� ini art�rmaktad�r. Do� al 

ayd�nlatma sistemlerinin genel i� leyi�  prensibi, kullan�m mekân�n�n 

ayd�nlatma gereksinimine cevap vermek üzere, yap� kabu� u veya iç mekana  

 

 

               
 
 

 
� ekil 1.7. I� �k Yönlendirici Camlar, Anidolik Zenital Kolektör, Anidolik Tavan2 

 

 

                                            
1 SCHM�TZ-GÜNTHER, T. 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, Könemann,  
Cologne 
2 TUGLU KARSLI H.U. 2006, “Ayd�nlatmada Enerji Korunumu”, Tesisat Dergisi, S.132 
s/126-137 
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yerle� tirilen çe� itli gereçler arac�l�� � ile gün �� �� �n�n optik özelliklerinden 

yararlan�lmas�d�r.  Söz konusu optik özellikler sistemde bulunan elemanlar 

arac�l�� � ile �� �k �� �nlar�n�n yans�mas�, k�r�lmas�, yutulmas� veya k�r� l�p 

yans�yarak geçmesidir. Gün �� �� �n� yap�ya alan bu sistemler; � � �k raflar�, 

prizmatik paneller, �� �k yönlendirici camlar, holografik optik elemanlar, 

anidolik sistemler, �� �n ta� �y�c� sistemler  � eklinde say�labilir (� ekil 1.7).1  

 

- Üretim Enerjisi Dü� ük Malzeme Seçimi: 

 

Do� adan elde edilme, üretim ve fabrikasyonlar� için gerekli enerji miktar� 

dü� ük, yerel kaynaklardan elde edilebilen, bak�m ve onar�m�nda az enerji 

gerektiren malzemelerin seçimi ve kullan�m� esast�r. Çizelge 1.5. 

incelendi� inde, çelik, alüminyum ve plastik üretiminde yüksek bir enerji 

kullan�m� söz konusuyken ah� ap, kerpiç, ta�  gibi do� al malzemeler, üretim 

enerjisi aç�s�ndan olumludur. 

  

Çizelge 1.5. Baz� Yap� Malzemelerinin Üretim Enerjileri2 
 

Malzeme Enerji ( kWh/m 3 ) 

Ah� ap 5 

Granit 10 

Perlit 28 

Cam Köpük 32 

Beton 45 

Cam 60 

Plastik 120-150 

Dolu tu� la 140 

Alüminyum 350 

Çelik 550 

 
                                            
1 TUGLU KARSLI H.U. 2006, “Ayd�nlatmada Enerji Korunumu”, Tesisat Dergisi, S.132 
s/126-137  
2 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
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·  Su Korunumu 

 

Su korunumu ilkesinde amaç, yap�daki su girdi ve ç�kt� miktarlar�n� 

azaltmakt�r. Yap�da kullan�lan su, �slah istasyonlar�nda i� lendikten sonra 

yönlendirildi� i � ehir � ebekesinden sa� lanmaktad�r. Bu nedenle yap�da su 

korunumu sa� land�� �nda, suyun �slah� ve da� �t�m� için gerekli enerjiden  de 

tasarruf sa� lanmakta ve at�klar azalt�lmaktad�r. Su korunumu için yap�da 

al�nabilecek önlemler a� a� �da s�ralanm�� t�r: 

 

- Suyun Yeniden Kullan�m�: 

 

Yap�da tüketilen su, siyah ve gri su � eklinde s�n�fland�r�labilir. El y�kama gibi 

aktiviteler sonucu ortaya ç�kan at�k su, gri su olarak adland�r�lmakta ve �slah� 

için di� er siyah sular kadar yo� un bir �slah i� lemi uygulanmas�na gerek 

duyulmamaktad�r. Ayn� � ekilde ya� mur sular�n�n sarn�çlarda toplanmas� 

sonucu elde edilen su da gri su s�n�f�na girmektedir. Gri sular, yap�n�n içinde 

kolayl�kla geri dönü� türülerek tuvalet rezervuarlar�nda veya bahçe sulamada 

yeniden kullan�labilir. 

 

- Tüketim ve �sraf�n Azalt�lmas�: 

 

Sürdürülebilir yap�da su tesisat� elemanlar�, tüketim ve at�k miktar�n� 

azaltacak su ve enerji korunumlu tipte seçilmektedir. Örne� in, su korunumlu 

du� lar, armatürler ve musluklar, vakumlu ve biyoçözücü tuvaletler su 

tüketimini azaltmaktad�r. Sözü edilen biyoçözücü tuvaletler, küçük ya da 

büyük ölçekli yap�larda at�klar� kendi içinde �slah  etmekte ve � ehir at�k �slah 

istasyonlar�n�n enerji tüketimini azaltmaktad�rlar. Bununla birlikte, büyük 

ölçekli yap�larda sensörlü rezervuar sistemlerinin kullan�m� önemli miktarda 

su tasarrufu sa� lamaktad�r.1 

 

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
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·  Malzeme Korunumu: 
 

Yap� malzemeleri, ürünleri ve bile� enlerinin seçimi çevresel aç�dan çok yönlü 

olarak incelenmesi gereken bir konudur. Malzemelerin do� adan elde edilme, 

üretim ve nakliye i� lemleri s�ras�nda meydana gelen ekolojik etkileri 

azaltman�n en kolay yöntemi yap�daki malzeme girdi ve ç�kt�lar�n�n miktar�n� 

indirgemektir. Yap�da malzeme korunumu amac�yla al�nabilecek önlemler 

a� a� �da s�ralanm�� t�r:  

 

- Yeniden �� levlendirme: 

 

Malzeme korunumunun en etkin yöntemlerinden biri yap� formundaki mevcut 

kaynaklar�n de� erlendirilmesidir. �� levini kaybetmi�  fakat strüktürel aç�dan 

sa� lam yap�lar, güncel i� levlere ev sahipli� i yapacak biçimde yeniden 

düzenlenebilir. Bu sayede yeni bir yap� in� aat� için gerekli enerji ve 

malzemeden tasarruf edilmesi sa� lanabilmektedir. 

 

- Geri Dönü� ebilir ve Yeniden Kullan�labilir Malzeme Seçimi: 

 

Yap�lar, y�k�m sonras� di � er yap�lar için kaynak olu� turmaktad�r. Ah� ap, çelik, 

cam gibi birçok yap� malzemesi kolayca geri dönü� türülebilmekte; beton, 

tu� la, ta� , seramik gibi malzemeler yeniden kullan�labilmektedir. 

Sürdürülebilir yap� tasar�m� aç�s�ndan malzemenin d o� a içinde çözülerek 

döngünün bir halkas� haline gelmesi büyük önem ta� �maktad�r. Baz� 

malzemelerin üretimlerinde,  döngüde yer almamalar�ndan dolay� do� ada  

sürekli biriken geri  dönü� ümsüz at�klar, ekolojik dengeye zarar vererek 

küresel �s�nmaya, asit ya� murlar�na ve insanda çe� itli rahats�zl�klara neden 

olmaktad�rlar.1 Yap�n�n tasar�m ve malzeme seçimi sürecinde geri dönü� ebilir 

ve yeniden kullan�labilir malzeme seçimi ile malzemelerin üretim enerjisinden 

tasarruf edilebilir.  

                                            
1 GÖKSAL, T. 2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili Uygulamalar�”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi, S.154, s/76-80 
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- Yap�larda Mekanlar�n �� levsel Çözülmesi: 

 

Sürdürülebilir yap�n�n tasar�m sürecinde, kullan�c�  say�s� ve i� leve ba� l� 

olarak mekanlar�n boyutlar� belirlenmekte; etkin ve yeterli konfor sa� lamak 

için m2 ba� �na gereken �s�tma, so� utma, havaland�rma ve iklimlendirme 

sistemi yükleri hesaplanmaktad�r. Bununla birlikte tasar�mc�lar, yap� 

malzemelerinin standart boyutlar�na sad�k kalarak ve modüler mekanlar 

tasarlayarak at�k malzeme olu� umunu önleyebilmektedirler. 

  

1.2.2.2. Yap� Ya� am Döngüsü Tasar�m� 

 

Yap� ya� am döngüsü tasar�m� ilkesinde, yap� ile ilgili tüm kaynaklar�n 

do� adan elde edilmelerinden oraya dönene dek tüm ya� am döngüleri ve 

çevresel sonuçlar�n� yeniden düzenlemek amaçlanmaktad�r.  

 

Dünyada ya� am, genellikle birbirleriyle ili� ki içinde ve dengede olan 

biyodöngüler sayesinde devam ettirilebilmektedir. Sürdürülebilir tasar�mda 

yap�n�n bu döngülere zarar vermek yerine onun bir parças� gibi davranmas� 

amaçlanmaktad�r. Ekosistem üreticiler, tüketiciler ve dönü� türücüler olmak 

üzere üç ana beslenme grubundan olu� maktad�r. Bir sentez döngüsünün 

parças� olarak, üreticiler, tüketiciler taraf�ndan tüketilen organik malzemeleri 

sa� lamakta; dönü� türücüler ise üretici ve tüketicilerden geri kalan maddeleri, 

üreticiler taraf�ndan kullan�lan ham maddelere dönü� türmektedirler. 

Günümüzde ya� ad�� �m�z tüm iklimsel anormalliklerin nedeni, h�zl� nüfus art�� � 

ve insan aktivitelerinin yo� unlu� u nedeniyle sözü edilen biyodöngülerin 

dengesinin bozulmas�d�r. Sürdürülebilir mimarl�k uygulamalar�nda, yap�n�n 

ya� am döngüsü tasar�m� ilkesiyle tüm bu biyodöngülerin dengede kalmas�n� 

destekleyerek, yap�n�n bu do� al sürecin bir parças� olmas� amaçlanmaktad�r 

(� ekil 1.8).1  

 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 



 

 39

 

 
 

� ekil 1.8. Biyodöngülerin Bir Parças� Olarak Sürdürülebilir Yap�1 

 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Yap�n�n ya� am döngüsü dört ana süreçten olu� maktad�r:  

 

- 1. Süreç: Tasar�m ve malzeme seçimi 

- 2. Süreç: Üretim ve fabrikasyon 

- 3. Süreç: �n� aat, i� letim, kullan�m ve yenileme 

- 4. Süreç: Y�k�m, yeniden kullan�m, geri dönü� üm, at�klar�n elden ç�kar�lmas� 

 

Yap�-ya� am döngüsü tasar�m�na kavramsal bir aç�kl�k getirmek amac�yla, bu 

yap�sal süreçleri ve çevresel sonuçlar�n� inceleyen, yap� öncesi,  yap� ve yap� 

sonras� evre olmak üzere üç evre belirlenmi� tir (� ekil 1.9). Sürdürülebilir 

tasar�mda yap�n�n ya� am döngüsü, yap� öncesi, yap� ve yap� sonras� 

evrelerde kullan�c�n�n ihtiyaçlar� kar � �lan�rken, teorik olarak yap�y� olu � turan 

her bile� enin ekosistemin bir parças� olacak biçimde tasarlanmas� ile 

olu� turulmaktad�r. Bu üç evre kapsam�nda yap� süreçlerini incelemek, 

yap�n�n ekosisteme etkilerinin çok daha iyi anla� �labilirli� ini sa� lamaktad�r.1 

 

Yap� öncesi evrede kentsel tasar�m, yap� alan� seçimi, yap� tasar�m� ve yap� 

malzemelerinin seçim süreçleri incelenir. Bu evrede yap�n�n kent ve peyzaj 

içindeki konumunun, ta� �y�c� sistem tasar�m�n�n, yönleniminin ve yap�da 

kullan�lan malzemelerin çevresel sonuçlar� ara� t�r�lmaktad�r.   

 

Yap� evresinde, yap�n�n in� aat ve kullan�m süreçlerinin çevresel etkileri 

incelenmektedir. Sürdürülebilir tasar�mda, in� aat ve kullan�m süreçlerinde 

kaynak tüketiminin çevresel etkisini ve uzun vadede yap�l� çevrenin 

kullan�c�lar�na etkisini azaltmak esast�r.  

 

Yap� sonras� evrede, yap�n�n kullan�labilir ya � am süresinin tamamlanmas� ile 

ba� layan süreç incelenmektedir. Bu evrede sürdürülebilir mimarl�k, çözüm 

olarak, y�k�m at�klar�n�n indirgenmesi, yap� ve yap � malzemelerinin yeniden 

kullan�m� ve geri dönü� ümünü önermektedir. 

                                            
1 BAYSAN, O. 2003, Sürdürülebilirlik Kavram� ve Mimarl�kta Tasar�ma Yans�mas�, �TÜ Fen 
Bilimleri Enstitüsü Yüksek  Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 1.9. Yap�-Ya� am Döngüsü Tasar�m� �lkesi Uygulama Stratejileri1 
 

·  Yap� Öncesi Evre: 

 

Yap� öncesi evrede yap�n�n tasar�m ve malzeme seçimi a� amalar�n�n 

çevresel etkileri incelenmektedir.  Bu evrede uygulanabilecek sürdürülebilir 

tasar�m önlemleri a� a� �da incelenebilir:  

 

- Sürdürülebilir Kentsel Tasar�m ve Planlama: 

 

Yap�n�n içinde bulundu� u çevre, � ehir ve hatta co� rafi bölgelerin bütünsel 

yakla� �m ile planlanmas� enerji ve su tüketimini azaltmaktad�r. Burada amaç, 

do� a ile iç içe, kirlilikten uzak, daha kabul edilebilir ve ya� anabilir bir kentsel 

çevre ortaya ç�karmakt�r. Sürdürülebilir geli� me konut, ticaret, çal�� ma ve 

rekreasyon bölgelerinin iç içe çözümünü önermektedir. Bu sayede insanlar 
                                            
1ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
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al�� -veri�  yapt�klar� ya da çal�� t�klar� alana yak�n ikamet edebilmekte ve 

ula� �m için gerekli enerjiden tasarruf sa� lanabilmektedir. Bununla birlikte tüm 

bölgeler, 24 saat boyunca aktivite gösteren ve ya� ayan mekanlar haline 

gelmektedir. Sürdürülebilir mimarl�k çerçevesinde, kaynak-etkin toplu ta� �ma 

sistemleri kentsel planlama için önemli bir tasar�m verisi olarak kabul 

edilmektedir. Bunun öncelikli nedeni özel araçlar�n kirlilik yaratmas�, trafik 

sorununa ve çok miktarda park alan�na ihtiyaç duyulmas�na neden olmas�d�r. 

Yap� alan� seçiminde ve sürdürülebilir tasar�mda, toplu ta� �ma sistemlerine 

yak�nl�k ve ula� �m yollar� göz önünde bulundurulmaktad�r. 1 

 

Tarihsel süreç içinde, h�zl� ve dengesiz kentle� meye kar� �, gelece� in kentleri 

ile ilgili aray�� lar, kent ile k�rsal çevre aras�ndaki dengenin nas�l yarat�laca� � 

ve ekolojik duyarl�l�� � olan çevrelerin nas�l biçimlendirilece� i sorular� ilk olarak 

Ebenezer Howard taraf�ndan 1898’de gündeme getirilmi� tir. Howard’�n bu 

hedefler do� rultusunda bir “Bahçe kent” olarak tasarlad�� � Letchworth 

(�ngiltere, 1903) da� �n�k geli� meyi en aza indiren, üretime dönük bir ‘Ye� il 

Ku� ak’ ile çevrelenmi� , i� levsel çe� itlilik içeren ve görece kendi kendine 

yeterlili� i olan bir kent modelidir. Bu özellikleri dikkate al�nd�� �nda, Howard’�n 

modeli di� er bahçe kent yakla� �mlar�ndan farkl� olarak, sürdürülebilirlik 

ba� lam�nda planlama ve tasar�ma bir ba� lang�ç noktas� olarak 

de� erlendirilebilir. Son y�llarda ise sürdürülebilirlik aç�s�ndan en önemli ad�m�, 

Peter Calthorpe atm�� t�r. Calthorpe’un ba� latt�� � “Yeni Kentsellik” (New 

Urbanism) ak�m�na göre, bütün i� lev ve servislerin geli� mi�  bir toplu ula� �m 

sistemi etraf�nda ve yaya eri� ilebilirli� i gözetilerek konumland�r�lmas�, 

merkezde toplumsal ya� am� destekleyecek aç�k mekanlara yer verilmesi, 

belirgin ve ta� �tlara öncelik tan�mayan bir sokak dokusunun olu� turulmas� ve 

binalar�n tarihsel-iklimsel özelliklere uygun olarak tasarlanmas� 

önerilmektedir2 (� ekil 1.10). 

 

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
2 OKTAY, D. 2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. Dergisi, 
Y.2, S.6, s/67-71 
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� ekil 1.10. Peter Calthorpe’nin Tasarlad�� � Sürdürülebilir Kent Modeli: 

“Green City”, Metro Manila, Filipinler1 
 
 

                                            
1 URL, www.calthorpe.com 
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- Sürdürülebilir Yap� Tasar�m�: 

 

Sürdürülebilir yap� tasar�m�n�, “bölgesel özellikle ri ve yap�n�n çevreye 

verebilece� i  olumsuzluklar� dikkate alarak enerji  tasarrufu sa� layan, do� al 

malzemelerin kullan�ld�� �, çevreyle uyumlu ve zarars�z teknolojilerle in� a 

edilebilir, uzun  ömürlü  yap�lar tasarlamak” ilkesel yakla� �m� olu� turmaktad�r. 

Sürdürülebilir yap� tasar�m�nda ilk ad�m, de� i� en çevre � artlar�n� ve iklimsel 

verileri inceleyen devlet enstitülerinden, bu rakamlar�n 1, 5, 10, 25 ve 50 y�ll�k 

ortalamalar�n� alarak tasar�m için gerekli ön verileri olu� turmakt�r. Güne�  

hareketleri, bulutlu ve bulutsuz havalar�n ortalamalar�, rüzgar, ya� ��  ve nem 

ortalamalar�, tasar�mda yerle� im kararlar�n�n, bina kabu� unun, plan ve kesitte 

mekan organizasyonunun belirlenmesini sa� lamaktad�r.1  

 

Yukar�da sözü edilen yerel verilerin, özellikle iklimsel özelliklerin tasar�mda 

kullan�lmas� antik dönemlerden beri yap� ile u� ra� anlar�n ak�lc� 

yakla� �mlar�n�n bir parças� olmu� tur. Bu ba� lamda, antik dönemdeki yap� 

tasar�mc�lar� serin günlerde güne�  enerjisinden yararlanmay�, s�cak yaz 

günlerinde güne� in �s�s�ndan sak�nmay� sa � layacak konutlar� tasarlamay� 

ö� renmi� lerdir.2   

 

Günümüzde iklimsel ve bölgesel veriler bilimsel yöntemlerle son derece 

do� ru biçimde toplanabilmekte ve tasar�mlarda enerji korunumu ve 

kullan�c�lara konfor sa� lamak için önemli katk�lar sa� lamaktad�rlar. Bu 

noktada dünyadaki iklim bölgelerinde yap�n�n yerle� imi, yönlenimi ve 

konstrüksiyonu gibi tasar�m kararlar�n� etkileyen faktörler s�cakl�k, nemlilik, 

ya� �� , rüzgar ve bunlara ba� l� olarak yap�n�n �s�l kütlesi, havaland�rma ve 

ayd�nlatma konforudur. Sürdürülebilir yap�da enerji korunumu amaçl� konfor 

sa� lama yöntemleri pasif ve aktif konfor sa� lama yöntemleri olarak say�labilir 

(Çizelge 1.6, Çizelge 1.7). 

                                            
1 TÖNÜK, S. 2003, “Sürdürülebilir Mimarl�k Ba� lam�nda Ak�ll� Binalar”, Arredamento 
Mimarl�k Dergisi, S.154, s/81-85 
2 OKTAY, D. 2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. Dergisi, 
Y.2, S.6, s/67-71 
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Çizelge 1.6. Pasif Konfor Sa� lama Yöntemleri1 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 

1- So� utma: 
 

- Do� al Havaland�rma: 
Yap�da s�cakl�k ve bas�nç farklar� ile olu � an hava hareketleri meydana gelmesi 
ve konveksiyon olu� umunun sa� lanmas� ile do� al havaland�rma gerçekle� tirilir. 
Do� al havaland�rma yöntemleri; tek tarafl�, çapraz ve baca yard�m� ile 
havaland�rma � eklinde say�labilir. (� ekil 1.11) 
- Gece Havaland�rmas�: 
Gece havaland�rmas�, �s�l kütlesi yüksek yap�larda,  gece olu� an serin hava 
ak�mlar�n�n iç mekana geçi� i sa� lanarak gerçekle� tirilmektedir.  
- Buharla� ma ile So� utma: 
Hava bir obje ile bulu� up, içine nüfuz etti� inde, terleme yolu ile buharla� ma ve 
nem etkisi meydana gelmektedir. Ayn� � ekilde iç mekanda s�cakl�k veya kuru 
havan�n, su veya nemli yüzeylerden geçi� i bir so� uma etkisi olu� turmaktad�r. 
 

2- Is� Tutuculuk: 
 

- A� �r Konstrüksiyonlarda Is� Tutuculuk: 
Is�l kütlesi yüksek malzemeler ile in� a edilmi�  yap�larda, yap� kabu� u gün 
boyunca �s�y� absorbe ederek tutmakta, geceleri ise bu �s�y� yaymaktad�r. 
- Hafif Konstrüksiyonlarda Is� Tutuculuk: 
Yap�da yüksek �s� tutuculuk de� erine sahip ve hafif yap� malzemeleri 
kullan�larak, do� al havaland�rma ile desteklendi� inde etkin bir pasif konfor 
sa� lama yöntemi elde edilmi�  olur. 
 

3- Is�tma: 
 

- Is�tmada Güne�  Enerjisinden Yararlanma: 
Güne� in iç mekanda �s�tma veya �s�tmaya yard�mc� olarak kullan�lmas� 
yöntemlerini içerir. Yap�, güne�  �� �nlar�n� toplayacak ve iç mekana �s� enerjisi 
transferini yapacak biçimde pasif olarak �s�t�lmaktad�r. 
- Is� Üretimi: 
Yap�n�n içine veya yüzeyine yerle� tirilen gereçler (fotovoltaik pil vb.) ile �s� 
üretimi sa� lanabilmektedir.  
- Is� Yal�t�m�/Geçirgenlik: 
�yi yal�t�lm��  yap�lar, d��  hava s�cakl�� �ndan ba� �ms�z olarak içerideki s�cakl�k 
düzeyini uzun süreli olarak korumaktad�rlar. 
- Güne�  I� �� � Denetimi/Gölgeleme: 
Mekan�n çok fazla �s�nmas�n� engellemek amac�yla, y ap�n�n rahats�z edici güne�  
�� �nlar�ndan korunmas� ilkesine dayan�r. Güne�  �� �nlar�n�n iç mekan� �s�tmas�na 
izin vermeden, gölgeleme elemanlar� ile kabuk korunmaktad�r. 
 

4- Do� al Ayd�nlatma 
 

-Gün I� �� �: 
Bir mekan�n ayd�nlatmas�nda, do� al gün �� �� �n�n yerini nitelik ve nicelik 
aç�s�ndan ba� ka hiçbir eleman tutamamaktad�r. Her iç mekanda yeterli ve 
kontrollü gün �� �� � sa� lanmas� ilkesine dayan�r. 
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� ekil 1.11. Building Research Establishment Ofis Binas�nda Hava Bacalar� ve 
Aç�labilir Pencereler Vas�tas� �le Gerçekle� tirilen Do� al Havaland�rma Örne� i1 

 
                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Çizelge 1.7. Aktif Konfor Sa� lama Yöntemleri1 

 
 

Çizelge  1.8, dünyadaki 11 farkl� iklim bölgesinde uygulanmas� gereken aktif 

ve pasif konfor sa� lama yöntemlerini özetlemesi aç�s�ndan önem 

ta� �maktad�r. Çizelgede iklim bölgeleri ve ölçütler aras�ndaki ili� kiler 

de� erlendirilerek bir enerji kullan�m� modeli olu� turmak amaçlanm��  ve genel 

bir de� erlendirme yap�lm�� t�r. Bu genel de� erlendirme, iklim bölgeleri içinde 
                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 

1- So� utma:  

 
- Mekanik Havaland�rma: 
Mekanik havaland�rma sistemi, mekanlarda yeterli havaland�rmay� sa� lamak için 
fan ve kanallar yard�m�yla yap�lan mekanik tesisat sistemidir. Mekanik 
havaland�rma, genellikle do� al hava hareketlerini güçlendirmek suretiyle daha 
etkin olarak kullan�labilir. 
- Yapay So� utma: 
Yapay so� utma sistemleri dolayl� veya dolays�z olarak havan�n, yo� u� ma ve 
buharla� ma sistemleri ile so� utulmas� amac�yla kullan�lmaktad�r. Bu sistemlerin 
ekonomik, etkin ve çevresel yükü az olacak biçimde kullan�lmas� için yerle� im, 
bak�m ve i� letim süreçleri büyük önem ta� �r. 
- Serbest So� utma: 
Göl, deniz ve yer alt� sular� gibi do� al serinlik kaynaklar�, çe� itli yönlendirici 
gereçler yard�m�yla mekanlar� so� utmak amac�yla kullan�labilir. Pompa ve �s� 
de� i� tiricilerden olu� an mekanik sistemler kullan�larak mekanlar so� utulabilir. 
 
2- Is�tma:  

 
- Yapay Is�tma ve Is� Geri Kazan�m�: 
Yapay �s�tma sistemleri, �� �nlar veya �s� iletimi yard�m� ile mekan�n �s�t�lma s�d�r. 
Güne�  ya da di� er yenilenebilir kaynaklardan elde edilen enerjinin �s�tma 
enerjisine dönü� türülmesi tercih edilmektedir. Bunun yan�nda at�k �s�n�n filtre 
sistemleri ile yeniden kullan�lmas� geri kazan�m�n ana ilkesidir. 
- Serbest Is�tma: 
Dünyan�n baz� bölgelerinde (�zlanda vb.) jeotermal �s�, mekan ve su �s�tmada 
enerji deste� i olarak kullan�lmaktad�r. Bu �s�n�n denetim ve da � �t�m�nda mekanik 
tesisat sistemlerinden yararlan�lmaktad�r. 
 
3- Yapay Ayd�nlatma  
 

-Gün I� �� �na Yard�mc� Yapay Ayd�nlatma: 
Yapay ayd�nlatma sistemleri geceleri veya gün boyu �� �� �n ula� amad�� � derin 
mekanlarda kullan�lmaktad�r. Ayd�nlatma sistemlerinin etkin kullan�m� 
armatürlerin do� ru seçimi, montaj�, bak�m� ve denetimine ba� l�d�r. 
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yer alabilecek ve farkl� özellikler gösteren alanlar için geçerli de� ildir. Bu 

nedenle, bu bölgelerin herhangi birinde gerçekle� tirilen bir proje, içinde 

bulundu� u yerle� im alan�n�n yerel özellikleri ve gereksinimleri göz önünde 

bulundurularak özgün biçimde ele al�nmal�d�r. Çizelgede yer alan iklim 

bölgelerinin genel özellikleri ve mimari tasar�mda enerji korunumu amac�yla 

al�nabilecek önlemler a� a� �da k�saca özetlenmi� tir: 

 

Kutup �klim Bölgesi:  

Tüm y�l boyunca s�f�r�n alt�nda s�cakl�klar, az mik tarda gün �� �� � ve yo� un kar 

ya� �� � gözlemlenmektedir. S�k�� t�r�lm��  kar ve buz yap� malzemesi olarak 

kullan�lmaktad�r. 

 

Tundra �klim Bölgesi: 

Y�l�n ilk yar�s�nda s�f�r�n alt�nda s�cakl�klar hük üm sürmekte, di� er yar�s�nda 

ise daha yumu� ak bir iklim gözlemlenmektedir. Genelde ya� ��  ve güçlü 

rüzgarlar görülür. Yar� göçebe yerle� imlere uygun kolayl�kla demonte edilen 

ah� ap karkas yap� sistemleri kullan�lmaktad�r. 

 

Yüksek Yayla �klim Bölgesi: 

Yo� un kar ya� �� � ve ç��  tehlikesi görülen so� uk k��  mevsimleri ve tam tersine 

güne� li ve yumu� ak yaz mevsimleri hüküm sürmektedir. Bu uç iklim özellikleri 

yan�nda güçlü rüzgarlar ve ani iklim de� i� iklikleri, yap�n�n yerle� im ve 

yönlenimini kritik tasar�m faktörleri haline getirmektedir. Ah� ap ve ta� , 

bölgede kolayl�kla elde edilebilen ve sert ko� ullara dayan�kl� yap� 

malzemeleridir. 

 

Kara �klimi Bölgesi: 

So� uk k��  ve s�cak yaz iklimlerinin hüküm sürdü� ü uç iklim ko� ullar�n�n 

görüldü� ü bir bölgedir. Bahar mevsimleri k�sa geçi�  dönemleridir. Tüm y�l 

boyunca güçlü rüzgarlar gözlemlenir. Geleneksel olarak yap�lar, sert k��  

ko� ullar�na dayanacak biçimde in� a edilmekte; yaz daha çok d��  mekanlarda 

geçirilmektedir. 
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Çizelge 1.8. �klim Bölgelerine Göre Yap�da Konfor Sa� lama Yöntemleri1 
 

 

 

 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Il�man �klim Bölgesi: 

Bu bölge tipi kom� u okyanuslar�n faydal� etkilerinden yararlanmaktad�r. 

Yumu� ak ve nemli k�� , s�cak ve nemli yaz mevsimleri görülmektedir.  

Bölgede nüfus fazlad�r. Yap� malzemeleri çok çe� itlidir. Yerel jeoloji ve bitki 

örtüsüne ba� l� olarak tüm yap� konstrüksiyon tipleri görülebilir. 

 

Akdeniz �klim Bölgesi: 

�nsan yerle� imleri için en ideal iklim bölgelerinden biridir. Buna ra� men 

yap�lar yaz�n yo� un s�ca� �n� hafifletecek biçimde tasarlanmaktad�r. Yap� 

malzemeleri çok çe� itlidir, fakat ta�  �s�l kütlesi, ah� ap, kuma�  ve sarma� �k tipi 

bitkiler ve a� açlar gölgeleme özellikleri ile öne ç�kmaktad�rlar. 

 

S�cak �klim Bölgesi: 

S�cakl�klar�n hiçbir zaman donma s�n�r� alt�na inme di� i, y�l boyu genellikle 

konforlu bir iklim bölgesidir. Yazlar s�cak ve nemlidir. Fakat bölgede kas�rga 

ve hortumlar görülmektedir. Daha çok yaz � artlar� göz önünde bulundurularak 

hafif ve do� al bir havaland�rma sa� layabilen yap�lar tasarlanmaktad�r. 

Yerle� im alan� seçiminde kas�rga tehlikesi göz önünde bulundurulmaktad�r. 

 

Tropikal �klim Bölgesi: 

�klim, y�l boyunca s�cak, nemli ve yo� un ya� �� l�d�r. Bölgede ya� mur ormanlar� 

ekolojisi hakimdir. Yap� malzemelerinden özellikle ah� ap ve  saz yayg�n 

olarak kullan�lmaktad�r. Yap� konstrüksiyonu ya� mur suyunu etkin biçimde 

d�� ar�ya atacak ve çabuk kuruyacak biçimde olu� turulmaktad�r. Do� al 

havaland�rma çözümleri tasar�mda önem ta� �r. 

 

Savan �klim Bölgesi: 

Bu iklim bölgesinde s�cakl�klar, 20-30 C0 aras�nda seyretmektedir. Ya� �� lar 

de� i� kendir. �klimden korunma gereklili� i alt seviyededir. Güne� ten korunma 

ve do� al havaland�rma çözümleri önem ta� �r. 
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Bozk�r �klim Bölgesi: 

Bu bölge, yaz�n çok s�cak, k�� �n az ya� murlu ve so� uktur. Rüzgarlar s�cak 

seyretti� inde, buharla� ma etkisi ile so� utma sa� lanabilir. Yap�lar, sakinlerini 

güne� ten oldu� u kadar toz ve kumdan da koruyacak biçimde 

tasarlanmaktad�r. Toprak esasl� malzemeler, bölgede en yayg�n bulunabilen 

ve kullan�lan yap� malzemeleridir. 

 

Çöl �klim Bölgesi: 

Bu iklim bölgesinde, çok yüksek s�cakl�klar nedeniyle yaz boyunca insan 

yerle� imleri gözlenmemektedir. Buna ra� men geceleri ve yüksek bölgelerde 

dondurucu so� uklar görülebilmektedir. Az miktarda ya� ��  gözlemlenmekte; 

ya� am için gerekli su, yer alt� kaynaklar�ndan elde edilmektedir. Göçebe 

yerle� im biçimi görülmekle birlikte M�s�r ve Suudi Arabistan gibi ülkelerde, 

yüksek miktarda kaynak kullan�larak, � artlar ya� anabilir hale getirilmi� tir.1 

 

- Geri Dönü� türülmü� , Dayan�kl� ve Az Bak�m Gerektiren Malzeme Kullan�m�: 

 

Yap� malzemesi seçiminde geri dönü� türülmü�  malzemelerin tercih edilmesi, 

at�klar�n do� ada sürekli olarak birikmesini önlemekte, yeni malzemelerin 

üretimi için gerekli enerjiden tasarruf sa� lamakta ve do� al kaynaklar�n 

tüketimini azaltmaktad�r. Yap� öncesi evrede malzeme seçiminde di� er bir 

kriter dayan�kl�l�kt�r. Dayan�kl� malzemeler, uzun ya� am süreleri boyunca az 

bak�m ve onar�m gerektirmektedirler. Bu sayede y�pranan yap� malzemesinin 

de� i� imi için gerekli enerji ve kaynak kayb� yan�nda montajlar� s�ras�nda 

kullan�c� ve uygulay�c� sa � l�� �na zararl� kimyasallar�n yay�n�m� engellenir. 2 

Ah� ap, ergitilerek yeniden kullan�lan çelik gibi metal malzemelerin geri 

dönü� ebilirlikleri ya da in� aat y�k�m�ndan elde edilen beton, kerpiç, tu� la ve 

ta�  malzemenin moloz dolgu malzemesi olarak yeniden kullan�m� 

sürdürülebilirlik aç�s�ndan olumlu say�labilecek örneklerdir. Bunun yan�nda, 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
2 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
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kendi içlerinde termoset ve termoplastik diye ayr�lan plastik malzeme 

grubunda , �s�yla � ekillendirilebildikleri için termoplastikler geri dönü� türülerek 

tekrar kullan�lmakta; termosetler ise �s�l i � lemlerden etkilenmedikleri için geri 

dönü� türülememekte ve çevrede sürekli birikerek ekolojik dengeye zarar 

vermektedirler. Termoplastikler geri dönü� türülseler bile, bu s�rada ortaya 

ç�kan zehirli gazlar nedeniyle ekolojik de� ildirler1 

 

- Yenilenebilir ve Yerel Kaynaklardan Elde Edilen Malzeme Kullan�m�: 

 

Yenilenebilir kaynaklar, insanlar�n tüketti� i oranda kendini yenileyebilen 

kaynaklar � eklinde tan�mlanabilir. Ah� ap, ta� , toprak esasl� malzemeler 

yenilenebilir kaynaklardan elde edilen sürdürülebilir malzemelerdir. 

Yenilenemeyen kaynaklardan elde edilen malzemeler (plastikler, metaller) � u 

an için yeterli rezervleri bulunsa da teorik olarak sürdürülebilir de� ildirler. 

Bununla birlikte, yap� malzemesi seçiminde dikkat edilmesi gereken önemli 

bir di� er husus yerel kaynaklardan elde edilen malzeme kullan�m�d�r. Bu 

sayede hem malzemelerin nakliyesi için gerekli enerjiden tasarruf edilmi� , 

hem nakliye s�ras�nda araçlardan sal�nan CO2 miktar� azalt�lm��  olmaktad�r. 

 

·  Yap� Evresi: 

 

Yap� evresinde yap�n�n in� aat ve kullan�m a� amalar�n�n çevresel etkileri 

incelenmektedir.  Yap� evresinin in� aat a� amas�nda uygulanabilecek 

sürdürülebilir tasar�m önlemleri a� a� �da incelenebilir: 

 

- Mevcut Flora ve Faunan�n Korunmas�: 

 

Sürdürülebilir yap�, yak�n çevresindeki yerel vah� i ya� am ve bitki örtüsünün 

bir parças� olacak biçimde tasarlanmaktad�r. Yap� alan�ndaki mevcut flora ve 

fauna, kald�r�lmas� gereken bir engel olarak görülmek yerine, tasar�mda yap� 

                                            
1 TUGLU H.U. 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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ile entegre edildi� i taktirde, insan yerle� imi için çok daha sa� l�kl� ve 

ya� anabilir bir çevre ortaya ç�kmaktad�r.   

 

- Yap� Alan�nda Çevresel Etkinin Azalt�lmas�: 

 

Sürdürülebilir yap�n�n in� aat sürecinde, çe� itli amaçlara hizmet eden in� aat 

araçlar�n�n ekosisteme verebilece� i zararlar önceden hesap edilmekte ve 

çevresel etkisi azalt�lmaya çal�� �lmaktad�r. Derin hafriyat çal�� malar� pahal� 

olmas� yan�nda çevrenin mikroiklimini tamamen yok etmektedir. Bu nedenle, 

örne� in yeralt� su kaynaklar�n�n önceden yeri belirlenerek hafriyat i� lemleri 

ba� lat�lmaktad�r. Yap� alan�nda mevcut su kayna� �na yap�lan bir müdahale 

do� al hidrolik süreci etkilemektedir. Bununla birlikte in� aat sürecinde olu� an 

kirlilik bile su kayna� �n�n ekosistemine zarar vermektedir. Sürdürülebilir yap�, 

topografya ve mevcut drenaj sistemlerine sayg�l� biçimde in� a edilir. 

Topografik e� im çizgilerine müdahale edildi� inde, suyun ak�� � ve rüzgar 

hareketleri de buna ba� l� olarak de� i� mektedir. Bu nedenlerle bitki örtüsü, su 

kaynaklar� ve a� açlar, ula� �m için çok gerekli olmad�kça kald�r�lmamaktad�r. 1 

Bununla birlikte baz� ülkelerde � antiye çal�� malar�n�n çevresel etkisi yasalarla 

s�n�rland�r�lm� � t�r. Örne� in in� aat çal�� malar� s�ras�nda olu� an gürültü ve 

kirlilik, nitelik ve nicelik aç�s�ndan k�s�tlanm� � t�r. Gürültü seviyesi ve bu 

seviyede gürültü yap�labilecek zaman dilimleri belirlenmi� , kirlilik 

yaratabilecek kolay alev alabilir malzemeler ve asbest gibi zehirli 

malzemelerin � antiyeye sokulmas� yasaklanm�� t�r. 

 

- �n� aat At�klar�n�n Geri Dönü� türülmesi: 

 

Yap�n�n in� aat süreci ba� lamadan önce çevre bilincine sahip mimar ve 

i� verenler, müteahhit firmaya at�k yönetimi ile ilgili bir poliçe imzalatmaktad�r. 

Bu poliçe at�klar�n azalt�lmas�, su korunumu, at�k malzemelerin çevresel 

aç�dan uygun biçimde elden ç�kart�lmas� gibi maddeler içerir. �n� aatta etkin 

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
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bir at�k yönetiminin uygulanmas� ile, hem at�k malzemelerin yeniden kullan�m� 

veya geri dönü� ümü ile enerji tasarrufu sa� lanmakta; hem de at�klar�n 

do� ada birikerek kirlilik yaratmas� engellenmektedir.1 

 

- Enerji-etkin Yap� Donat�m� Kullan�m�: 

 

Yap�da seçilen �s�tma, so� utma, havaland�rma ve ayd�nlatma sistemlerinin 

enerji-etkinli� i kullan�m a� amas�nda bu sistemlerin i� letimi için gerekli enerji 

miktar�n� önemli oranlarda dü� ürmektedir. Bu donat�m elemanlar�n�n 

maliyetleri yüksek olmakla birlikte gelecekte sa� lad�klar� enerji kazan�mlar�  

nedeniyle ekonomik sistemlerdir. 

 

·  Yap� Sonras� Evre: 

 

Bu evre, yap�n�n kullan�labilir ya� am sürecini tamamlamas� ile ba� lamaktad�r. 

Bu noktada yap�n�n gelece� i için yeniden kullan�m, yap� malzeme ve 

bile� enlerinin geri dönü� ümü veya at�klar�n do� aya b�rak�lmas� olmak üzere 

üç olas�l�k söz konusudur. Do� ada sürekli birikerek kirlilik yaratt�� �ndan son 

olas�l�k sürdürülebilir bir çözüm olarak önerilmemektedir. Fakat yeniden 

kullan�m ve geri dönü� üm, yeni yap�lar için kaynak te� kil ederek, enerji 

tasarrufu sa� lad�� �ndan dolay� sürdürülebilir çözümlerdir. 

 

- Yap�n�n Yeniden Kullan�m�: 

 

Bir yap�n�n üretimi için gerekli enerji, yap� malzemelerinin üretimi ve in� aat 

için gerekli enerji miktarlar�n�n toplam�na e� ittir. E� er mevcut yap�, i� levini 

tamamlad�ktan sonra yeni kullan�mlara adapte edilebilirse, üretim için gerekli 

bu enerjiden tasarruf edilmi�  olur. Bu nedenle tasar�m a� amas�nda esnek 

mekan ve strüktür çözümleri, yap�n�n i� levini tamamlad�ktan sonra güncel ve 

farkl� i� levlere ev sahipli� i yapmas�na olanak vermektedir. 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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- Malzeme ve Bile� enlerin Yeniden Kullan�m� veya Geri Dönü� ümü: 

 

Yukar�da sözü edilen yap�n�n yeniden kullan�m� mümk ün olmad�� � taktirde, 

yap� malzemelerinin veya bile� enlerinin yeniden kullan�m yollar� 

aranmaktad�r. Kullan�m ömrü sona ermi�  yap�n�n çelik kiri� leri, tu� la 

duvarlar�, kap�lar�, pencereleri, armatürleri vb. bile� en ve malzemeleri at�k 

haline gelmek yerine yeni yap�larda yeniden kullan�labilir. 

 

- Mevcut Yap�lar�n ve Altyap�lar�n Yeniden Kullan�m �: 

 

�nsanlar, do� a ile ba�  kurabilmek amac�yla kentlerden uzak banliyölerde 

ya� amay� tercih etmeye ba� lam�� lard�r. Fakat orman ve verimli tar�m 

alanlar�na kurulan bu yerle� im alanlar�, insanlar�n aray�� � içinde olduklar� 

do� ay� bir yandan da yok etmektedir. Bununla birlikte yeni konutlar için 

gerekli malzemelere ek olarak bu yeni geli� imler, yeni altyap� ve yol ihtiyac�n� 

da beraberinde getirmektedir. Kentte terk edilen konutlar ve mevcut 

altyap�lar� bu durumda at�k haline gelmektedir. Bu geli� im yerine 

sürdürülebilir çözüm, konut, ticaret ve çal�� ma bölgelerinin birlikte ele al�nd�� � 

kar�� �k kullan�ml� geli � im modelini savunmaktad�r. 

 

1.2.2.3. Biyolojik Yap� Tasar�m� 

 

Biyolojik yap� tasar�m�n�n amac�, yap� kullan�c�lar �n�n güvenli� i, fiziksel ve 

psikolojik sa� l�� �, konforu ve üretkenli� inin devaml�l�� �n� sa� layan yap�l� bir 

çevre olu� turmakt�r (� ekil 1.12). Yap�n�n bar�nak te� kil etme ve güvenlik 

sa� lama i� levlerinden sonra en önemli misyonu, içinde ya� ayanlara sa� l�kl� 

ve konforlu bir kabuk olu� turmakt�r. Yap� kullan�c�lar�n�n sa � l�k problemleri ve 

dü� ük konfor � artlar� aras�ndaki ili� kinin akademik çevrelerce incelenmesi, 

“Hasta Bina Sendromu” vakalar�n�n artmas� ile etkinlik kazanm�� t�r. 
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� ekil 1.12. Biyolojik Yap� Tasar�m� �lkesi Uygulama Stratejileri1 
 

 

·  �ç Mekan Hava Kalitesinin (Niteli� inin) Zenginle� tirilmesi 

 

Teknolojinin geli� mesiyle kimyasal yollarla malzeme üretimi artmakta ve bu 

malzemelerin insan sa� l�� �n� tehdit eden kirleticileri yaymas� sonucu iç ortam 

hava kalitesi bozulmaktad�r. �nsan sa� l�� � için tehdit olu� turan kirleticilerden 

en yayg�n ve tehlikeli olanlar�, formaldehit, çözücüler, elyaflar, radon ve 

ah� ap koruyuculardaki zehirli maddeler olarak say�labilir.2 Yap� 

kullan�c�lar�n�n sa � l�k ve konforu için mekana sürekli temiz hava sa� lanmas�  

ve sa� l�kl� malzeme seçimi � artt�r. Taze havan�n faydalar�ndan en önemlisi 

insanlara oksijen sa� lamas�d�r. �ç mekan havas�n�n sürekli dola� �m� 

kullan�c�lar�n�n konsantrasyon seviyelerini dü � ürmekte ve bakterilerin 

ço� almas� ve yay�lmas� için elveri� li bir zemin haz�rlamaktad�r. Yap�da 

aç�labilir pencerelerin kullan�m� havaland�rma, �s� tma ve so� utma 

konular�nda kullan�c�lar�n denetim sahibi olmalar�n a olanak tan�maktad�r.  �ç 

                                            
1ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
2 SCHM�TZ-GÜNTHER, T. 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, Könemann,  
Cologne 
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mekan hava kalitesini zay�flatan bir di� er unsur elektroiklimsel kirliliktir. 

Yap�da elektriksel ve elektromanyetik alanlar�n insan sa� l�� �n� olumsuz 

yönde etkilememesi için   al�nabilecek   önlemler de  biyolojik  yap�  

tasar�m�n�n ara� t�rma konular�ndan biridir. Mekanda elektriksel alanlar�n 

maskelenmesi ve yük almayan do� al malzeme seçimi en yayg�n 

elektroiklimsel kirlilik önleme tedbirleridir.1 

 

·  Is�sal, Görsel ve �� itsel Konfor Sa� lanmas�: 

 

�nsan konforunun sa� lanmas�nda ve sa� l�kl� bir ortam olu� turulmas�nda  iç 

mekan�n biyoklimatik özellikleri büyük önem ta� �r. Bir mekanda insan�n 

kendisini konforlu hissedebilmesi, bulunulan hacmin havas�n�n s�cakl� � �, 

çevredeki elemanlar�n yüzey s�cakl�klar�, bu elemanlar�n �s� iletkenlik 

özellikleri, hacmin içindeki havan�n ba� �l nem seviyesi ve hava hareketleri 

gibi mekan�n fiziksel özelliklerine ba� l� olarak de� i� ir. Tasar�mda dikkat 

edilmesi gereken  unsur, insan ve yap� konfor � artlar�na uygun olarak,  �s�, 

nem, su ve akustik hesaplar�n�n tüm katmanlar birlikte ele al�narak 

hesaplanmas� ve   detayland�r�lmas�d�r. 2  

 

Mekandaki gürültü miktar�na ba� l� olarak kullan�c�lar, konsantrasyon hatta 

duyma bozuklu� u ya� ayabilirler. Buna ba� l� olarak yap�da akustik konfor 

sa� lama yöntemleri; havada olu� an sesin biti� ik mekanlara geçi� inin 

önlenmesi, darbe sonucu olu� an sesin biti� ik mekanlara geçi� inin önlenmesi, 

ve hacimsel akustik düzenleme � eklinde say�labilir. 

 

 Mekanda gerçekle� tirilen tüm farkl� i� levlere ve ihtiyaçlara cevap verecek 

enerji-etkin bir ayd�nlatma donat�m�n�n kullan�m� g örsel konfor için büyük 

önem ta� �maktad�r. Bununla birlikte do� al ayd�nlatma mekanda ön plana 

ç�kar�lmakta ve yapay ayd�nlatma ile sadece gerekti� inde desteklenmektedir. 

                                            
1 TUGLU H.U. 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
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�nsanlar�n gün ve gece döngüsü ile çal�� an metabolik saatleri, gök �� �� �n�n 

gün boyunca de� i� kenlik göstermesine uyumlu olarak i� lemektedir. Fiziksel 

ve psikolojik aç�dan vücudun düzgün biçimde i� leyebilmesi için do� al 

ayd�nlatma ve d��  mekan ile ba�  kurulmas�n� sa� layan çat� �� �kl�klar� ve 

pencere gibi yap� elemanlar�n�n yap�da kullan�lmas�  büyük önem ta� �r. 

 

·  �nsan Sa� l�� �na Zarar Vermeyen Malzeme Seçimi  

 

Biyolojik yap� tasar�m�nda, ya� am�n�n büyük bir bölümünü yap�larda geçiren 

kullan�c�lar�n sa� l�� �na zararl� malzemelerin kullan�m�ndan kaç�n�lmakta d�r. 

Yap� malzemelerinin bünyelerinde mevcut olan ya da montajlar� için 

kullan�lan yap�� t�r�c�lar, yap�ya yerle � tirilmelerinden y�llar sonra bile 

bünyelerindeki uçucu bile� ikleri yaymaktad�rlar. Bu kimyasallara uzun süreli 

maruz kalmak insanlarda tedavisi çok güç rahats�zl�klara neden 

olabilmektedir.1 Bununla birlikte malzemeler mekan�n elektroiklimini de 

etkilemektedir. Negatif veya pozitif yüklü iyonlar, elektrostatik çekme etkisi ile 

havadaki s�v� veya kat� parçac�klar� bar�nd�rmaya b a� lad�klar�nda büyük 

iyonlar olu� ur.  Ah� ap, do� al kuma� lar gibi ekolojik malzemeler bu iyonlar� 

dengeler. Polyester gibi sentetik malzemeler ise dengeyi bozar. Biyolojik yap� 

tasar�m� aç�s�ndan kullan�m� önerilen malzemelerin özellikleri, üretiminde  

insan ve çevre sa� l�� �n� tehdit eden at�k maddeler ortaya ç�karmamas�,  

kullan�m s�ras�nda iç mekanda solunum yoluyla önemli rahats�zl�klara yol 

açabilecek toksik gazlar yaymamas�, �s�sal, akustik, görsel özellikleri ile insan 

konfor � artlar�na uygunlu� u, radyoaktivitesinin do� al ortamdan dü� ük olmas� 

� eklinde  s�ralanabilir.2 

 

 

 

 

                                            
1 ÇELEB� G. 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For Sustainable 
Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216 
2 TOPAR, A.H. 1996, Yap�da Elektroiklimsel Kirlilikle �nsan Sa� l�� � ili� kisi ve Al�nabilecek 
Önlemler, YTÜ Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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2. OF�S YAPILARININ SÜRDÜRÜLEB �L�R M�MARLIK 

AÇISINDAN DE� ERLEND�R�LMES� 

 
Ofis yap�lar�nda, çal�� ma i� levini yerine getirirken ortaya ç�kan yo� un insan 

faaliyeti yüksek oranda enerji tüketimine ve at�k olu� umuna neden 

olmaktad�r. Bu nedenle ofis yap�lar�n�n sürdürülebi lir mimarl�k kavram� 

çerçevesinde de� erlendirilmesi, kavram�n uygulanabilirli� i aç�s�ndan önem 

ta� �r. �lk bölümde tan�mlanan sürdürülebilir mimarl�k kavram� çerçevesinde 

ofis yap�lar�n� de� erlendirmek amac�yla öncelikle ofis yap�lar�  genel anlamda 

etüt edilmi� ; daha sonra sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri �� �� �nda olu� turulan 

kriterler yard�m�yla mimari tasar�m ve uygulama yöntemleri incelenmi� tir. 

 
2.1. OF�S YAPILARI  

 

Tarihsel süreç içinde yaz� ve yönetim i� lerini yerine getirmek için gerekli 

mekan ihtiyac�n� kar� �lamak üzere in� a edilen ofis yap�lar�n�n 

tan�mlanabilmesi için, i� lev ve ta� �y�c� sistem aç�s�ndan s�n�fland�r�lmalar� ve 

tarihsel geli� imlerinin incelenmesi yararl� olacakt�r. Bu nedenle ofis yap�lar� ile 

ilgili ön tan�mlamalar, ofis yap�lar�n�n s�n�fland� r�lmas� ve tarihsel geli� imi birer 

alt ba� l�k alt�nda fonksiyonel ve strüktürel aç�dan incelenmi� tir.   

 
2.1.1. Ofis Yap�lar� ile �lgili Ön Tan�mlamalar   

 
Günümüzde kullan�lan “ofis” (büro) sözcü� ünün kökü Latince kaba kuma�  

anlam�na gelen “burro”dan türemi� tir. Zaman içinde Frans�zca’daki “bure” 

(yaz� masas� örtüsü) kelimesi de� i� ime u� rayarak “bureau”(yaz� masas�) 

haline gelmi� tir. 19. Yüzy�lda çal�� ma i� levi için farkl� mekanlara gereksinim 

duyulmas�yla ortaya ç�kan ve günümüzde de kullan�lan “ofis” terimi yaz� 

i� lerinin görüldü� ü fiziksel bir bina tipine verilen isim olmu� tur.1  

                                            
1 YILDIZ B. 2003, �stanbul’daki Ofis Binalar�n�n Performans De� erlendirmesi”, YTÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Ofis, genellikle yaz�, çizim, yönetim faaliyetleri gibi i� lerin yap�ld�� � çal�� ma 

yeridir.1  Cassan’a göre ofis, “� ef, müdür, katip, muhasip, desinatör diye 

adland�r�lan i�  ve vazife adam�n�n, i� inin hususiyetine uygun bir masa 

ba� �nda çal�� t�� � yerdir.” 2 Ofis yap�lar� ise ofisler ve bunlar�n gereksinimlerini 

kar� �layacak hizmet birimlerini bar�nd�ran yap�lar biçiminde tan�mlanabilir 

 

19. yüzy�l�n sonlar�nda ortaya ç�kan ekonomik kalk�nma yar�� �, çiftliklerden 

kentlere göç eden nüfusun “beyaz yakal�lar” adl� yeni bir çal�� an s�n�f�n� 

olu� turmas�na yol açm�� t�r. ABD’de iç sava�  sonras�nda askeri kökenli bir 

terim olan “� irket” (the company) kavram�n�n geli� imi, pazarlama stratejileri 

uygulanmas�, da� �t�m ve sat��  a� lar�n�n denetimi gibi say�s�z görevi yerine 

getirmek üzere birçok ofis çal�� an�n�n i� e al�nmas�n� beraberinde getirmi� tir.  

 

1860’taki nüfus say�m� A.B.D.’de 750 000 ki� inin profesyonel hizmette ve 

di� er idari ve ticari konumlarda çal�� t�� �n� göstermektedir. 30 y�l sonra bu 

rakam 2 160 000’e, 1910’da ise katlanarak 4 420 000’e yükselmi� tir. Modern 

ofis yap�lar� da say�lar� giderek artan “beyaz yaka l�” i� çilerin çal�� ma mekan� 

ihtiyac�n� kar� �lamak amac�yla ortaya ç�km� � t�r.3 

 

Ofis yap�lar�n�n etrafl�ca tan�mlanabilmesi için pl anlama ve ta� �y�c� 

sistemlerine göre incelenmesi yararl� olacakt�r. Bu nedenle öncelikle ofis 

yap�lar�n�n planlama düzenlerine göre tipleri ve bu tiplerin tan�mlar�n�n 

belirlenmesi için, ofis yap�lar�n�n s�n�fland�r�lma s� bir alt ba� l�k alt�nda 

yap�lm�� t�r. Daha sonraki alt ba� l�kta ofis yap�lar�n�n fonksiyonel ve strüktürel  

geli� imi incelenebilir. S�n�fland�rma ve tarihsel geli � im, genel sosyolojik 

ihtiyaçlar ve teknolojik geli� melere ba� l� olarak kronolojik s�ra ile 

incelenmi� tir. 

 
                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ELDEM N. 1950 �dari ve Ticari Büro Binalar�, �TÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
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2.1.2. Ofis Yap�lar�n�n S�n�fland�r�lmas� 

 
19. Yüzy�lda konut ve i�  yerlerinin i� levsel aç�dan birbirinden ayr�lmas�n�n 

fiziksel yans�mas� olarak, büro fonksiyonlar�n�n yerine getirilmesi amac�yla, 

ofis yap�lar� in� a edilmeye ba� lanm�� t�r.  Söz konusu fonksiyonlar çal�� ma, 

sosyal hizmet, kamu hizmeti, teknik servis ve sat��  � eklinde s�ralanabilir. 

Ayr�ca bu fonksiyonlar�n gerçekle� tirildi� i mekanlar� birbirine ba� layan yatay 

ve dü� ey sirkülasyon elemanlar� mevcuttur. Tüm bu fonksiyonlar içinde 

planlama yakla� �m�n� a� �rl�kl� olarak yönlendiren çal� � ma fonksiyonu, genelde 

görsel eylemlerin gerçekle� tirildi� i mekanlar olup; yap�lan eylemler okuma, 

yazma, çizim yapma, bilgisayar, yaz�c�, daktilo, faks, telefon gibi ofis 

makinelerini kullanma � eklindedir.1 

 
Ofis yap�lar�n�n tarihçesi incelendi� inde, ekonomik, sosyal, kültürel ve 

teknolojik geli� meler ile i�  dünyas�ndaki de� i� imlerin, ofis fonksiyonlar�n� ve 

düzenlenmelerini yönlendirdi� i görülmektedir. “Ofis Yap�lar�n�n Tarihsel 

Geli� imi” alt ba� l�� � alt�nda etrafl�ca incelenmi�  olan bu süreç içinde 

gerçekle� tirilen ofis planlama yakla� �mlar�, 

 
- Hücre düzenli (geleneksel) plan tipi 

- Grup düzenli plan tipi 

- Aç�k düzenli plan tipi 

- Serbest düzenli plan tipi 

- Karma  düzenli  plan tipi � eklinde  say�labilir.  

 
Bu  planlama  yakla� �mlar� aras�ndaki en önemli farkl�l�k, planlama 

elemanlar�n�n (çekirdek, koridor) de� i� ik biçimlerde düzenlenmesi ile 

meydana getirilen mekan anlay�� �nda görülmektedir. Tarihsel süreç içinde, 

� irketler ve küçük ölçekli i� letmelerin kurum kimlikleri, tipleri ve organizasyon 

biçimlerine uygun plan tipi seçilerek ofis mekanlar� düzenlenmi� tir. 

 

                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  
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·  Hücre Düzenli (Geleneksel) Plan Tipi:  

 

19. Yüzy�la kadar ofisler genellikle konutlar�n zemin kat�nda yer almaktayken 

sonralar� yine konut bölgesinde fakat küçük mekanlardan olu� an ayr� bir bina 

olarak düzenlenmeye ba� lam�� t�r. Böylece do� al ayd�nlatman�n izin verdi� i 

derinliklerde düzenlenebilen ve hücresel mekanlardan olu� an geleneksel 

düzenli ofisler (traditional office) ortaya ç�km�� t�r.1 �lk kez ABD’de ortaya 

ç�kan ve yayg�n olarak kullan�lan hücresel ofisin �ngilizce kar� �l�klar� closed 

ve cellular office � eklindedir.   

 

Hücre düzenli plan tipi, çe� itli büyüklükteki odalardan meydana gelmekte ve 

genellikle do� al ayd�nlatmaya ba� l� kal�nd�� �ndan mekan derinli� i 5,50-6,00 

metre ile s�n�rl� kalmaktad�r. Çal� � ma odalar� bu nedenle tek yönde 

büyüyebilme özelli� ine sahiptir. Odalar�n boyutlar�, içindeki çal�� an say�s�na, 

i� letmenin hiyerar� ik yap�s�na ve çal�� ma düzenine göre de� i� im 

göstermektedir. Bireysel çal�� malara uygun ve çal�� an�n mahremiyetine sayg� 

gösterilen bir planlama yakla� �m�d�r.2  

 

Hücresel ofisler genellikle 1-3 ki� inin çal�� abildi� i küçük hacimler olup; 

pencere düzleminden itibaren derinlik en fazla 6, en az 2,40-2,60 m. 

aras�ndad�r. Derinlik, iste� e ba� l� olarak bu de� erler aras�nda de� i� se de, en 

s�k uygulanan derinlik 3-4 m.dir. Hücresel ofisler, kullan�c�lar�na mahremiyet 

ve sayg�nl�k sa� lamas� nedeniyle genellikle yönetici, üst düzey yetkili gibi tek 

bir çal�� an taraf�ndan kullan�lmaktad�r. 2-3 Ki� inin ortak kullan�m�na aç�k 

hücre ofisler ise ofis personeli aras�nda ileti� imi güçlendirmek ad�na 

düzenlenmektedir.  

 

Bu planlama yakla� �m�nda ana ula� �m aks�n�n iki taraf� duvarlarla çevrilidir. 

Çal�� ma hücreleri, koridorlardan sabit duvarlarla ayr�lm�� t�r. Bu nedenle 

                                            
1 DÖKMEC� V.  DÜLGERO� LU Y. AKKAL B. 1993, �stanbul � ehir Merkezi Transformasyonu 
ve Büro Binalar�, Literatür Kitabevi, �stanbul 
2 NAGHAV� � . 1995, Büro Binalar�nda �ç Mekan Düzenlemesi, �TÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, 
�stanbul 
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çal�� ma mekanlar� cephe ile koridor aras�nda s�n�rland�r �l�r. Ana ula� �m aks� 

yani koridor tek, çift ya da üç tarafl� olarak düzenlenebilmektedir. Dü� ey 

ula� �m elemanlar� ve servis birimlerini bar�nd�ran çeki rdek, genellikle 

koridorun iki ucunda konumland�r�lmaktad�r.  

 

Hücresel ofisler, tüm ülkelerde yayg�n biçimde uygulanm��  fakat ileti� imin 

art�r�lmas�, çal� � anlar� denetleme ihtiyac�, mekanlarda esneklik aray�� � ve 

teknolojik geli� meler farkl� planlama yakla� �mlar�n�n ara� t�r�lmas�na neden 

olmu� tur1 (� ekil 2.1). 

 

·  Grup Düzenli Plan Tipi 

 

Grup düzenli plan tipi, genellikle 5-10 ki� ilik çal�� ma gruplar� için düzenlenen 

orta büyüklükteki mekanlar� kapsamaktad�r. Bu yakla� �m, boyutlar ve 

düzenleme aç�s�ndan hücre düzenli plan tipi ve aç�k düzenli plan tipi aras�nda 

bir geçi�  niteli� indedir.  Çal�� ma mekanlar� 40-150 m2 aras�nda de� i� mekte 

ve pencere düzleminden itibaren derinlik 6-10 metre aras�nda al�nmaktad�r.  

Hücresel ofislerin bölücü duvarlar� kald�r�larak koridora dahil edilmesiyle grup 

düzenli plan tipi elde edilmektedir. Bu tip ofislerde bir katta 5-10 ki� ilik 2 ya da 

3 grup bulunmaktad�r. Mekan derinli� i güne�  �� �� �na göre saptand�� �ndan en 

fazla 12-14 metreye kadar ç�kabilmekte; koridor mekana kat�ld�� �ndan 

çekirdekten çal�� ma mekan�na direkt ula� �m sa� lanabilmektedir. Gruplar, kat� 

duvarlardan ziyade depolama elemanlar� ve çiçeklikler gibi hareketli 

ay�r�c�larla birbirinden ayr�lmaktad�r. Çal� � anlar aras� ileti� im rahat 

sa� lanabildi� inden orta büyüklükte bir hacim, bu plan tipinin uygulanmas� için 

yeterli olabilmektedir2 (� ekil 2.2). 

 

                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.1. Hücre Düzenli Plan Tipi1 

 
 
 
 

 
� ekil 2.2. Grup Düzenli Plan Tipi1 

 

 

 

·  Aç�k Düzenli Plan Tipi 

 

�leti� im araçlar�n�n teknolojik geli� imi ofislerin mekan kurgusunda önemli 

de� i� ikliklere neden olmu� tur. Çal�� anlar aras�nda ileti� imin art�r�lmas� ve 

mekanda esneklik sa� lanmas� amac�yla hücre ofislerin duvarlar� kald�r�l arak 

aç�k düzenli plan tipi (open-plan office planning) uygulanmaya ba� lam�� t�r.2  

 

                                            
1 URL, http://www.office-online.ch/bf/pdf/leistungode/office_innovations_d.pdf 
2 DÖKMEC� V.  DÜLGERO� LU Y. AKKAL B. 1993, �stanbul � ehir Merkezi Transformasyonu 
ve Büro Binalar�, Literatür Kitabevi, �stanbul 
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Aç�k düzenli plan tipinde çok say�da ki� i ya da çal�� ma gruplar�n�n bulundu� u 

büyük hacimler düzenlenmektedir. Bu hacimler genellikle 150 m2 ve daha 

büyük olabilmekte, pencere düzleminden itibaren derinlik 20 metreye kadar 

ç�kabilmektedir. Aç�k düzenli plan tipindeki ofisler 40 ve daha fazla ki� iden 

olu� an kalabal�k çal�� ma topluluklar� için uygundur.1 

 

 
 

� ekil 2.3. Aç�k Düzenli Plan Tipi2 
 

 
Bu plan tipinde, çal�� anlar yar� aç�k veya aç�k düzenli mekanlarda yer 

ald�klar�ndan ileti� im rahat kurulabilmekte; sabit duvarlar�n olmay�� � esnek 

kullan�ma izin vermektedir. Mekan tefri� i, çal�� ma mobilyalar� ve çe� itli 

yüksekliklerdeki hareketli görüntü ve ses panolar�ndan olu� an i�  

istasyonlar�n�n kat� geometrik düzende dizilmesi ile gerçekle� tirilmektedir.3  

Bu düzende çal�� ma alanlar�, aras� tamamen aç�k ya da alçak bölmeler, 

saks�lar veya depolama birimleri ile hacim içinde mekan hissini yaratmak için 

bölünmektedir. Bu nedenle aç�k düzenli plan tipi duvars�z bir alandan çok, 

ileti� ime kolayl�k getirirken mahremiyeti de k�smen gözeten bir yakla� �md�r. 

                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 �nternet: http://www.archplus.net/index.php?s=projekte&c=142 
3 AKYOL E. 1997, Büro Yap�lar�nda Kullan�c� Gereksin imlerinin Mekan Tasar�m�na 
Etkilerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Bu yakla� �m�n en önemli özellikleri dü� ey ileti� im yerine yatay ileti� imin 

geli� ime olanak sa� lamas� ve � irketlerin sürekli de� i� en dinamik kimliklerine 

uygun esnek bir düzenleme sa� layabilmesidir. Fakat çal�� ma gruplar�, 

yapt�klar� i� ler ve birbirleri ile olan etkile� imleri dü� ünülmeksizin geometrik bir 

kat�l�kta düzenlendi� inden verimi art�rma gereksinimi ortaya ç�km��  ve yeni 

düzenleme yakla� �mlar� ara� t�r�lmaya ba� lanm�� t�r.1 

 

·  Serbest Düzenli Plan Tipi 

 

1960’da bir Alman planlama, yönetim ve i� letme dan�� manl�� � firmas� olan 

“Quickborner” ekibi, büro tefri� i, organizasyonu, evrak ak�m� etüdleri, 

dosyalama sistemleri ve ileti� im konular�ndaki çal�� malar� sonunda, 

geleneksel ofis planlama sistemlerini kökünden de� i� tiren yeni bir planlama 

anlay�� � önermi� tir.2  Bu yakla� �m, ofislerin etkinli� ini art�rma yöntemlerinin 

bilimsel metodlar vas�tas�yla ara� t�r�lmas� sonucu geli � tirilmi� tir. Aç�k düzenli 

plan tipinin tersine, çal�� ma birimlerinin geometrik ve düzenli olarak de� il, 

serbestçe hatta da� �n�k konumland�r�ld� � � bu plan tipi “serbest düzenli plan 

tipi” olarak adland�r�lm�� t�r.3  Bu planlama yakla� �m� �ngilizce’de “Landscaped 

Office Planning”, Almanca’da “Bürolandschaft” � eklinde an�lmaktad�r.  

 

Serbest düzenli büro kavram�n� olu� turan fikirler, mimarlardan çok i�  

organizasyonu teorisyenleri taraf�ndan geli� tirilmi� tir. Quickborner ekibi, 

Almanya’da “Planlama ve Organizasyon Siberneti� i” (Planings und 

Organisation Kybernelik) olarak bilinen teorileri kullanarak ofis planlamas�na 

“sibernetik” aç�dan yakla� m�� t�r. Matematikçi Norbert Wiener taraf�ndan 

kullan�lan bu terim, bilgisayarlar yard�m� ile geli � tirilen dü� ünce ve 

haberle� me i� lemlerinin analizi anlam�na gelmektedir.1   

 
                                            
1 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 GÜRER A. 1997, Büro Binalar�nda Mekan ve Kullan�c� Performans�n�n De� erlendirilmesi, 
�TÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 LORENZEN H.J., JAEGER D. 1968, “The Office Landscape, A System Concept”, Contract 
Magazine Dergisi, Ocak 1968 
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� ekil 2.4. Serbest Düzenli Plan Tipi1 

 

 

 
Serbest düzenli plan tipinde, ofis mekanlar�n� olabildi� ince geni� , mümkün 

oldu� u kadar az kolon ve ay�r�c� kullanarak düzenlemek önem ta� �maktad�r. 

Bu ak�m, modern kurumlar�n, demokratik bir çizgide olmas� gerekti� ini 

savundu� undan, ay�r�c�lar�n olmad� � � ve � irketin tüm çal�� anlar�n�n statü fark� 

olmaks�z�n birlikte tek bir mekanda çal�� t�� � bir düzenleme önermi� tir. Burada 

gözden kaçan nokta ise statü etkeninin ileti� im ve i�  ak�� � üzerinde çok büyük 

düzenleyici bir rol oynamas�d�r. Büro mekanlar� içerisinde, terfi edildikçe 

kazan�lan art� hacimler, hal�lar, daha büyük bir masa, ki� isel ofisler vb. bir çok 

statü göstergesi, bu plan tipinde ihmal edilmi� tir. 1960’lar�n ikinci yar�s�nda 

Quickborner ekibinin iki önemli üyesi bu hatay� kabul ederek statüyü 

sembolik olarak düzenleyebilecek bilimsel yollar aram�� lard�r. Bu çal�� malar 

sonucunda, özel tasarlanm��  ofis mobilyalar� ve ay�r�c�larla kurum 

çal�� anlar�n�n statüleri belirginle� tirilmeye çal�� �lm�� t�r2 (� ekil 2.4, � ekil 2.5). 

 
 

                                            
1URL, http://www.archplus.net/index.php?s=projekte&c=142  
2 AKYOL E. 1997, Büro Yap�lar�nda Kullan�c� Gereksin imlerinin Mekan Tasar�m�na 
Etkilerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.5. Aç�k Düzenli ve Serbest Düzenli Plan Tiplerinin  

Yerle� im Aç�s�ndan Kar� �la� t�r�lmas�1 
 

 

·  Karma Düzenli Plan Tipi  

 

Karma düzenli plan tipi mekan kurulu� unda hücre, aç�k ve serbest düzenli 

ofisleri bünyesinde bar�nd�ran bir yakla� �md�r. Bu planlama yakla� �m�, 

�ngilizcede “Combi Office Planning” � eklinde an�lmaktad�r. Projelendirme 

sürecinde yukar�da sözü edilen üç tip ofis yakla� �m�ndan biri esas al�nmas�na 

kar� �l�k, ihtiyaca ba� l� olarak aç�lan bölmelere olanak tan�nmakta ya da 

koridorlu biçimde ayr� hücreler düzenlenebilmektedir. Çekirdek genellikle 

hücre ofisler taraf�nda konumland�r�lmaktad�r.  Çal �� ma mekan�nda bölücü 

elemanlar azalt�lm�� , birkaç grup ayn� mekanda düzenlenmi� tir. Ayr�ca 

olu� turulan öznel kapal� bölmeler, çal�� ma havuzuna direkt aç�labildi� i gibi 

ayr� bir koridora da aç�labilmektedir1 (� ekil 2.6).  

                                            
1 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.6. Karma Düzenli Plan Tipi1 

 

 

2.1.3. Ofis Yap�lar�n�n Tarihsel Geli � imi 

 

Ofis yap�lar� tan�mland�ktan ve s�n�fland�r�ld�ktan  sonra, günümüz ofis 

tasar�mlar�n�n olu� umuna katk�da bulunan neden-sonuç ili� kilerini incelemek 

yararl� olacakt�r.  Bu nedenle ofis yap�lar�n�n tarihsel süreç içindeki geli� imleri 

fonksiyonel ve strüktürel aç�lardan ayr� alt ba� l�klar alt�nda incelenmi� tir. 

 

2.1.3.1. Ofis Yap�lar�n�n Fonksiyonel Geli � imi  

 
 
Ofis Yap�lar�, tarihsel süreç içinde yönetim ile ilgili i� levlere cevap vermek için 

ortaya ç�km�� t�r. Floransa’daki Palazzo degli Uffizi ve �ngiltere Bankas� ilk ofis 

yap�lar�na örnek olarak verilebilir (� ekil 2.7). �lk ticari ofisler, 19. yüzy�lda 

Amerika Birle� ik Devletleri’nin kuzeyinde yer alan endüstri kentlerinde in� a 

edilmeye ba� lanm�� t�r. Telgraf, telefon gibi cihazlar�n ke� fi, ofislerin konut 

veya fabrika yap�lar�ndan ayr�larak özerk yap�lar o larak yap�lmas�na olanak 

tan�m�� , bu sayede üretim ve da� �t�m fonksiyonlar�, denetim ve i� letim 

fonksiyonlar�ndan ayr�larak farkl� yap�lardan yürütülmeye ba� lanm�� t�r. 

Elektrikli ayd�nlatma, daktilo ve hesap makineleri gibi zaman�n yeni teknoloji 

ürünleri çok miktarda bilginin verimli ve h�zl� biçimde toplanmas�na ve 

i� lenmesine olanak sa� lam�� t�r. Zengin finansal kaynak birikimine sahip yeni 

                                            
1URL, http://www.office-online.ch/bf/pdf/leistungode/office_innovations_d.pdf  
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kurulan � irketlerin, gittikçe artan oranlarda iyi e� itim görmü�  çal�� anlara 

ihtiyaç duymas� ile ofisler “beyaz yaka” fabrikalar� haline gelmi� tir.  

 
Amerika’n�n bat� yakas�n�n demiryolu a � � merkezi konumundaki Chicago’da 

çelik çerçeve sisteminin etkin olarak uygulanmaya ba� lamas� ve asansör 

kullan�m�, yap� alan�ndan en yüksek getiriyi sa � lamak amac�yla önceki 

benzerlerinden çok daha yüksek ofis yap�lar�n�n in� a edilmesine olanak 

tan�m�� t�r. Bu ofisler genellikle tek bir koridora aç�lan hücre odalardan olu� an 

geleneksel plan düzenlemesine sahiptir. 1 

 

 
� ekil 2.7. Palazzo degli Uffizi Binas� (Floransa, 1580, Mim. Giorgio Vasari)2 

 

Amerikal� mimar Louis Sullivan, yüksek ofis yap�lar�na getirdi� i biçimsel 

yenilikler ile bir öncü olarak kabul edilmektedir. Sullivan, tasarlad�� � 

Wainwright Binas� ile endüstrile� me kaynakl� yeni ve ya� ayan bir demokrasi 

görü� ünü yans�tmay� amaçlam�� t�r (� ekil 2.8). 19. yüzy�l�n sonlar�nda 

Amerikan ofislerinin çizgisel üretim modeli, geni�  odalar içinde s�ralanm��  

büro çal�� anlar�n� bar�nd�ran bir çal� � ma havuzu düzenini beraberinde 

getirmi� tir. 1911’de Frederick W. Taylor’un “Bilimsel �� letme Yöntemleri” 

                                            
1 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://erg.ucd.ie/mid_career/pdfs/tech_mod_1.pdf 
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(Principles of Scientific Management) adl� kitab�n�n yay�nlanmas� ile 

Amerikan ofisleri hücresel plan tipi yerine aç�k plan tipine yönelmi� tir. 

� irketler, i� gücünün yöneticiler taraf�ndan denetimini kolayla� t�rmas� 

nedeniyle bu plan tipini h�zl� biçimde benimsemi� tir. Aç�k düzenli plan tipinde 

sistematik olarak düzenlenmi�  mekanlar, i� in kesintisiz biçimde ak�� �na ve 

ço� unlukla kendi ofisine sahip yöneticilerin çal�� anlar�n� görsel olarak 

denetlemesine olanak tan�maktad�r. Ayr�ca hücresel plan tipine göre, ayn� 

alana daha fazla çal�� ma masas� s�� abilmektedir. 

 

 

 
 

� ekil 2.8. Wainwright Binas� Plan� 
(St. Louis, 1890–91, Mim. Louis Sullivan)1 

 

Louis Sullivan’�n eski asistan� Frank Lloyd Wright, firma için olumlu oldu� u 

kadar çal�� anlar için y�prat�c� bu ko� ullar� hafifletmeyi amaçlam�� t�r. Mimar, 

William Morris ve Arts and Crafts hareketinin sosyal ideallerinden esinlenerek 

endüstrile� mi�  toplum içinde bireyin var olabilme kayg�s�n� göz önünde 

bulunduran duru� unu geli� tirmi� tir.2 1904’te New York’ta Frank Lloyd Wright 

taraf�ndan 1800 çal�� ana sahip bir sabun � irketi için tasarlanan Larkin 

Yönetim Binas�, bir � irketin kurumsal yap�s�na özel olarak tasarlanan ilk ofis 

binas� olarak kabul edilmektedir. Binada tüm hizmet birimleri kenarlara 

çekilerek merkezde geni�  aç�k bir çal�� ma alan� b�rak�lmas� amaçlanm� � t�r. 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
2 URL, www.lse.ac.uk 
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New York trenlerinin yaratt�� � kirlilikten iç mekan� korumak amac�yla yap� 

s�k�ca tecrit edilmi�  ve ilk ilkel iklimlendirme sistemlerinden biri yap�da 

kullan�lm�� t�r. Ço� u kad�n olan yönetici ve memurlar, çat�dan �� �k alan 

merkezi bir avluda tek aç�k bir mekanda birlikte çal�� maktad�rlar. K�smi olarak 

gökyüzü haricinde d��  mekan ile ba�  kurulamad�� �ndan ofiste içe dönük bir 

ortam olu� mu� tur. Duvardan duvara mobilya sistemleri ve sabit depolama 

birimleri ilk kez bu binada kullan�lm�� t�r1 (� ekil 2.9 , 2.10 ). 

 

  
 

� ekil  2.9. Larkin Yönetim Binas�n�n Plan� 
 (New York, 1903–05, Mim.Frank Lloyd Wright)2 

 
 

 
 

� ekil 2.10. Larkin Yönetim Binas� �ç Mekan� 
 (New York, 1903–05 (Mim.Frank Lloyd Wright)2 

                                            
1 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
2 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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Avrupa’da geleneksel yap� ve kaynak yetersizli� i nedeniyle Amerika’da 

ortaya ç�kan ofis yap�lar�ndaki ölçek ve yenilikler s�n�rl� biçimde takip 

edilebilmi� tir. Bu nedenle Avrupa ülkelerinde aç�k düzenli plan tipi daha 

küçük ölçeklerde ofis yap�lar�n�n in� a edilmesi ile uygulanmaya ba� lanm�� t�r. 

Avrupa’da geli� en modern hareketi izleyen birçok mimar ve tasar�mc� 

rasyonalist Amerikan ofis yap�lar�na hayranl�k beslemekle birlikte 

tasar�mlar�n� gerçekle� tirmek için gerekli imkan ve kayna� a ihtiyaç 

duymu� lard�r. 1920’li y�llarda Mies Van Der Rohe’nin mimari önsezisi ile 

tasarlad�� � konsept projelerden biri olan “Kristal Cam Kuleler”, y�llar sonra 

sava�  sonras� Amerikan mimarisinde gerçekle� tirilme f�rsat�n� yakalam�� t�r. 

Mimar�n daha rasyonel olarak ele ald�� � betonarme ofis binas� projesinde 

çal�� ma mekanlar� cepheyi çepeçevre ku� atan bant pencereler vas�tas� ile 

ayd�nlat�lm�� t�r. Wright’�n ofis yap�lar�na benzer � ekilde pencerelerin göz 

hizas� üzerinde yer almalar�ndan dolay� d� �  mekan ile görsel ba�  

kurulamamakta ve pencere alt�nda yer alan sa� �r duvarlar ise depolama 

birimleri için s�rt te� kil etmektedir.  

 

Le Corbusier’nin 1936’da Brezilya’da devlet ofisleri için tasarlad�� � d�� a aç�k 

cam-perde duvar konstrüksiyonlu yap�lar, modern ve demokratik devletin 

kurumsal � effafl�� � idealini d�� a vurmay� amaçlamaktad�r (� ekil 2.11).  

 

�� letme ve üretim a� amalar�nda verimlili� i art�rma yöntemleri arayan 

1930’lar�n Amerikan � irketleri öncelikle ofis yap�lar� ve çal�� ma alanlar�nda 

verimlili� i art�rma çareleri geli� tirme aray�� � içine girmi� lerdir. Wright, 1939’da 

tasarlad�� � Johnson Wax binas�nda, � irketi organik sosyal bir bütün olarak ele 

al�nmas� gerekti� ini ileri sürmü� tür. Binada Larkin binas�nda oldu� u gibi, 

çal�� anlar�n çat�dan �� �k almas� sa� lanarak çevredeki rahats�zl�k verici sanayi 

bölgesi manzaras�ndan izole edilmi�  ve mantar formunda narin kolonlar 

taraf�ndan ta� �nan aç�k bir mekanda geni�  bir çal�� ma alan� planlanm�� t�r. Bu 

büyük çal�� ma alan�n�n d��  dünya ile ileti� im eksikli� i, iç mekanda s�cak ve 

parlak malzeme ve formlar�n kullan�m� ile telafi edilmeye çal�� �lm�� t�r.  
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� ekil 2.11. Brezilya Devlet Ofisi Binalar� Eskizleri  
(1936, Rio de Janeiro, Mim. Le Corbusier)1 

 

 

Bununla birlikte Johnson Wax binas�nda uygulanan aç�k düzenli plan 

yakla� �m� kat� bir hiyerar� ik düzeni de ifade etmektedir. � irketin üst düzey 

yöneticileri binan�n çat� kat�nda yer alan ki� isel ofislerinde çal�� makta ve 

ara� t�rma laboratuarlar�na bir köprü ile geçi�  sa� layabilmektedirler. Asma 

katlarda ise alt katta yer alan çal�� anlar� gözetim alt�nda tutan orta kademeli 

müdürlerin ofisleri düzenlenmi� tir 2 (� ekil 2.12 , 2.13 ). 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
2 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
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� ekil 2.12. Johnson-Wax Binas�n�n Plan� 
(1937–1939, Racine, Mim.Frank Lloyd Wright)1 

 
 

 

 
 

� ekil 2.13. Johnson-Wax Binas�n�n �ç Mekan� 
(1937–1939, Racine, Mim.Frank Lloyd Wright)1 

 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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1960’lar�n New York’unda � ehrin ticari ve kültürel kimli� ini ifade eden hava 

geçirmez cam kutular biçimindeki yüksek ofis binalar�,  yapay ayd�nlatma ve 

iklimlendirme sistemlerinin geli� mesi ile oldukça derin ve geni�  çal�� ma 

mekanlar�n�n düzenlenmesine imkan sa� lam�� t�r.  Bu sistemlerin kullan�m� ile 

pencereler ya da çat�dan elde edilen do� al �� �� a ve aç�labilir pencerelerden 

elde edilen temiz havaya ba� �ml� kalmaks�z�n çal� � ma mekanlar� 

olu� turulabilmektedir.1 1961’de in� a edilen The Chase Manhattan Bankas�, 

Amerikan � irketlerinin hiyerar� ik do� as�n� yans�tan önemli örneklerden biridir. 

Ofis çal�� anlar� aç�k bir çal�� ma havuzunda yer almakta iken, müdürler 

separatörler ile ayr�lm��  birimlerde, üst kademe yöneticiler ise 60. katta 

konumlanan lüks ofislerinde çal�� maktad�rlar (� ekil 2.14, 2.15). 

 

1960’larda Almanya’da aç�k plan tipinin yeni bir yorumu olan “Bürolandschaft” 

(serbest düzenli plan tipi) ortaya ç�km�� t�r. Bürolandschaft, Amerikan aç�k 

plan tipinin monoton düzenine kar� � geli� tirilmi� tir. Bu hareket, 2. Dünya 

Sava� � sonras� ortaya ç�kan ekonomik yap�lanma ve Avrupa � irketlerinin kat� 

hiyerar� ik düzenden uzakla� ma talepleri do� rultusunda ortaya ç�km�� t�r.  

 

Serbest düzenli plan tipi, aç�k bir çal�� ma mekan� içinde lineer bir yerle� im 

yerine da� �n�k gözüken fakat sistematik olarak düzenlenmi�  çal�� ma çevreleri 

önermektedir. Strüktürel aç�dan bölünmemi�  bu tek mekan, mekanik denetim 

sistemleri ile kontrol edilmektedir. Amerikan aç�k plan tipinden farkl� olarak 

ay�r�c� olarak kullan�lan büyük bitki ve separatörlerin stratejik yerle� tirilmesi 

sayesinde k�smen de olsa çal�� anlar�n mahremiyeti ve çal�� ma çevrelerinin 

i� levsel olarak birbirinden ayr�lmas�na olanak sa� lanabilmi� tir. Bunun 

yan�nda çal�� anlar�n konforunun art�r�lmas� için al�nan bir di � er önlem, tek 

mekan�n getirdi� i akustik sorunlara çözüm olarak zeminde hal�, tavanda ise 

yutucu panellerin kullan�m�d�r2 (� ekil 2.16, 2.17). 

                                            
1 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 AKYOL E. 1997, Büro Yap�lar�nda Kullan�c� Gereksin imlerinin Mekan Tasar�m�na 
Etkilerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.14. Chase-Manhattan Bankas� Plan� 
(1961, New York, Mim. Skidmore Owings and Merrill)1 

 
 
 

 
 

� ekil 2.15. Chase-Manhattan Bankas� �ç Mekan� 
(1961, New York, Mim. Skidmore Owings and Merrill)1 

 
 

Bürolandschaft (serbest düzenli plan tipi), Taylorist yakla� �ma (aç�k düzenli 

plan tipi) göre çok daha bilimsel ve kompleks bir insan ili� kileri modeli üzerine 

kurulmu� tur.2 Tasar�mda öncelikle kurumda gerçekle� tirilen tüm çal�� malar 

i� levine göre s�n�fland�r�lmakta ve bu i � levler için kar� �l�kl� ula� �m kolayl�� � ve 

etkile� im etkinliklerine göre farkl� çal�� ma çevreleri düzenlenmektedir.  

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
2 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.16. Osram Ofis Binas� Plan� (1963, Münih, Mim. Walter Henn)1 
 
 

 
 

� ekil 2.17. Osram Ofis Binas� �ç Mekan� (1963, Münih, Mim.Walter Henn)1 

 

Kuzey Avrupa ülkelerinde sava�  sonras� yönetimlerin sosyal demokrat siyasi 

çizgileri i� letme dünyas�nda da e� itlikçi yakla� �mlar�n geli� mesine neden 

olmu� tur. Quickborner ekibi, tüm � irket çal�� anlar� ve yöneticilerin hiyerar� ik 

düzenden uzak olarak tek bir mekanda serbest biçimde konumland�r�lmas�, 

kurum içi ileti� imin art�r�lmas� ve gelecekte meydana gelebilecek dinamik 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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de� i� imlere cevap verecek strüktürel ve mekansal esnekli� e olanak 

tan�nmas� amaçlar�yla bu plan tipini geli � tirmi� tir. Bununla birlikte iç mekanda 

Herman Miller’�n mahremiyet ve gürültü ile ilgili sorunlara bir çözüm aray�� � 

olarak tasarlad�� � “Eylem Mobilyas�” (Action Furniture) gibi mobilya sistemleri 

ve çal�� ma masalar� bu plan tipinde yayg�n biçimde kullan�lm�� t�r. 

Bürolandschaft, Avrupa’da k�sa bir dönem popülerli� ini korumu� tur. 

 

20. Yüzy�lda ofis geli� imi gelene� inde Avrupa ve Amerika aras�ndaki en 

büyük fark, ofis tasar�m�nda Avrupa’da çal�� an haklar� için önemli ilerlemeler 

kaydedilmi�  olmas�d�r. Kuzey Avrupa’da güçlü sendikalar ve çal�� ma yerlerini 

denetleyen yasalar ile ofislerde mahremiyet, do� al �� �� a ula� �m, aç�labilir 

pencereler, ki� iselle� tirilmi�  çal�� ma alanlar� ve toplu rekreasyon mekanlar� 

istekleri do� mu�  ve bu kriterler tasar�mda köklü de� i� ikliklere neden 

olmu� tur. Ayn� dönemde Amerikan ofisleri ise çal�� anlar�n memnuniyeti göz 

ard� edilerek mekansal verimlili� i art�rmak amac�n� güden firma ve 

müteahhitlerin ç�karlar� do� rultusunda tasarlanmaya devam etmi� tir.1 

 

1950’li y�llarda � ehirlerin tekdüze modernist modeli baz� tasar�mc�lar 

taraf�ndan ele� tirilmi� tir. Bu tasar�mc�lar, geleneksel � ehir dokular�, insan 

yerle� imleri ve farkl� kültürlerin otantik formlar�n� incelemeye ve tasar�mlar�na 

yans�tmaya ba� lam�� lard�r. Hollandal� mimar Herman Herzberger, Claude 

Levi-Strauss adl� bir etnik antropologdan etkilenerek bir tür “strüktüralist 

mimari” yakla� �m� geli� tirmi� tir. 1974’te Hollanda Apeldoorn’da in� a edilen ve 

Herzberger taraf�ndan tasarlanan Centraal Beheer Sigorta � irketi binas�nda, 

çal�� anlara toplulu� un bir parças� olabilme hissini sunmay� amaçlayan bir 

çe� it “çal�� an kasabas�” olu� turmu� tur. Bina üç boyutlu bir �zgara sistem 

içinde çözülmü�  ve platformlar� birbirinden ay�ran �� �k kuyular� vas�tas� ile gök 

�� �� � plan�n merkezine yönlendirilmi� tir. Bu küçük platformlar�n herhangi bir 

malzeme ile kaplanmam��  olmas�, mekanlar�n� ki� iselle� tirmeleri ve dekore 

etmeleri için te� vik edilen 8-10 ki� ilik gruplar�n kendilerine has mekanlar 

                                            
1 URL, www.lse.ac.uk 
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yaratmalar�na olanak sa� lam�� t�r. Bununla birlikte � irkette rahat bir aile 

ortam� olu� turulabilmesi için çal�� anlar�n kendi mobilyalar�n� getirmelerine izin 

verilmi� tir. Mimar�n insan ölçe� i dilini ba� ar�l� biçimde yans�tmas�na ra � men 

geni�  toplant� ve rekreasyon alanlar�na yer vermedi� inden plan�n labirent 

etkisi kalabal�k içinde kaybolma hissini yaratm�� t�r. Bununla birlikte � irket, 

çal�� anlar�n verimlili� ini ön planda tutmas� nedeniyle Taylorist ve 

Bürolandschaft plan tipleri ile kar� �la� t�r�ld�� �nda m2 ba� �na dü� en çal�� an 

say�s�n�n oldukça az oldu� u görülmektedir. Bunlara ra� men Centraal Beheer 

binas�, topluluk içindeki bireyi güçlendiren yakla� �m� ve Avrupa’da ofis 

çal�� an�n�n artan statüsünü simgelemesi ile ofis geli� iminde önemli 

örneklerden biridir1 (� ekil 2.18). Aç�k ofise tepki olarak do� an bu ak�m, 

1973’te ortaya ç�kan enerji krizi ile ayn� zamana rastlam��  ve Kuzey Avrupa 

ülkelerinde � irkete özel olarak tasarlanan ve günümüzde de yayg�n biçimde 

uygulanan sürdürülebilir ofisler için bir dönüm noktas� olmu� tur. 

 

 

 

            

 

 

 

 

 

� ekil 2.18.Centraal Beheer Binas� Plan� 
(1970–73, Apeldoorn,Mim. Herman Hertzberger)2 

 

                                            
1 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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1973’te enerji giderlerinin artmas� ile tetiklenen ekonomik kriz ile Avrupa 

ofislerinde yapay ayd�nlatma ve iklimlendirme sistemleri için yap�lan büyük 

harcamalar nedeniyle Bürolandschaft plan tipi uygulamalar� azalm�� t�r. 

Çal�� anlar�n kurumda karar verme yetkilerinin artmas� ile çal�� t�klar� çevrenin 

tasar�m�nda da söz sahibi olmaya ba� lam�� lard�r. �sveç, Hollanda ve 

Almanya gibi ülkeler devlet enstitülerince belirlenen çal�� an ba� �na dü� mesi 

gereken çal�� ma alan� standartlar�n� benimseyerek; çal� � ma ortamlar�nda gün 

�� �� �, d��  mekan ile görsel ba�  ve aç�labilir pencerelere rahat ula� �m 

sa� lanmas� kriterlerini zorunlu tutmu� lard�r. Çal�� an konforu aç�s�ndan 

fiziksel ortam�n ki� isel denetimi önemli bir faktör olarak kabul görmeye 

ba� lanm�� t�r. Çal�� anlara verilen bu denetim serbestli� i, kurumsal anlamda 

da geni� lemi� ; � irketler hisselerinin bir k�sm�n� çal� � anlara arz etmeye 

ba� lam�� t�r. Bu geli� melerin sonucunda Avrupa ofislerinde günümüzde de 

hakim olan i� letme modeli ortaya ç�km�� t�r. Gruner & Jahr binas�, bu tip ofis 

binalar�na örnek olarak verilebilir. Bu yakla� �mda genellikle merkezi bir 

koridor boyunca düzenlenmi�  hücresel ofislerden olu� an yak�n binalar modeli 

benimsenmi� tir. Bu yeni modelde, her çal�� an�n kendi ofisinde ya da küçük 

bir grup içinde çal�� mas� formülü uygulanmaktad�r (� ekil 2.19, 2.20). 

 

Avrupa � irketleri ço� unlukla çal�� ma ofislerinin sahibi oldu� undan dolay�, 

binalar bu � irket profili ve ihtiyaçlar�na özel olarak tasarlanmaktad�r. Bu iyi 

niyetli fakat esnekli� e olanak tan�mayan düzenlemeler ofis çevrelerinin büyük 

k�sm�n�n kurum kültürünü ifade edememesi ve monoton hücresel ofislerin 

ortaya ç�kmas� ile sonuçlanm�� t�r. Bu noktada ileri sürülen “karma ofis” 

düzenlemesi, hücresel ofisin mekansal rahatl�� � ile aç�k ofisin çal�� anlar aras� 

kolay ileti� im avantaj�n� birle� tirerek ofis  tasar�m�nda yeni bir denge modeli 

önermektedir. 1988’de Niels Torp taraf�ndan tasarlanan Stockholm SAS 

binas�nda “cadde” olarak adland�r�lan monotonluktan uzak koridorlara aç�lan 

hücresel ofisler ile  kafe ve rekreasyon alanlar�na yer verilmi� tir. Tüm bu 

geli� melerin yan�nda sosyal sorumluluk ve güçlü bir sürdürülebilirlik yakla� �m� 

yeni ofis binalar�n�n tasar�m kriterleri aras�na ek lenmi� tir. 
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� ekil 2.19. Gruner & Jahr Ofis Binas� �ç Mekan� 
(1985, Hamburg, Mim. Steidle and Kiessler)1 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� ekil 2.20. Gruner & Jahr Ofis Binas� Plan� 

(1985, Hamburg, Mim. Steidle and Kiessler)1 

 
 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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�ngiltere ve Amerika’da Bürolandschaft plan tipine farkl� bir cevap olarak daha 

hiyerar� ik bir ortak çal�� ma kültürü ortaya ç�km�� t�r. Bu kültürün ofis 

düzenlemesine yans�mas�nda, aç�k plan tipinin ileti � im ve mekan�n verimli 

kullan�m konusundaki avantajlar�ndan faydalan�l�rken Taylor’un geli� tirdi� i 

aç�k plan tipinin sundu� u sosyal düzen modeli örnek al�nm�� t�r. Üst düzey 

yöneticiler için hücresel ofisler düzenlenirken, çal�� anlar için aç�k plan ofisler 

düzenlenmi� tir (� ekil 2.21, 2.22). 

 

Avrupa’n�n di� er ülkelerine oranla kiralar�n daha yüksek ve ofis mekan 

standartlar� düzenlemelerinin daha az oldu� u Londra’da daha derin aç�k plan 

tipi uygulanmaya ba� lam�� t�r. Kompakt ve verimli mekan kullan�m� sa� layan 

Amerikan tarz� aç�k plan tipi, 1986’da popüler olan finansal hizmet 

firmalar�n�n geni�  alan ihtiyac�n� kar� �lamak için geli� tirilmi� tir. Yap� alan� ve 

yap�lar�n son derece pahal� oldu� u Amerikan kentlerinde, alandan tasarruf 

etmek amac�yla yap�lan derin yükseltilmi�  dö� emeler, bilgisayar ve elektrikli 

cihazlara güç sa� layan donan�m� içinde bar�nd�rmaktad�r. �ngiltere’de ise 

ofisler genellikle gelecekteki kullan�c�lar�n� bekleyen bo�  birer kabuk olarak 

in� a edilmektedirler. � irketler binay� sat�n almak yerine kiralamay� tercih 

ettiklerinden müteahhitler ofis in� aat� sektöründe hakim duruma gelmi� lerdir. 

Bununla birlikte, fonksiyonunu kaybetmi�  depo gibi büyük ölçekli ve strüktürel 

aç�dan esnek eski yap�lar ofis olarak de� erlendirilmektedir. 

 

Amerika ve �ngiltere’de yayg�n olarak uygulanan di� er bir trend, dü� ük kira 

masraflar� nedeniyle � ehir d�� �nda kurulan “i�  parklar�”(business parks) d�r. 

Bu yakla� �mda ofisler, s�radan aç�k plan tipinin d� �  çevre ile ba� � art�r�larak 

yeniden düzenlenmi� tir. Bu sayede derin, suni yöntemlerle ayd�nlat�lan, 

iklimlendirilen ve çal�� anlar�n sa� l�k ve konforunu tehdit eden “Hasta Bina 

Sendromu” (Sick Building Syndrom) ile ili� kilendirilen bu plan tipi k�smen 

tercih edilebilir hale gelmi� tir. 1  

                                            
1 ANTHONY L.A. 2001,  Pattern Language as A Design and Evaluation Tool For Teaming 
Environments, VPISU Yüksek Lisans Tezi, Blackburg 
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� ekil 2.21. Citibank Headquarters Binas� Plan� 
(1996–2000, Canary Wharf, Mim. Foster and Partners)1 

 
 
 

 
 

� ekil 2.22. Citibank Headquarters Binas� Atriyumdan Görünü�  
(1996–2000, Canary Wharf, Mim. Foster and Partners)1 

 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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1990’larda internet, dizüstü bilgisayar� vb. teknolojik at�l�mlar, geleneksel ofis 

ortamlar�n�n i� levini yitirece� i i� aretini vermi� tir. Öncelikle baz� yönetim 

dan�� manl�� � � irketi ve reklam ajans� ofislerindeki klasik çal�� ma birimleri 

yerlerini, çal�� anlar�na her yerde ve her zaman sisteme ba� lanarak çal�� ma 

olana� � sunan hareketli platformlar, mobil i�  istasyonlar� ve ileti� im a� lar�na 

b�rakm�� t�r (� ekil 2.23). Bununla birlikte e-posta, cep telefonu, faks ve 

telekonferans arac�l�� � ile ev, kafe ya da ula� �m araçlar�nda çal�� anlar�n 

i� lerini takip etmesi söz konusu olabilmektedir. “Telebüro” ve “d��  kaynak 

kullan�m�” yöntemleri ile masraflar�n azalt�lmas�, 1990’l� y�llarda rekabetçi 

küresel ekonomi dünyas�nda var olmaya çal�� an � irketler taraf�ndan göz ard� 

edilmemesi gereken bir girdidir.1  

 
 

     

   
 � ekil 2.23. Mobil ��  �stasyonu 2 

 

                                            
1 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
2 URL, http://www.andrew.cmu.edu/course/48-415-723/html/Lec12--SpaceInterior.pdf 
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Günümüzde geli� en teknolojiye paralel olarak ofis kullan�m�nda ortaya ç�kan 

yeni yöntemler kurulu� lar�n çal�� ma düzenlerine göre çal�� ma mekanlar�n�n 

tasar�m�n� ve yönetimini etkileyen bir dizi seçene� i olu� turmaktad�r. 

Kurulu� lar, ekonomik ve toplumsal etkenler nedeniyle çal�� ma süreçlerini 

yeniden gözden geçirerek, elemanlar�n�n ofis içi, ofis d�� � ve birlikte ne süre 

çal�� t�klar�n� saptamakta ve bu bilgiyi mekan kullan�m�n � en etkin düzeye 

ç�karabilmek için kullanmaktad�rlar. Yeni yöntemlerin kullan�m� ile çal�� anlara, 

daha az ofis tipi seçene� i, daha ekonomik ofis standartlar� ve gittikçe azalan 

kapal� çal�� ma mekanlar� getirecektir. Bu yeni yöntemler ofis-içi ve ofis- d�� � 

yöntemler ba� l�klar� alt�nda incelenebilir: 

 

·  Ofis �çi Yöntemler: 

 

- Serbest Adres: Fiziksel olarak bölünmemi� , her biri iki veya daha çok 

eleman taraf�ndan payla� �lan, standart çal�� ma mekanlar�n� içeren ofis 

kullan�m yöntemidir. Bu yöntemde hiçbir çal�� an�n ad� ve statüsüne göre 

çal�� ma mekan� ayr�lmad�� � için çal�� anlar�n buldu� u herhangi bir yerde 

çal�� mas�n� sürdürmesi söz konusudur. 

 

- Otelleme: Yaln�zca kurulu�  kanal� ile, ilk arayana belirli bir süre öncelik 

verilen ofis kullan�m yöntemidir.  

 

- Ofis Mekan�n�n Payla� �m�: �ki veya ikiden çok çal�� an�n bir ofis mekan�n� 

ayn� ya da farkl� zamanlarda kullanmas�n� getiren ofis kullan�m yöntemidir. 

 

- Proje Grup Mekanlar�n�n Düzenlenmesi: Grup çal�� mas�n� destekleyen ve 

gruplar�n de� i� ken eleman say�s�na yan�t veren mekanlar�n düzenlenmesidir. 

 

- Etkinlik Ortamlar�n�n Olu� turulmas�: De� i� ik ki� isel ve grup gereksinimlerine 

yan�t veren, konferans odas�,  hol, masal� ofis mekan� gibi çe� itli çal�� ma 

ortamlar�n�n düzenlenmesidir. 

 



 

 87

·  Ofis D�� � Yöntemler: 

 

- Telebüro: �leri haberle� me teknolojisi ile ba� lant�l� ev ve ofis mekanlar�n�n 

kullan�lmas� yöntemidir.  

 

- Uydu büro: Ofis teknolojisi sa� layan uydu büroya ba� l� elemanlar taraf�ndan 

kullan�lan ofis mekanlar�n�n düzenlenmesidir. 

 

- Sanal Büro: Kurulu�  elemanlar�na herhangi bir yerde (otomobil, uçak, otel, 

ev vb.) ta� �nabilir teknoloji kullanarak çal�� ma serbestli� i tan�yan yöntemdir.1 

 

Sanal büroya paralel olarak, 1980’de Silikon Vadisi yaz�l�m � irketlerinin 

te� viki ile saatlerce bilgisayar ba� �nda programlama yapan çal�� anlar�na 

ki� iselle� tirilmi�  ve rahat çal�� ma alanlar� yaratmay� hedefleyen “resmi 

olmayan ofis” (casual office) kavram� do� mu� tur. Bu ofislerde, geleneksel bir 

ofise göre giyim-ku� am kurallar� da çok daha esnektir. Bu trend özellikle 

yarat�c�l�k isteyen sektörlerde ve esnek çal� � ma saatleri ile uygulanmaktad�r. 

Genellikle son derece ki� iselle� tirilmi�  hücresel odalardan olu� an plan tipi 

kullan�m� ile çal�� anlara esin kayna� � te� kil edecek bir ortam olu� turulmas� 

amaçlanmaktad�r2 (� ekil 2.24, 2.25). 

 

Günümüzde ya� anan tüm bu geli� melere ra� men gelecekte insanlar�n 

üretken olabilmek için, di� er çal�� anlarla temas içinde olabilmeye ve ofislerin 

fiziksel mekan�nda var olan sosyal birlikteli� e gereksinim duyabilece� i 

gözden kaç�r�lmamas� gereken önemli bir noktad�r. 3 

                                            
1 ERDENER H.E. 1996, “Büro Binalar�nda Yeni Kullan�m Yöntemleri”, Yap� Dergisi, Aral�k 
1996,  S. 181 s/77-83 
2 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
3 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
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� ekil 2.24. Chiat/Day Binas� Plan� 
(1985–1991, Los Angeles, Mim. Frank Gehry)1 

 
 

 
 

� ekil 2.25. Chiat/Day Binas� �ç Mekan 
(1985–1991, Los Angeles, Mim. Frank Gehry)1 

 

 

                                            
1 URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
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2.1.3.2.  Ofis Yap�lar�n�n Strüktürel Geli � imi 

 

19. Yüzy�la kadar kagir konut ve fabrika yap�lar�n�n bünyesinde yer alan 

ofisler, 1870’lerde i�  gücünün k�rsal kesimden kentlere kaymas� ile di� er 

yap�lardan ayr�larak farkl� binalar olarak in� a edilmeye ba� lam�� t�r. Geli� en i�  

hacmi ve kent merkezlerindeki yap� alanlar�n�n azalmas� ile ofis yap�lar�n�n 

kat adedinin art�r�lma yoluna gidilmi� tir. Ofis yap�lar�ndaki dikey geli� imin 

farkl� aç�lardan nedenleri: 

 

- H�zl� kentle� me nedeniyle ofis yap�lar�nda çal�� an “beyaz yakal�lar” s�n�f� 

için gerekli mekan ihtiyac�n�n kar� �lanmas�, 

- � irketlerin, prestij amac�yla kendilerini temsil eden ofis yap�lar�n�n � ehir 

siluetinde egemen karakterde yer almalar� iste� i, 

- Artan nüfusun çal�� ma ve bar�nma ihtiyaçlar�na kar� �n yükselen arsa 

fiyatlar� nedeniyle kent alanlar�n�n ekonomik kullan�lmas� zorunlulu� u, 

-  Yap� teknolojisindeki geli� melerin sa� lad�� � yükselebilme imkan�  

 

� eklinde s�ralanabilir.1 Ofis yap�lar�n�n strüktürel geli � imi kagir, çelik ve 

betonarme yap�larda, 19., 20. ve 21. yüzy�ldaki geli� meler olmak üzere 2 alt 

ba� l�k alt�nda incelenmi� tir: 

 
Çizelge 2.1. Ofis Yap�lar�n�n Strüktürel Aç�dan Gel i� imi 
 

19. Yüzy�ldaki Geli � meler: 20. ve 21. Yüzy�ldaki Geli � meler: 

 
- Kagir Duvarl� Ofis Yap�lar� 

- Çelik �skeletli Ofis Yap�lar� 

- Betonarme �skeletli Ofis Yap�lar� 

 
- Çelik ve Betonarme �skeletli Ofis Yap�lar�  

 (1885-1930) 

- Ta� �y�c� Duvarl� ve �skelet Sistemli Ofis Yap�lar�   

  (1930-1960) 

- Çelik, Betonarme, Hafif Beton Ofis Yap�lar�  

  (1960 sonras�) 

- Tübüler Sistem Ofis Yap�lar� 

 

                                            
1AYTIS S. 1991, “Yüksek Yap�lar�n Geli� imine Toplu Bir Bak�� ”, Yap� Dergisi,  S.116 s/46-53 
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19. Yüzy�ldaki Geli � meler: 

 

·  Kagir Duvarl� Ofis Yap�lar�: 

 
19. Yüzy�l�n ikinci yar�s�nda betonarme plak dö � emenin kullan�lmas�na 

ba� lanmadan önce kagir duvarl� ofis yap�lar�nda aç�kl� klar dökme demir kiri�  

ve tu� la dolgu elemanl� volta dö� emeler ile geçilmektedir.1 Kagir yap� tekni� i 

kullan�larak in� a edilen en yüksek bina  John W. Root taraf�ndan tasarlanan 

17 katl� Monadnock binas�d�r (� ekil 2.26).  

 

 

   

   

 
� ekil 2.26. Monadnock Binas� D��  Görünümü, Asansör Holü  Merdiven Holü ve 

Çal�� ma Mekan� (� ikago, 1891, Mim. John W. Root)2 

                                            
1 ÖZGEN A. 1989, “Çok Katl� Yüksek Yap�lar�n Tarihsel Geli� imi ve Son A� ama: Tübüler 
Sistemler”, Yap� Dergisi, S.89 s/47-53 
2 URL, http://www.monadnockbuilding.com/building.htm 
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Çelik iskelet kullan�lmadan gerçekle� tirilen son kagir yap� olan Monadnock 

binas� duvarlar�n ta� �y�c� özelli � i kald�r�lmadan belirli bir yüksekli� in üzerine 

ç�k�lamayaca� �n� göstermi� tir. Binan�n giri�  kat duvarlar� 183 cm. kal�nl� � �nda 

oldu� undan, klasik yöntemler ile yükselmeye devam etmenin binalar�n giri�  

kat�n� kullan�mdan yoksun b�rakaca� � görülmü� tür. D�� ta kagir duvarlar, içte 

demir çerçevelerden olu� an Monadnock binas� ile 19. yüzy�lda yüksek ofis 

yap�lar�n�n yap�m�nda kagir duvar�n ula � abilece� i s�n�rlar zorlanm�� t�r. Bu 

binan�n strüktür tasar�m�nda çekirdek kavram� daha olu� mad�� �ndan 

çekirde� in ta� �y�c� özelli � i yoktur; dü� ey tesisat ve merdivenlerin parçal� ve 

birbirlerinden ba� �ms�z olarak tasarland�� � görülmektedir.1 

 

·  Çelik �skeletli Ofis Yap�lar� 

 

Çeli� in yüksek f�r�nlarda etkin olarak üretimi ile ba� layan süreç, y�� ma duvarl� 

a� �r ofis yap�lar�n�n yerlerini çelik çerçeve ve cam yüzeyli hafif ofis yap�lar�na 

b�rakmas�na imkan tan�m� � t�r. 19. Yüzy�lda çelik iskelet çerçeveli ofis yap�lar�, 

cephelerde masif duvarlar içine gizlenmi�  çerçeve sistemi kullan�larak 

uygulanmaya ba� lanm�� t�r. Daha sonra, ofislerde çok daha fazla kat adedine 

ihtiyaç duyulmas� ve ta� �y�c� sistemlerin hafifletilmesi gereklili � i nedenleri ile 

kagir duvarlar terk edilerek bütünü ile çelik iskelet sistem tercih edilmi� tir.2 

 

William Le Baron Jenney taraf�ndan planlanan 12 katl� Home Insurance 

binas�, tümü ile çerçeve sistemlerin kullan�ld�� � ilk ofis yap�s�d�r. Binada 

yükler demir çerçeveler ile zemine iletilmekte, duvarlar ise bu metal çerçeve 

iskeletlere as�lmaktad�r. Bu çerçeve sistem, çekirdekli sisteme do� ru gidi� in 

ilk i� aretlerini vermektedir. Asansör ile birlikte çelik çerçeve kullanarak 

1885’te in� a edilen Home Insurance binas�, Council on Tall Building and 

Urban taraf�ndan ilk gökdelen olarak kabul edilmi� tir (� ekil 2.27).  

                                            
1 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ÖZGEN A. 1989, “Çok Katl� Yüksek Yap�lar�n Tarihsel Geli� imi ve Son A� ama: Tübüler 
Sistemler”, Yap� Dergisi, S.89 s/47-53 
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1895 Y�l�nda Chicago’da Burnham ve Root taraf�ndan planlanan Reliance 

ofis binas�n�n çok ince kolonlar� ve geni�  cam cephesi, d��  duvarlar�n ta� �y�c� 

özelli� inin kalmad�� �n� vurgulamaktad�r. 60 m. yükseklikteki yap�n�n çe lik 

çerçeve strüktürlü cephesinde, hafif malzeme ve cam yüzeyler kaplama 

olarak kullan�lmakta; yatay rijitlik, ince çelik çerçeveler taraf�ndan 

sa� lanmaktad�r. Çelik iskeletin rüzgar alt�ndaki stabilitesini art�rmak amac�yla 

eklenen diyagonal ba� lant�lar, dü� ey kafes kiri�  ve perde duvar kavram�n�n 

ortaya ç�kmas�na katk�da bulunmu� tur1 (� ekil 2.27). 

 
·  Betonarme �skeletli Ofis Yap�lar� 

 
1824 Y�l�nda Joseph Aspdin taraf�ndan geli � tirilen Portland Çimentosu, 

bas�nca dayan�kl� bir malzeme olan betonun yap�larda etkin biçimde 

kullan�lmas�na imkan tan�m� � t�r. 1890’larda çelik ile birlikte iskelet sistem 

malzemesi olarak kullan�lmaya ba� layan beton, ofis yap�lar�nda ilk kez Ingalls 

binas�nda uygulanm�� t�r. 1903 y�l�nda Cincinnati’de 64 m. ve 16 katl� o larak 

in� a edilen ofis yap�s�  ilk betonarme çerçeveli yüksek yap�d�r (� ekil 2.27). 

 

             
� ekil 2.27. Home Insurance Binas�, Reliance Binas� ve Ingalls Binas�2 

 
                                            
1 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://www.greatbuildings.com/ 
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20. ve 21. Yüzy�ldaki Geli � meler:  

 
·  Çelik ve Betonarme �skeletli Ofis Yap�lar�  (1885-1930) 

 
Bu dönemde, özellikle kent içi alanlarda arsalar�n k�ymetlenmesi, ofis 

yap�lar�n�n kat adedinin daha da art�r�lmas�n� zoru nlu k�lm�� t�r. Asansör, 

hidrofor ve yang�n korunum sistemlerinin geli� tirilmesi, yüksek ofis yap�lar�n�n 

in� a edilmesinde büyük kolayl�klar sa� lam�� t�r.1 New York’ta portal çerçeve 

türünde ba� lant�larla rijitle� tirilmi�  çelik kolon-kiri� ler ile in� a edilen 60 katl� 

Woolworth Tower, dönemin en önemli ofis yap�lar�ndan biridir2 (� ekil 2.28). 

 
Çok katl� ofis yap�lar� 2. Dünya Sava� �’na kadar Amerika’da Manhattan 

Yar�madas�’nda, ortalama 60 katl� olarak yükselmeyi sürdürmü� tür. Kolon-

kiri�  çerçeve sistemlerin geli� tirilmi�  biçimleri bu yap�larda uygulanm�� t�r. 

1930’lar�n ba� lar�nda 381 m. yükseklik ve 102 katl� Empire State Binas�, söz 

konusu çerçeve sistemleri ile in� a edilmi� tir. Yap�da çelik çerçevelerden 

olu� an ta� �y�c� sistemde, oldukça büyük bir malzeme kayb� vard�r.  Bu kay�p, 

rüzgar yüklerinin özellikle alt katlarda do� urdu� u büyük kesme kuvvetlerine 

kar� � koyan çerçeve sisteminde kolon ve kiri� lerin, bu tür elemanlar için 

uygun olmayan e� ilmeye çal�� mas�ndan kaynaklanmaktad�r (� ekil 2.28). 

 
·  Ta� �y�c� Duvarl� ve �skelet Sistemli Ofis Yap�lar�  (1930-1960) 

 

1930-1960 Y�llar� aras�nda, 2. Dünya Sava� � sonras� ortaya ç�kan ekonomik 

kriz, di� er tüm yap� tiplerinde oldu� u gibi ofis yap�lar�n�n üretiminde de daha 

dü� ük maliyetli yap�m yöntemlerinin ara� t�r�lmas�na neden olmu� tur. Ofis 

yap�lar�nda 2. Dünya Sava� �ndan sonraki geli� meler, çerçeveli sistemlerin 

olumsuz yönlerinin yan� s�ra, strüktürel olmayan ve strüktürel olmak üzere iki 

ana nedene dayanmaktad�r: 

                                            
1AYTIS S. 1991, “Yüksek Yap�lar�n Geli� imine Toplu Bir Bak�� ”, Yap� Dergisi,  S.116 s/46-53 
2 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.28. Woolworth Tower ve Empire State Binas�1 
 

Ofis iç mekan planlamas�nda, serbest düzen plan tipinin geli� tirilmesi, 

çal�� ma mekanlar�n�n bölüntüsüz, kolonsuz ve esnek biçimde 

düzenlenebilme iste� i, gerekti� inde iç bölmeler ile ayr�labilir geni�  alanlara 

gereksinim duyulmas� gibi planlama ilkeleri de� i� iklikleri strüktürel olmayan 

nedenleri olu� turmaktad�r. 

 

Strüktürel nedenler ise yüksek mukavemetli çelik ve betonun sa� lad�� � 

olanaklar, cephede ta� �y�c� sistemin d� � a vurulmas�, öngerilmeli beton, hafif 

beton ve hafif cephe strüktürleri gibi malzeme ve yap� teknolojisi alan�ndaki 

ilerlemeler � eklinde s�ralanabilir.  

 

Bu dönem ofis yap�lar�nda, dolu kagir duvarl� geleneksel ta� �y�c� duvar 

kullan�m�na dönü� , ince tu� la ya da beton duvarlar�n yüksek bas�nç ve 

kesme mukavemeti sa� lamas� ve betonarme dö� emenin daha önceki 

dö� eme türlerine göre strüktürel üstünlü� ü ile mümkün olmu� tur. 2. Dünya 

sava� �ndan sonra  ta� �y�c� duvarl� sistemler, prefabrike elemanl� ya da 

                                            
1 URL, http://www.greatbuildings.com/ 



 

 95

yerinde dökme betonarme sistemler olarak ön plana ç�km�� t�r. 1950’lerden 

sonra çerçeve sistemli ofis yap�lar�n�n ta� �y�c� sistemlerinde çerçevelerin 

yan�nda perdelerin ve giderek çekirdeklerin kullan�m� geli� tirilmi� tir.1 Mies 

Van Der Rohe 1958 y�l�nda Johnson ile birlikte yapt�� � Seagram binas�nda 

çelik iskelet kullanm��  ve bu iskeleti beton ile kaplam�� t�r. Binada rüzgar 

kuvvetine kar� � 29. kata kadar “K” ba� lant�lar kullan�lm��  ve 17. kata kadar 30 

cm. kal�nl�� �nda beton perdeler ile çevrelenmi� tir2 (� ekil 2.29). 

 

·  Çelik, Betonarme, Hafif Beton Ofis Yap�lar� (1960 sonras�) 

 

1960 sonras� dönem, ekonominin düzelmesi ile yap� tasar�m�nda strüktür 

yan�nda fonksiyon ve estetik de� erlerin de ara� t�r�lmaya ba� land�� � bir 

dönemdir.  Bununla birlikte beton kalitesindeki yükseli� , prefabrikasyonun 

geli� mesi, büyük aç�kl�klara yatayda ve dü� eyde beton pompalayan 

pompalar�n piyasaya ç�kmas� gibi ilerlemeler yüksek ofis yap�lar�n�n 

geli� iminde büyük rol oynam�� t�r. Bu dönem, özellikle betonarme yüksek ofis 

yap�lar� için bir dönüm noktas�d�r. 3 

 

20. Yüzy�l�n ikinci yar�s�nda, yüksek nitelikli gereç kullan�m� ve ince hesaplar 

do� rultusunda tasarlanan yeni yap�m teknikleri, betonarme çok katl� ofis 

yap�lar�n�n geli � imini sa� lam�� t�r. Hem ofis hem residans olarak tasarlanan 

Marina City Kuleleri bu yap�lara örnek olarak verilebilir. Yap�da beton 

malzemenin tek kütle karakteri aç�kça izlenebilmektedir.1  Marina City 

kulelerinin ta� �y�c� sistemi, d� �  cephe ve iç koridor çevresinde 16 adet kolon 

halkas� ve  merkezdeki betonarme çekirdekten olu� maktad�r. Binada, ta� �y�c� 

sistem yükleri perdelerle örülmü�  çekirde� e aktar�lmaktad�r2  (� ekil 2.29). 

 

 

                                            
1 ÖZGEN A. 1989, “Çok Katl� Yüksek Yap�lar�n Tarihsel Geli� imi ve Son A� ama: Tübüler 
Sistemler”, Yap� Dergisi, S.89 s/47-53 
2 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3AYTIS S. 1991, “Yüksek Yap�lar�n Geli� imine Toplu Bir Bak�� ”, Yap� Dergisi,  S.116 s/46-53 
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·  Tübüler Sistem Ofis Yap�lar� 

 

Günümüzde dünyan�n en yüksek ofis yap�lar�n� tübüler sistem kavram� ile 

tasarlamak mümkün olabilmi� tir. Tübüler davran��  kavram�nda, yap�n�n 

konsol kiri�  � eklinde çal�� an ta� �y�c� sistemi, zeminden ankastre içi bo�  bir 

kutu biçiminde yatay yüklere kar� � koymaktad�r. Tübüler sistemlerin 

s�n�fland�r�lmas�; çerçeveli tüp, kafes-kiri �  diyagonal elemanl� tüp, tüp içinde 

tüp ve demet tüp � eklinde yap�labilir.  

 

Çerçeveli tüp sistemde, d��  kolon akslar� 1.20 m., 3.00 m. aras�nda 

al�nmakta; kiri�  yükseklikleri ise 0,6 m., 1.2 m. aras�nda de� i� mektedir. 

Çerçeveli tüp sisteminin do� ru biçimde çal�� abilmesi için, kolon-kiri�  rijitlikleri 

oran�n�n optimum de� erde olmas� gerekmektedir. Çerçeveli tüp ilkesi genel 

olarak 40 kattan daha yüksek yap�larda ekonomik gözükmektedir. 

Chicago’da 83 katl� olarak in� a edilen Standard Oil ofis binas�nda çerçeveli 

tüp sistem kullan�lm�� t�r.  Binan�n merkezinde bir iç çekirdek mevcut olsa da 

projelendirme sürecinde çekirde� in yatay yüklere dayan�m� ihmal edilmi� , 

sistem çerçeveli bo�  tüp olarak çözülmü� tür. 

 

Kafes-kiri�  diyagonal elemanl� tüp sisteminde, çerçeveli tübe cephelerde 

diyagonal elemanlar eklemek sureti ile rijitli� in art�r�lmas� ana ilkedir. Söz 

konusu diyagonal elemanlar yatay kuvvetleri, e� ilme etkileri olmaks�z�n 

yaln�zca eksenel kuvvet çal�� mas� ile zemine aktarmaktad�rlar. Bu sistemin 

ana karakteri, strüktürün bütün olarak yükü ta� �mas� ve yaymas� özelli � idir. 

Chicago’da, 100 katl� olarak in� a edilmi�  olan John Hancock Center binas�n�n 

cephe ta� �y�c� sisteminde, kiri �  ve kolon �zgaras�n�n aras�nda diyagonal 

elemanlar mevcuttur. Bu diyagonal elemanlar, hem yatay hem de dü� ey 

yükleri ta� �d�� �ndan cephede çerçeveli tübe göre daha seyrek kolona ihtiyaç 

duyulmu� tur1 (� ekil 2.30). 

                                            
1 ÖZGEN A. 1989, “Çok Katl� Yüksek Yap�lar�n Tarihsel Geli� imi ve Son A� ama: Tübüler 
Sistemler”, Yap� Dergisi, S.89 s/47-53 
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� ekil 2.29. Seagram binas� ve Marina City Kuleleri1 
 

 

 

      
 

� ekil 2.30. John Hancock Center, One Shell Plaza ve Sears Kulesi1 

 
 

 

                                            
1URL, http://fr.structurae.de/structures/data/photos 
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Tüp içinde tüp yakla� �m�nda, yatay yükler d��  tüp ile beraber iç çekirdekler 

taraf�ndan kar� �lanmaktad�r. Yatay yüklere kar� � sistemin bütünü ile kar� � 

koyabilmesi için iç ve d��  tüpler dö� eme strüktürü ile birbirine ba� lanm�� t�r. 

D��  tüp rüzgar�n ço� unu üst k�sm� ile kar� �lamakta; çekirdek ise yükün 

ço� unu alt k�sm� ile kar� �lamaktad�r. Tüp içinde tüp sisteminin uyguland�� � 

ofis yap�lar�na örnek olarak, 1970 y�l�nda Houston’da 52 katl� olarak in� a 

edilen One Shell Plaza verilebilir (� ekil 2.30). 

 

Demet tüp (modüler tüp) yakla� �m�, tübüler sistemlerdeki son geli� melerin 

ürünüdür. Uzun bir süre dünyan�n en yüksek binas� olan ve Chicago’da in� a 

edilen Sears Kulesi demet tüp sistemi ile gerçekle� tirilmi� tir (� ekil 2.30).D��  

çerçeveli tüp, içte her iki yöndeki hücre tüplerin birle� tirilmesi ile 

rijitle� tirilmi� tir. Dev bir konsol kiri� in ara bölmeleri olarak tasarlanan 

dö� emeler, bir iç diyafram olu� turmakta ve bu diyafram kesme kuvvetlerine 

kar� � koymakta, kesme çökmesini azaltmakta ve e� ilmeye kar� � yüksek 

dayan�m olu� turmaktad�r.1  

 

Günümüz ofis yap�lar�nda, yukar�da say�lan ta � �y�c� sistemlere ek olarak 

yüksek kiri� li, pnömatik, uzay çerçeve ve kapsül sistemi gibi özel sistemler de 

uygulanmaktad�r.2 Tüm bu sistemlerin son nokta olarak görülmemesi gerekir. 

Gök mimarisinin temel kural�, binan�n dü� ey olarak yükselmesi oran�nda 

yatay olarak zeminde büyümesidir. Ancak ara� t�rmalar, bu kural�n tersine 

zeminde en az yer ile daha yükse� e ç�kabilmeyi hedeflemektedir. Yap�m 

teknikleri, malzeme ve yap� teknolojisindeki geli� meler, süper yüksek ofis 

yap�lar�n�n in� a edilmesine izin verse de günümüzde ço� u insan�n bu 

binalardaki çal�� ma ko� ullar� ve ya� am� sorgulad�klar� da göz önünde 

bulundurulmas� gereken bir gerçektir.  

 

 
                                            
1 ÖZGEN A. SEV A. 1998, Ça� da�  Yap� Ders Notlar�, MSÜ Mim. Fak. Mim. Böl. 
2 BÜYÜKLÜ K. 1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 



 

 99

2.2. OF�S YAPILARININ SÜRDÜRÜLEB �L�R M�MARLIK AÇISINDAN   
       DE� ERLEND�R�LMES� 
 

Kentlerde ya� ayan nüfusun gittikçe artmas� ve bu nüfusun yol açt�� � yo� un 

kaynak tüketimi ve at�k üretimi, ekolojik döngüyü olumsuz yönde 

etkilemektedir. Do� al kaynak döngüsünün bozulmas�, insan neslini ve 

do� ada var olan di� er canl� türlerinin gelece� ini tehlikeye atmaktad�r. Do� al 

kaynaklar�n a� �rl�kl� olarak yap� sektörü taraf�ndan tüketildi � i göz önüne 

al�nd�� �nda, sürdürülebilir mimarl�� �n gelecek için önemi ortaya ç�kmaktad�r.1 

 
Yap�larda sürdürülebilirlik aç�s�ndan korunmas� gereken en önemli 

kaynaklardan birincisi enerjidir. 1960’lar�n ba� �nda in� a edilen yap�larda, 

özellikle �s�tma, so� utma, iklimlendirme ve ayd�nlatma sistemleri için 

harcanan enerjinin niteli� i ve niceli� ine önem verilmemi� tir. Fakat 1970’de 

patlak veren petrol krizi, yap�larda enerji tasarrufu yöntemlerinin geli� tirilmesi 

için bir dönüm noktas� olmu� tur.  

 

Ticaret sektörü, di� er tüm sektörler aras�nda en fazla enerji tüketimine neden 

olan sektörlerden biridir. Ofis yap�lar� da bu sektörde hizmet veren bir yap� 

tipi olarak %18’lik pay ile en çok enerji harcayan ikinci yap� tipidir  (� ekil 

2.31). Bu nedenle ofis yap�lar�n�n sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri çerçevesinde 

de� erlendirilmesi ve tasar�m önlemlerinin belirlenmesi, bu kavram�n 

uygulanabilirli� i aç�s�ndan büyük önem ta� �maktad�r. Ofis yap�lar�n�n 

sürdürülebilirlik aç�s�ndan geli� imi a� a� �da k�saca özetlenmi� tir:  

 

Enerji krizinden önceki y�llarda yap�lan ofislerde, konfor ko� ullar�n�n 

sa� lanabilmesi için çok miktarda enerji harcanm�� t�r. Bu dönem ofis 

yap�lar�nda genel bir söylem ile, aç�labilen pencereler ve iklimlendirme 

sistemleri birlikte kullan�lm�� ; do� al ayd�nlatma sistemleri ve �s� yal�t�m� ihmal 

edilmi�  oldu� undan enerji giderleri oldukça yüksek de� erlere ula� m�� t�r. 

                                            
1 SEV A., ÖZGEN A. 2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al Havaland�rma”, 
Yap� Dergisi, Eylül 2003, S. 262 s/ 92-99 
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Ofis:%18 Ticaret-Ula� �m:%22 E� itim:%13
Depo-Fabrika:%14 Di� er:%29 Bo� :%4

 
 

� ekil 2.31. Yap� Tiplerinin Enerji Tüketimlerinin Kar� �la� t�r�lmas�1 
 

Enerji krizinden önce yap�lan, 20 katl� 40 m.x 40 m. taban alan�na sahip bir 

ofis yap�s�nda harcanan y�ll�k enerji miktar� yakla � �k 328 kWs/m2 olarak tespit 

edilmi� tir. Krizden sonra, enerji standartlar�n�n geli� tirilmesi ve tasarruf 

yöntemlerinin s�k�la� mas�, ofis yap�lar�n�n çal� � ma mekanlar�nda do� al 

havaland�rman�n art�r�lmas�, cephelerinde koyu ve yans�t�c� çift cam 

kullan�lmas�, ekonomizör gibi ekipmanlar�n kullan�m�n� beraberinde 

getirmi� tir. Bu önlemler sayesinde, ayn� özelliklere sahip bir ofis yap�s�nda 

harcanan y�ll�k enerji miktar� yakla� �k 230 kWs/m2’ye dü� ürülmü� tür. Bu 

dönemde enerji konusunda kaydedilen olumlu geli� melere kar� �n, 

sürdürülebilir mimarl�� � ilgilendiren bir ba� ka sorun ortaya ç�km�� t�r. Çal�� ma 

ortamlar�nda �s� yüklerini azaltmak için kullan�lan  filtreli camlar�n d��  çevre ile 

ba� � kesmesi, yeteri kadar do� al havaland�rma yap�lamamas� ve sentetik 

malzeme kullan�m�n�n art� � �, iç ortam hava kalitesini dü� ürmü�  ve hasta bina 

sendromu (sick building syndrome) rahats�zl�klar� görülmeye ba� lanm�� t�r. 

 

1990’l� y�llarda sürdürülebilir mimarl�k kavram�n�n  enerji ve do� al kaynaklar�n 

korunumu ilkesi yan�nda insan sa� l�k ve konforunu ilgilendiren biyolojik yap� 

tasar�m� ilkesi do� rultusunda da önlemler al�nmaya ba� lam�� t�r. Dönemin ofis 

                                            
1 ENERCAN T. 2004, High-tech Ak�m Ofis Yap�lar� ve Ekolojik Ofis Yap�lar�n�n Geli � imine 
Olan Etkisi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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yap�lar�nda taze hava al�m� art�r�lm� � ,  görsel konfor amac�yla ayd�nlatma 

cihazlar�n�n renk niteli� i geli� tirilmi� , filtreli camlar�n yan�nda fiziksel 

gölgeleme elemanlar� kullan�lm��  ve çal�� anlara çevrelerinin bireysel 

kontrolünü sa� layabilecekleri sistemler sunulmu� tur. Bu önlemler, enerji 

tüketimini art�rm��  olsa da iki önemli ilke aras�nda denge kurulmu� tur.  

 

Günümüzde, iç mekan konfor ko� ullar� tam olarak sa� lanm��  bir ofis 

yap�s�nda, bina otomasyon sistemlerinin ve çift cepheler gibi geli� tirilmi�  

cephe sistemlerinin kullan�m�, gün �� �� �ndan etkin biçimde yararlanma ve 

enerji etkin tesisat sistemlerinin seçimi ile bir ofis yap�s�n�n enerji tüketimi 90 

kWs/m2 ye kadar azaltmak mümkün olabilmektedir. Bu veriler �� �� �nda, 

günümüz teknolojileri ve sürdürülebilir mimarl�k önlemleri ile, bir ofis yap�s�n�n 

ilk yap�lan ofis yap�lar� ile kar� �la� t�r�ld�� �nda %70’e varan enerji tasarrufu 

sa� layabilece� i görülmektedir.1  

 

Sürdürülebilirlik aç�s�ndan incelenmesi ve de� erlendirilmesi gereken en 

önemli kriter enerji korunumudur. Fakat, yap�n�n ya� am döngüsü ele 

al�nd�� �nda bu kriter kadar önemli ba� ka kriterler de ortaya ç�kmaktad�r. Ofis 

yap�lar�n�n sürdürülebilir mimarl�k aç�s�ndan de � erlendirebilmek için yap�n�n 

tasar�m, üretim, kullan�m ve kullan�m sonras� süreç leri ele al�nmal�d�r. Bu 

lineer model geli� tirilerek, sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri �� �� �nda 6 ana 

de� erlendirme kriteri olu� turulmu� tur. Bu kriterler, ofis yap�lar�nda toprak 

korunumu, enerji korunumu, su korunumu, at�k miktar�n�n azalt�lmas� ve 

insan sa� l�� � ve konforu alt ba� l�klar� alt�nda incelenebilir. 

 

2.2.1. Ofis Yap�lar�nda Toprak Korunumu 

 

Ofis yap�lar�nda toprak korunumu kriteri, yap�n�n ya� am döngüsü lineer 

modelinde tasar�m ve üretim süreçlerini ilgilendirmektedir. Toprak 

korunumundan kas�t, yap�n�n yak�n çevresi ve ekosis temin korunumudur. 

                                            
1MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  
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Tasar�m a� amas�nda amaç, � ehir ölçe� inden tek yap� ölçe� ine dek yap�n�n 

çevreye yapt�� � olumsuz etkileri en aza indirgemektir. Örne� in yüksek ofis 

yap�lar�n�n � ehir siluetindeki yeri, çevrelerinde olu� turduklar� derin gölgeler ve 

rüzgar tünelleri önceden dü� ünülmesi gereken tasar�m verileridir. Bununla 

birlikte ofis yap�s�n�n kaynak etkin toplu ta� �ma araçlar�na yak�nl� � �, karma 

geli� im bölgesi içinde yer almas� gibi yerle� im ile ilgili kararlar� da toprak 

korunumu kriteri alt�nda incelenmektedir. Sürdürülebilir mimarl�kta, mevcut 

do� al ve yapay çevre, topografya,  iklim, çevresel enerji kaynaklar�, insan ve 

çevre mobilitesi, rüzgar ve güne�  kontrolü gibi ön verilerin analizi büyük 

önem ta� �r.1 Bu veriler �� �� �nda ofis yap�s�n�n yeri, mevcut yap�lara göre 

konumu, yönü, formu ve kabuk sistemi olu� turulmaktad�r. Bu süreç “Yerle� im 

ve Yap� Ölçe� inde Ekolojik Tasar�m” alt ba� l�� �nda incelenmi� tir. 

 

Do� al çevre içinde yapay bir yap�la� ma olmas� çevreye zarar vermektedir. 

Sürdürülebilir tasar�mda amaç, çevreye en az oranda zarar verecek 

tasar�mlar�n gerçekle� tirilmesidir. Yap� � antiyesinde, in� aat araçlar�n�n alana 

giri� i ile bile do� al çevre dokusu de� i� tirilmeye ba� lar. Bu nedenle bu süreçte 

in� aat alan�nda al�nacak önlemler sürdürülebilirlik aç�s�ndan büyük önem 

ta� �r. Tüm bu ekolojinin iyile� tirilmesi, mikrokliman�n geli� tirilmesi, do� al 

çevrenin korunumu ve uygun in� aat yöntemlerinin kullan�m� önlemleri “Yap� 

Alan� Ekolojisinin Korunumu ve Geli� tirilmesi” alt ba� l�� � alt�nda incelenmi� tir. 

 

2.2.1.1. Yerle � im ve Yap� Ölçe � inde Ekolojik Tasar�m 

  
Ofis yap�lar�n�n yerle� im ve yap� ölçe� inde al�nacak do� ru kararlar, tüm 

ya� am döngüsü boyunca enerji, insan sa� l�� � ve ekoloji aç�s�ndan önemli 

avantajlar sa� layabilmektedir. Bu yap�lar�n üretim ve kullan�m süreçlerinde 

harcanan enerji ve ekolojik dengeye yapt�klar� etkiler öncelikle kent ölçe� i 

aç�s�ndan ele al�nmal�d�r.  

 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Yüksek ofis yap�lar�, yo� un çal�� an nüfusu ve büyük boyutlar� nedeniyle 

çevresine çok miktarda olumsuz etkide bulunurlar. Bunlar, çevrelerinde yer 

alan binalar�n ve canl�lar�n güne�  �� �� �n� keserek kentte sa� l�ks�z ko� ullar 

olu� turmaktad�rlar (� ekil 2.32). Bununla birlikte kullan�c� say�s�n�n fa zlal�� � 

nedeniyle kente trafik, tesisat ve ileti� im alt yap�s� yükü getirmekte; rüzgar 

hareketlerinin de� i� mesine neden olarak yayalar için rahats�zl�k verici 

kuvvetli rüzgarlar�n olu� umuna neden olmaktad�rlar. 

 

 
 

� ekil 2.32. Yüksek Bir Yap�n�n Gün Boyu Çevresinde Olu� turdu� u Gölge �zleri1 
 

Yüksek bir yap�n�n rüzgar üstü yüzeyine çarpan hava molekülleri yüzeye 

çarpt�� � anda durmakta; yüzeyi yalayarak yönünü de� i� tirmekte ve yan 

yüzeyleri takip ederek bina arkas�nda bir iz bölgesi olu� turmaktad�r. Farkl� h�z 

de� erlerine sahip ve birbiri taraf�ndan itilen hava molekülleri bu � ekilde 

girdaplar olu� turmaktad�r. Böylece, bina çevresinde h�z� ve esme yönü 

de� i� ken konforsuz alanlar meydana gelmektedir. Binalar�n geometrisine ve 

boyutlar�na göre de� i� en bu olu� um, tasar�m a� amas�nda yap�lacak 

çal�� malar ile giderilebilmektedir. Özellikle çok yüksek bir bina ya da yatayda 
                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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sürekli bina bloklar� olmas� durumunda en fazla bina yüksekli� i, en az bina 

yüksekli� inin 5-7 kat�n� a� mayacak biçimde tasarlanmas� esast�r (� ekil 2.33). 

Yüksek binalar�n çevrede yarataca� � rüzgar hareketleri modeller üzerinde 

denenebilmektedir. Bu � ekilde gerçekle� tirilen hassas tahminler ile do� ru 

yönlenim ko� ullar� tespit edilebilmekte ve çevreye en az olumsuz etkide 

bulunan form tasarlanabilmektedir.1 

 

 
 

� ekil 2.33. Çok katl� ve Az katl� �ki Bina Etraf�nda Olu� an Hava Hareketleri2 
 

 
Yüksek ofis yap�lar�n�n sürdürülebilirlik aç�s�ndan  olumlu yönleri de 

mevcuttur. Ye� il alan kazan�m� ve toprak korunumu aç�s�ndan küçük taban 

alan�na sahip olmas�, bu yap�lar�n avantajlar�ndan biridir. Bu � ekilde yüksek 

ofis yap�lar�, kente ye� il alanlar kazand�ran binalar haline gelebilmektedir.  

Sürdürülebilir tasar�mda binalar�n yerle� im mesafeleri kentin kaynak, at�k ve 

nüfus ta� �ma kapasitelerine göre düzenlenmektedir. Yüksek ofis yap�lar�n�n 

yatay ve merkezi olmayan yerle� imlere göre bir di� er avantaj�, toplu ta� �ma 

olanaklar�na yak�nl�kt�r. Yap�lar�n birbirinden uza k konumlanmas�, daha fazla 

ula� �m mesafesi demektir. Merkezi olmayan yap�la� ma, ula� �m için daha 

fazla fosil yak�t tüketimi ve CO2 emisyonu sal�n�m� getirmektedir. Ofis 

yap�lar�, kolonlar üzerine kald�r�larak, zemindeki toprak kendi ekolojik 

sürecine b�rak�lmak suretiyle ye� il kentsel alanlar olu� turulabilmektedir. 

                                            
1 OK V. 2005, “Yapma Çevre Tasar�m�nda Rüzgar Etkileri”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/70-74 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Sürdürülebilir tasar�mda ofis yap�lar�n�n, çal� � ma ve ya� ama i� levlerinin 

birlikte yer ald�� � karma geli� im modeli içinde in� a edilmesi önerilmektedir. 

Bunun nedeni bu geli� im modelinde, konut ve i�  yeri alanlar�n�n yak�n 

mesafelerde yer almas�d�r. 

 

Sürdürülebilir kentsel tasar�m aç�s�ndan incelenmesi gereken bir di� er önemli 

veri kent siluetidir. Do� ru yerle� im alan� içinde in� a edildi� i taktirde, ofis 

yap�s� � ehrin an�tlar�ndan biri haline gelebilir. �n� a edilme amaçlar�ndan biri 

de prestij olan ofis yap�lar�, � ehrin mevcut kimli� ini olumlu biçimde 

güçlendirebilece� i gibi tamamen yeniden � ekillendirebilmektedir. Özellikle 

yatayda geli� mi�  tarihi çevre içinde in� a edilen ofis yap�lar�n�n, mevcut siluete 

sayg�l� biçimde yükselmesi toprak korunumu esaslar�ndan biridir.  

 

Toprak korunumu kriterinde ofis yap�lar�n� kent ölçe� inde de� erlendirdikten 

sonra yap� ölçe� inde incelemek yararl� olacakt�r. Yerle� ilen alan�n fizyografik 

verileri ( topografya, iklim, su, rüzgar, güne� , bitki örtüsü vb.),  yap�n�n yeri, 

konumu, yönü ve formunun belirlenmesinde en önemli tasar�m verileridir.1 

Biyoklimatik tasar�m olarak adland�r�lan ve do� al çevre verilerine ba� l� olarak 

pasif �s�tma, pasif so� utma, do� al havaland�rma gibi yöntemlerin kullan�m� ile 

enerji tüketimini azaltma ve çevreye uyumlu mimari ürünler ortaya koyma 

amaçlar�n� güden yakla� �m benimsenmi� tir.2 

 

Ba� l�ca iklimsel de� i� kenler s�cakl�k, nem, solar radyasyon, ya� ��  ve 

rüzgard�r. Do� al çevreye uyumlu, sürdürülebilir ve ekolojik bir yapma 

çevrenin yarat�lmas�nda iklim elemanlar�n�n etkiler inden yararlanma ya da 

korunma yöntemlerinin en üst düzeyde uygulanma zorunlulu� u vard�r. Ofis 

yap�s�n�n bulundu� u yere ait iklimsel veriler, bölgesel iklimden farkl�l�k 

gösterebilmektedir. Tüm bu iklimsel veriler (güne�  hareketleri, hava 

s�cakl�klar�, rüzgar yönü ve � iddeti) yap�n�n enerji sistemlerini etkilemektedir.  

 

                                            
1 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
2 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Ofis yap�s�n�n yönlenimi ve formu  cephelerin do� rudan güne�  �� �n�m�ndan 

yararlanma oran�n�, toplam güne�  enerjisi kazanc�n�, rüzgar alma durumunu, 

do� al havaland�rma olana� �n� ve binan�n ta� �n�m ve hava s�z�nt�s� ile �s� 

kayb� miktar�n� etkilemektedir. Bu nedenle binan�n bulundu� u iklim bölgesine 

uygun olarak, binalar rüzgar ve güne� ten yararlanma veya korunma  

ihtiyaçlar�na cevap verecek biçimde yönlendirilmektedir.1  

 

Ofis yap�lar�n�n geni�  cephe aç�kl�klar�n�n kuzey-güney yönünde 

düzenlenmesi, yal�t�m yap�lacak alanlar�n azalt�lma s�nda önemli avantajlar 

sa� lamaktad�r. Bunun nedeni ülkemiz gibi �l�man iklim ku� a� �ndaki ülkelerde, 

do� u-bat� yönünde düzenlenen binalarda tüm cephelerin gün boyu güne�  

�� �nlar�na maruz kalmas�d�r. �klimsel verilerin önemli oldu� u bu noktada 

�l�man iklimlerde gün boyunca güne� e maruz kal�nmak istenmezken, kuzey 

ülkelerinde durum tam tersidir. 

 

� ekil 2.34’de Menara TA1 binas�n�n yönlenim eskizleri görülmektedir. 1. 

çizimde arsa güne� e göre diyagonal biçimde konumlanmakta; 2. çizimde 

dikdörtgen biçimli bina do� u-bat� yönünde konumland�� �ndan gün boyu 

güne�  �� �nlar�na maruz kalmaktad�r. 3. çizimde ise kuzey-güney yönünde 

konumland�r�lan bina güne� in a� �r� etkisinden korunabilmi� tir. 

 

Ofis yap�s�, arsa üzerinde konumland�r�l�rken güne �  yolu çizilerek yap�n�n 

güne� e maruz kalan cepheleri bu çizime göre düzenlenmektedir. S�cak 

iklimlerde, Menara Mesiniaga binas�nda oldu� u gibi güne�  k�r�c�lar ve gök 

bahçeleri gibi ek önlemler de al�nmas� gerekebilmektedir2 (� ekil 2.35). 

                                            
1 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
2 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 



 

 107

 
 

� ekil 2.34. Menara TA1 Binas� Yönlenim Krokileri 
 (1996, Kuala Lumpur, Mim. Hamzah&Yeang)1  

 

 
 

� ekil 2.35. Menara Mesiniaga Binas�n�n Konstrüksiyon, Gök Bahçeleri ve Güne�  
Yoluna Göre Yönlenim Krokileri (1992, Kuala Lumpur, Mim. Hamzah&Yeang)2 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Bina formunun enerji kazan�m�ndaki önemi, özellikle geleneksel mimari 

tasar�m örneklerinde görülebilmektedir. Bu örnekler incelendi� inde, so� uk 

iklim bölgelerinde enerji kaybeden yüzeyleri azaltmak amac�yla kompakt 

formlar, s�cak kuru iklim bölgelerinde �s� kazançlar�n� azaltmak amac�yla 

kompakt ve avlulu formlar, s�cak nemli iklim bölgelerinde ise havaland�rmay� 

art�rmak amac�yla hakim rüzgar do� rultusunda uzun ince ve parçal� formlar 

tercih edildi� i görülmektedir.1 Alçak enlemlerde do� u ve bat� istenmeyen �s� 

kazançlar�n�n olu� tu� u yönler oldu� undan, bina formu do� u ve bat�ya aç�k 

yüzeyleri azaltmak amac�yla dikdörtgen seçilmekte; yüksek enlemlerde ise, 

yüzeyin maksimum de� erde güne�  �� �nlar�ndan yararlanabilmesi için form, 

oran olarak kareye yani 1:1 oran�na yakla� maktad�r. Yüksek ofis yap�lar� için 

iklimin bina formu ve oranlar� üzerindeki etkisi � ekil 2.36’de incelenebilir. 

  

 

 
 

� ekil 2.36. �klimin Bina Formu ve Oranlar� Üzerindeki Etkisi2 
 

 

Ofis yap�lar�n�n tasar�m�nda önemli rol oynayan bir  di� er iklim eleman� 

rüzgard�r. Rüzgar�n yap�lar üzerinde statik olarak bas�nç, kar yükü, dinamik 

olarak vibrasyon vb. etkileri vard�r. Ayn� � ekilde çevresel aç�dan 

incelendi� inde, rüzgar, �s� geçi� i, kirlilik ve gürültü da� �l�m�, yang�n yay�l�m� 

ve ya� mur suyu s�z�nt�s� gibi sorunlar� da tetiklemektedi r.3 Yap�larda cephe 

yüzeyinde olu� an rüzgar yükü, yap�n�n formu ve cephe yüzeylerinin 

biçimlendirilmesi ile azalt�labilmektedir. Cephede olu� turulan hareketler, 

                                            
1 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 OK V. 2005, “Yapma Çevre Tasar�m�nda Rüzgar Etkileri”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/70-74 



 

 109

rüzgar� yönlendirerek yükü indirger. Dairesel formlar�n rüzgara kar� � 

aerodinamik performanslar� yüksek olmakla birlikte cephe bas�nç da� �l�m�n�n 

kontrolünde kolayl�k sa� lamaktad�r.1  

 

Rüzgardan korunma veya yararlanma stratejileri az katl� ofis yap�lar�nda çok 

fazla tasar�m önlemi gerektirmemekte; rüzgar kesiciler, kap� ve pencerelerin 

bas�nç alanlar�na uygun biçimde tasar�m� ve düzenlenmesi ile rüzgar al�� � 

denetim alt�nda tutulabilmektedir. Fakat iklimlendirme tesisat� kullan�lmayan 

yüksek ofis yap�lar�nda, yap� alan� karakteristikle ri, üst katlarda ayn� 

olmad�� �ndan rüzgara kar� � do� ru yönlenim büyük önem kazanmaktad�r. 

Binan�n etraf�ndaki rüzgar h�z�, binan�n üst katlar �na ç�kt�kça artt� � �ndan 

dolay�, özellikle yüksek binalarda rüzgardan do� al havaland�rma biçiminde 

yararlan�labilir. Her yap� alan�na has rüzgar verileri de� erlendirilerek cephe 

tasar�m� bu verilere uygun biçimde gerçekle� tirilebilmektedir.2 

 

2.2.1.2. Yap� Alan� Ekolojisinin Korunumu ve Geli � tirilmesi 

 

Yap�lar, in� a edilmeleri ile birlikte do� adaki mevcut do� al sistemi 

de� i� tirmekte ya da dönü� türmektedirler. Sürdürülebilir mimarl�� �n in� aat 

sürecinde öncelikli amaçlar�, yap�n�n yak�n çevresindeki mikrokliman�n 

geli� imine katk�da bulunmak ve çevre  üzerinde olu� turabilece� i zararl� 

etkileri azaltmak � eklinde özetlenebilir. Yap� alan� ve yak�n çevre konusunda 

uygulanabilecek sürdürülebilir mimarl�k stratejileri a� a� �da listelenmi� tir: 

 

·  Yap� alan� ekolojisinin iyile� tirilmesi   

·  Yap� alan� mikroklimas�n�n geli � tirilmesi, 

·  Yap� alan�ndaki otopark alanlar�n�n yeniden gözden geçirilmesi, 

·  Çevreye sayg�l� in� aat yöntemlerinin uygulanmas� 

 
                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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·  Yap� Alan� Ekolojisinin �yile� tirilmesi   

 

Ofis yap�s�n�n in� a edilece� i bölge, nüfusun ve yerle� imin seyrek oldu� u bir 

bölge oldu� u takdirde amaç, yap�n�n yak�n çevresine yapaca� � olas� zararl� 

etkilerin azalt�lmas�d�r. E� er in� aat alan�, yo� un yap�la� ma bölgesinde yer 

al�yor ise, genellikle do� al çevre büyük ölçüde zarar görmü�  oldu� undan 

do� al sistemler ile ileti� im imkan� da k�s�tl� olmaktad�r. Bu durumda 

sürdürülebilir mimarl�k, eski yerle� im birimlerinin çevre üzerinde yapt�� � 

olumsuz etkilerin onar�m stratejilerini de kapsayan bir rehabilitasyon plan� 

haz�rlanmas�n� ve uygulanmas�n� önermektedir. 1 Sürdürülebilir tasar�mda 

amaç, in� a edilmi�  çevre ve do� al çevre aras�ndaki ili� kiyi kavrayarak 

tasarlamakt�r. Do� al ekosistem içinde mevcut rüzgar hareketlerini ve su 

ak�� �n� düzenleyen topografyan�n de� i� tirilmemesi toprak korunumu için 

esast�r. Ofis yap�s�n�n üretimi ile, yak�n ve uzak çevre ölçe� inde, bitki örtüsü, 

su kaynaklar�, hayvan türleri ve insanlar üzerinde olumsuz etkiler 

yarat�lmamal�d�r.2 Sürdürülebilir mimarl�k kavram� çerçevesinde yap� alan� 

ekolojisinin iyile� tirilmesi amac�yla uygulanabilecek stratejiler: 

 

- Yerle� im alan� kapsam�ndaki yer alt� ve yer üstü su kaynaklar�n�n 

belirlenmesi ve korunumu, 

- Yerle� im alan�n� çevreleyen ekosistemin do� al ak�� �n�n incelenmesi, 

- Yap�n�n in� aat� ile meydana gelebilecek de� i� imlerin, yerle� im alan�ndaki 

mevcut ekolojik düzende zarar verebilece� i ö� elerin belirlenmesi, 

- Biyoçe� itlili� i art�r�c� önlemler dahilinde do� al bitki örtüsünün desteklenmesi, 

- Güne� , ya� mur ve rüzgar�n yararl� ve zararl� etkilerine göre, bitkilerin 

grupland�r�larak peyzaja eklenmesi, 

- Peyzaj tasar�m�nda, bitkilerin ya� amlar�n� sürdürebilmeleri için gerekli 

toprak alt� ve üstü alan�n göz önünde bulundurulmas� � eklinde özetlenebilir. 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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·  Yap� Alan� Mikroklimas�n�n Geli � tirilmesi 

 

Yerle� im alan� çevresindeki peyzaj, yap� ve iç mekan konforu için pasif 

kazan�m sa� lamaya yard�mc� güne�  �� �nlar�, d��  hava s�cakl�� � ve hava 

niteli� i üzerinde önemli bir etkendir.  Bununla birlikte d��  gürültüyü perdeleme 

özelli� i ile akustik konfora da katk�da bulunabilmektedir. Peyzaj 

düzenlemesinde bitki ve a� açlar�n türleri ve yap�ya göre konumlar�, iklimin 

istenmeyen etkilerinden korunum ve d��  �s�sal konforun art�r�lmas�na 

yard�mc� olabilmektedir. Mikroklimatik � artlar�n iyile� tirilmesi amac�yla 

uygulanabilecek sürdürülebilir mimarl�k stratejileri: 

 

- Peyzaj tasar�m stratejilerinin, enerji korunumu stratejilerinin tamamlay�c� bir 

parças� olarak dü� ünülmesi, 

- Yaz�n, ortam�n gere� inden çok �s�nmas�na neden olan asfalt kapl� alanlar�n 

ve yap�y� pasif olarak serinleten gölgeleme duvarlar�n�n planlanmada göz 

önünde bulundurulmas�, 

- Yap� çevresine dikilen a� açlar ile yaz�n gölgeleme, k�� �n ise rüzgarlardan 

korunma  sa� lanmas�, 

- Yap� ile kald�r�m aras�na küçük a � aç ve bitkiler dikilmesi suretiyle yoldan 

gelen �s� ak�m�n�n kesilmesi, 

- Yap�n�n d��  çevresindeki hava s�cakl�� �n� pasif olarak dü� ürmek amac�yla, 

bak�mlar� s�ras�nda su tasarrufu yapma gereklili � i göz önünde 

bulundurularak, çe� me ve su alanlar� düzenlenmesi � eklinde özetlenebilir.1 

 

Toprak korunumu kriterinin en önemli esaslar�ndan biri yap� alan�nda mevcut 

su yataklar�na zarar vermemektir. Çevredeki su yüzeyleri, yap� alan� 

mikroklimas�n� etkilemektedir. Su yüzeylerinin kullan�m�, ortamdaki nemi 

art�rd�� �ndan kuru iklimlerde so� utma amaçl� olarak kullan�lmaktad�r.  

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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Ofis yap�s�n�n d� �  peyzaj düzenlemesinde kullan�lacak k�� �n yapraklar�n� 

döken a� açlar, so� ukta güne�  �� �� � al�m�na izin vermekte; s�cakta ise 

gölgeleme sa� lamaktad�rlar. Cephelerde sarma� �k tipi bitkilerin kullan�m� ise 

binan�n kabuktan �s� al� � -veri� ini azaltmaktad�r. Binan�n, güne�  �� �� �na en çok 

maruz kalan bölgesi olan çat�n�n s�cakl� � �, çim ekimi ile azalt�labilmektedir. 

 

Sürdürülebilir tasar�mda, bitki örtüsü ve hayvan türlerinin, topraktan ayr�lm��  

ve uzakla� m��  olan üst katlara devaml�l�� �n� sa� lamak amac�yla dikey peyzaj 

önerilmektedir. Bu sayede ofis yap�lar�nda çal�� anlar�n çevresinde bir 

mikroklima yarat�lmakta, temiz hava sa� lanmakta, �s�sal ve görsel konfor 

zenginle� tirilebilmektedir.  

 

·  Yap� Alan�ndaki Otopark Alanlar�n�n Yeniden Gözden Geçirilmesi 

 

Ofis yap�lar�n�n yo� un kullan�c� nüfusuna hizmet veren motorlu özel araçlar, 

park alan� ihtiyac�na dolay�s�yla yer kayb�na yol a çar. Bununla birlikte 

otoparklarda kullan�lan geçirimsiz ve sert zemin kaplamas�, topra� a s�zan su 

miktar�n� azaltmakta ve yaz�n yüksek yüzey s�cakl�k lar�na neden olmaktad�r.  

Günümüzde en çok kullan�lan enerji türü, fosil yak�tlar oldu� undan motorlu 

araç kullan�m� çevreyi kirletmekte; bu nedenle sürdürülebilir tasar�mda, toplu 

ta� �ma araçlar�n�n kullan�m�n� özendirecek düzenlemele r tercih edilmektedir. 

 

 Motorsuz araç kullan�m� ve yürüyü�  olanaklar� sunan planlama kararlar� ile 

çevre ve insan sa� l�� �na olumlu etkilerde bulunulabilir. Ya� ama ve çal�� ma 

alanlar�n�n birbirine yak�n düzenlenmesi ve merkezi toplu ta� �ma araçlar�na 

yak�n yerle� im alanlar�n�n seçimi, ula� �m için harcanan enerjiyi azaltmakta; 

24 saat ya� ayan mekanlar çok daha güvenli ve verimli hale gelmektedir.1 

Yap� alan�nda otopark alanlar�n�n azalt�lmas� ve to plu ta� �ma sistemlerinin 

kullan�m�n�n özendirilmesi amac�yla uygulanabilecek sürdürülebilir tasar�m 

stratejileri: 

                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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-Otomobil d�� �nda farkl� ula� �m stratejilerinin geli� tirilmesi, toplu ta� �ma 

araçlar�na kolay ula� �m sa� lanmas�, 

-Toplu ta� �ma ve servis araçlar�n�n indirme-bindirme ve durak alanlar� ile yap� 

aras�nda üzeri örtülü geçi� ler düzenlenmesi, 

-Yollar ve otopark alanlar�nda sert ve geçirimsiz zemin kaplamalar�ndan farkl� 

alternatifler kullan�lmas� � eklinde özetlenebilir. 

 

·  Çevreye Sayg�l� �n� aat Yöntemlerinin Uygulanmas� 

 

Yap�n�n üretim süreci, tüm evreleri ile do� al sistemleri de� i� tirmekte ve zarar 

vermektedir. Bu olumsuz etkiler kaç�n�lmaz olmakla birlikte � antiye 

çal�� malar�nda al�nan önlemler ile azalt�labilir. Söz konusu önlemler: 

 

- Yap� alan�nda ekilebilir verimli toprak alan�n�n olabildi� ince az miktarda 

kald�r�lmas� ve kald�r�lan topra � �n ba� ka bir alanda istiflenerek yeniden 

kullan�m�n�n sa� lanmas�, 

- � antiye çal�� malar�n�n, önceden planlanan olabildi� ince küçük bir alan 

üzerinde yürütülmesi, 

- Ay�r�c�lar vas�tas� ile � antiye alan�n�n, d��  çevreden görsel ve i� itsel ba� �n�n 

kopar�lmas� ve çevreyi rahats�z etmemek için çal� � ma saatlerine uyulmas�, 

- �n� aat at�klar�n�n geri dönü� üm plan� olu� turmas� ve uygulamas� için 

müteahhit ile sözle� me yap�lmas�, 

- �n� aat makinelerinin do� al ekosisteme zarar vermeyecek biçimde geçi� i için 

gerekli yollar�n önceden belirlenmesi, 

- � antiye yak�n�ndaki do� al sistemlerin çal�� malar�n olumsuz etkilerinden 

korunmas�, 

- Bitki örtüsü kald�r�lmadan önce, ya� mur sular�n�n toplanabilece� i ve 

yönlendirilebilece� i alanlar�n düzenlenmesi � eklinde özetlenebilir.1 

 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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2.2.2. Ofis Yap�lar�nda Enerji Korunumu 

 

1970’li y�llardan bu yana sürdürülebilirlik kavram�, enerji gereksinimini 

minimuma indirmeyi amaçlayan ekolojik bir yakla� �m�n yap�larda 

uygulanmas�n� zorunlu hale getirmi� tir. Yo� un kullan�c� nüfusu nedeniyle yap� 

tipleri içinde en fazla enerji ve kaynak tüketimine neden olan yap�lardan biri 

olan ofis yap�lar�nda enerji korunumu, sürdürülebilirlik kavram�n�n 

uygulanabilirli� inde büyük önem ta� �maktad�r. Sürdürülebilir mimarl�� �n enerji 

korunumu kriterinde, yap�da enerji kullan�m� gerektiren i� levlerin belirlenmesi 

ve bunlar�n enerji kullan�m�n� azaltacak � ekilde tasarlanmas� gerekmektedir. 

Bu durum, yap� endüstrisi alan�ndaki geli� melerin daha da h�zlanmas�na ve 

yeni teknolojilerin ortaya ç�kmas�na neden olmu� tur. Sürdürülebilir tasar�m ile 

ofis yap�lar�, minimum enerji kullanarak konfor ko� ullar�n� sa� layan ve 

mekanik sistemlerin kullan�m�n�n azald� � � konforlu ortamlara dönü� meye 

ba� lam�� t�r.1  Standart ofis yap�lar� ile sürdürülebilir ofis yap�lar�n�n enerji 

tüketim miktarlar� incelendi� inde, enerji tasarrufu önlemleri ile %40’lara varan 

enerji korunumu sa� lanabildi� i görülmektedir (� ekil 2.37, 2.38). 

 

S�cak su: %1.8 Fanlar:%13.5 Ayd�nlatma:%23.8

Ekipmanlar: %4.9 Asansör:%0.2 Is�tma:%37.9

So� utma:%14 So� utma Kuleleri :%0.9 Pompalar:% 3,1

 
� ekil 2.37. Standart Ofis Yap�lar�nda Y�ll�k Enerji Tüketimi Miktarlar�2 

                                            
1 E� S�Z Ö. ÖZGEN A. 2004, “Büro Yap�lar�nda Enerji Tüketimini Azaltan Çift Kabuklu Cam 
Cephe Sistemleri”, Yap� Dergisi, Kas�m 2004, S.276, s/97-104 
2 RAMAN M. 2001, “Aspect of Energy Consumption in Tall Office Building”, CTBUH Review, 
S.1/3 s/80-89 
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S�cak su: %1,8 Fanlar:%8,3 Ayd�nlatma:%12,7

Ekipmanlar: %8,3 Asansör:%0,1 Is�tma:%22.1

So� utma:%6,1 So� utma Kuleleri :%0,3 Pompalar:% 0,3

KAZANÇ:%40,8

 
� ekil 2.38. Sürdürülebilir Ofis Yap�lar�nda Y�ll�k Enerji Tüketimi Miktarlar�1 

 
 
Bir yap�n�n üretim enerjisi, farkl� strüktürel çözümler aras�nda fazla bir farkl�l�k 

göstermemekte ve toplam enerji maliyetinin %5 ila 10’unu olu� turmaktad�r.  

Ayn� � ekilde ofis yap�lar�nda enerji tüketimi, üretim a� amas�ndan çok 

kullan�m a� amas�nda gerçekle� mektedir. Genel bir söylem ile, standart bir 

ofis yap�s�nda elektrik enerjisinin %25’i ayd�nlatma, %55’i iklimlendirme, 

%20’si di� er amaçlar (asansör, ekipmanlar, vb.) için kullan�lmaktad�r. Yüksek 

bir ofis yap�s�n�n 50 y�ll�k bir dönem için toplam maliyetinin %34’ü enerji 

maliyetini olu� turmaktad�r. Bu sebeple, sürdürülebilirlik kavram� çerçevesinde 

enerji korunumu kriterinde öncelikli amaçlar, az enerji tüketimi için tasar�m ve 

enerji etkin ekipman seçimidir. Bunun yan�nda, enerji korunumuna katk�da 

bulunan ikincil tasar�m önlemleri, yerel malzeme kullan�m� ile ula� �m 

enerjisinin azalt�lmas�, esnek tasar�m ve dayan�kl� -geri dönü� ebilir malzeme 

kullan�m� ile yap�m-bak�m-y�k�m enerjilerinin azalt �lmas� vb. � eklinde 

s�ralanabilir. Enerji korunumunda önemli di� er bir unsur, seçilen ekipmanlar�n 

verimlili� i kadar enerji kayna� �n�n türüdür. Bu aç�dan yenilenebilir ve temiz 

enerji kaynaklar�n� tüketen ekipmanlar�n tercihi bir di� er tasar�m önlemidir. Bu 

önlemler, enerji korunumu kriterinin alt ba� l�klar� alt�nda incelenmi� tir. 

                                            
1 RAMAN M. 2001, “Aspect of Energy Consumption in Tall Office Building”, CTBUH Review, 
S.1/3 s/80-89 
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Ofis yap�s�n�n enerji tüketimini azaltacak en önemli özelliklerden biri enerji 

etkinliktir. Günümüzde geli� en teknolojiye paralel olarak yayg�nla� an enerji 

etkin ak�ll� binalar, güne� , rüzgâr gibi yenilenebilir enerji kaynaklar�ndan 

gerekti� inde yararlanacak, gerekti� inde korunacak ve pasif sistemleri 

destekleyerek mekanik sistemlere en az gereksinim duyacak biçimde 

tasarlanm��  binalard�r. Bu binalar�n bir di� er özelli� i ise �s�tma, havaland�rma 

ve ayd�nlatma sistemlerine gereksinim duyuldu� u takdirde, bu sistemlerin 

pasif sistem ö� eleriyle e� güdümlü olarak tasarland�� �, i� letildi� i ve i� letim 

sisteminin otomatik olarak kontrol edildi� i binalar olmas�d�r.1  

 

Enerji etkin ak�ll� binalarda d��  ortamdaki hava ak�mlar�na ba� l� olarak, 

kullan�c�y� pencereleri açmak ya da kapamak üzere haberdar eden ya da gün 

�� �� �n�n ayd�nlatmada yeterli oldu� u durumlarda yapay ayd�nlatmay� kesen 

sistemler, önemli miktarlarda enerji tasarrufu sa� lamaktad�rlar. Bu sensör 

sistemlerinin, kullan�c� alg�lama durumunda ayd�nla tma ve iklimlendirme 

sistemlerini devreye sokan k�z�l ötesi, ultrasonik ve akustik alg�lay�c� tipleri 

bulunmaktad�r. �ç mekanlara yerle� tirilecek kullan�c� sensörleri ile %80 

oran�nda enerji tasarrufu sa� lanabilir. Kullan�c� sensörleri d�� �nda, rüzgar, 

ya� mur, güne�  sensörleri gibi klimatik sensörler de ofis yap�lar�ndaki 

iklimlendirme ve ayd�nlatma sistemlerinin bir merkezden kontrol edilebildi� i 

bina otomasyon sistemlerinin bir parças�n� olu� turmaktad�r.2 1999 y�l�nda 

Frankfurt’un merkezinde, 200 m. yüksekli� inde ve 56 katl� olarak in� a edilen 

Main Tower ofis binas�n�n rüzgar ve ya� mur sensörleri, bu sistemlere örnek 

olarak verilebilir. Binan�n cam cephesi sayesinde ofislere do� al ayd�nlatma 

ve havaland�rma sa� lanabilmektedir. Cam cephenin 2550 penceresi cepheye 

paralel olarak aç�labildi� inden dolay� iklimlendirme sisteminin enerji yükü 

yar�ya inmektedir. Bu pencereler, rüzgar 70 km/saati geçti� inde veya s�cakl�k 

50C’nin alt�na indi� inde otomatik olarak kapanmaktad�r (� ekil 2.39). 

                                            
1 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.39. Main Tower Binas�n�n Aç�labilir Pencereleri ve Restoran  

�ç Mekan�ndan Görünü�  (1999, Frankfurt, Mim. Schweger and Partners)1 
 

Enerji etkin ak�ll� binalar�n enerji performans� ile ilgili en önemli tasar�m 

parametrelerinden biri de bina kabu� udur. Bir ofis yap�s�n�n enerji-etkin 

cephe maliyetinin, toplam maliyet içerisindeki pay� %15-%40 aras�nda 

olmas�na kar� �n, bina cephesinin bina i� letim maliyeti üzerindeki etkisi %40 

ve daha fazla olabilmektedir. Ak�ll� kabuk, canl� bir organizma gibi d��  

ko� ullara uyum sa� lamakta ve bu yolla bina içi çevrede �� �k, ses ve hava 

niteli� i gibi kullan�c� konfor ko� ullar�n�n yükseltilmesinde önemli bir rol 

oynamaktad�r. Günümüzde enerji etkin ak�ll� binalarda uygulanan çift kabuklu 

cepheler bu konuda tasar�mc�lara geni�  olanaklar sunmaktad�r.2  

 
Helicon ofis binas�n�n çift kabuklu cephesi güne�  kontrolü sa� layarak pasif 

so� utma ve do� al ayd�nlatmaya izin vermekte; aç�labilir pencereler ile de 

do� al havaland�rma sa� lamaktad�r. Çift kabuk aras�ndaki bo� luk, otomatik 

olarak aç�lan pencereler ile havaland�r�lmakta ve bu bo� lukta dola� an serin 

hava, �s�nan cam cepheyi pasif olarak so� utmaktad�r (� ekil 2.40). 

 
                                            
1 URL, www.maintower.de 
2 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
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� ekil 2.40. Helicon Binas�n�n Çift Kabuklu Cephe Görünü� ü ve Detay�  
(1996, Londra, Mim. Shepherd Robson)1 

 
Ofis yap�lar�nda uygulanan çift kabuklu cam cepheler, enerji tüketiminin ve 

mekanik tesisat kullan�m�n�n azalt�lmas�na önemli k atk�larda bulunmaktad�r. 

Yap�n�n cephesindeki ikinci bir cam kabuk, so� uk dönemlerde binan�n toplam 

�s�tma yükünü azaltmakta; yüksek bir ofis yap�s�n�n  en üst kat�nda dahi 

pencere aç�lmas�na ve binan�n do� al olarak havaland�r�lmas�na olanak 

tan�maktad�r. Cam cephelerin s�n�fland�r�lmas�nda ö nemli ölçüt, iç ve d��  

tabakalar aras�ndaki bo� lu� un bölünmesidir. Çift kabuklu cephelerin 

s�n�fland�r�lmas� � ekil 2.41 ve çizelge 2.2’de ve incelenebilir.  

 
 

 
 

� ekil 2.41. Çift Kabuklu Cephe Tiplerinin Prensip Krokisi2 
                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
2 YELLAMRAJU V. 2004, Evaluation And Design Of Double-Skin Facades For Office 
Buildings �n Hot Climates, Teksas A&M Üniversitesi Yüksek Lisans Tezi, Teksas 
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Çizelge 2.2. Çift Kabuklu Cephelerin S�n�fland�r�lmas�1 

 
Çift Kabuklu Cam 
Cephe S�n�f� 

Çift Kabuklu Cam Cephe Özellikleri  

Çok Katl� Çift 
Kabuklu Cepheler 
 

 
Binan�n do� al havaland�r�lmas�, d� � ar�da çok az hava ak�m� 
oldu� u zaman bile � aft içindeki havan�n çökmemesiyle 
garantiye al�nm�� t�r. Yap� yüksekli� indeki bo� luk, egzost 
havas� için bir baca niteli� indedir. Egzost havas� merkezi 
dü� ey � aft içinde, kat yüksekli� indeki bo� lukta hareket 
eder. Bu egzost havas�, baca etkisiyle yükselir ve yap�n�n 
en üst noktas�ndaki bo� luktan d�� ar� at�l�r.  Bununla birlikte, 
belirli yükseklikte bas�nç konumu ters-yüz edilir ve s�cak 
hava, kat yüksekli� indeki bo� luklardan içeriye dönebilir. 
 

Koridor Tipi Çift 
Kabuklu Cepheler 
 

 
Çift kabuklu cephelerin en çok kullan�lan çe� itlerinden 
biridir. Her kata taze hava alma ve kirli havay� verme 
kanallar� yerle� tirilir; her kattaki bo� luklar birbirinin üzerine 
gelecek � ekilde düzenlenir. Koridor cephelerin yap�m�nda 
bir dizi havaland�rma bo� lu� u ve bölücülere ihtiyaç 
duyuldu� undan kesintisiz çift kabuklu cephelerden daha 
karma� �k yap�l�d�r. Buna kar � �n cephenin i� levi çok 
geli� mi� tir. Yap�da a� �r� �s� ve ses geçi � i ile duman ve 
yang�n yay�l�m� azalmaktad�r. 
 

� aft Tipi Çift 
Kabuklu Cepheler 
 

 
Cam tabakalar aras�ndaki bo� lukta kirli havan�n d�� ar� 
at�lmas�n� sa� layan dü� ey bölücüler vard�r. � aftlar 
aras�nda havaland�rmal� bölümler çift pencereler aras�nda 
taze havay� içeri al�r. � aft cepheler, do� al havaland�rman�n 
sa� lanmas� bak�m�ndan koridor tipi pencerelerden daha 
iyidir. Burada taze hava d��  kabuktaki bo� luktan binaya 
al�n�r. Kirli hava çift pencerenin üstündeki bölümden d�� ar� 
at�l�rken, taze hava � aft aras�ndaki bölücünün üst 
bölümündeki bo� luktan � afta al�nmaktad�r. 
 

Kutu Tipi Çift 
Kabuklu Cepheler 
 

 
Bu cephelerin yap�m� öteki çift yüzeyli cephelerden daha 
karma� �kt�r. Çünkü iç ve d��  cam tabakalar� aras�ndaki 
bo� luk dü� ey ve yatay olarak bölünmü� tür. Cephe ayr�k 
pencerelerden olu� ur. Ayr�k havaland�rma bo� luklar�nda 
taze ve kirli havan�n birbirine kar�� mas�n� önlemek için bir 
dengeleyici yerle� tirilmektedir. 
 

 

 

                                            
1 E� S�Z Ö. ÖZGEN A. 2004, “Büro Yap�lar�nda Enerji Tüketimini Azaltan Çift Kabuklu Cam 
Cephe Sistemleri”, Yap� Dergisi, Kas�m 2004, S.276, s/97-104 
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Dünyada çok say�da uygulamas� bulunan çift kabuklu cephelere örnek olarak 

Berlin’deki Debis Headquarters binas� verilebilir. Bu binadaki otomatik kontrol 

sisteminin hareketli gölgeleme elemanlar�, iç cephe üzerindeki rüzgar ve 

ya� mur etkilerini azaltmaktad�r. Bu sayede iç cephedeki pencereler do� al 

havaland�rma amaçl� kullan�labilmektedir. Hareketli  gölgeleme elemanlar�, 

rahats�z edici güne�  �� �nlar�n�n içeriye girmesini engellemekte ve do� al 

ayd�nlatmay� kolayla� t�rarak yap�daki ayd�nlatma enerjisi tüketimini hat�r� 

say�l�r biçimde dü� ürmektedir1 (� ekil 2.42). 

 
 
 

       
        

 
� ekil 2.42. Debis Headquarters Binas� Çift Kabuk Dü� ey Kesiti ve Genel Cephe 

Görünü� ü (1994, Berlin, Mim. Renzo Piano)2 

                                            
1 YILMAZ Z. 2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, s/100-104 
2 URL, www.owlnet.rice.edu/~arch316/debis02.pdf  
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Enerji korunumu önlemleri özetle, yap�da pasif yöntemlerle enerji kazan�m� 

sa� lanmas� ve enerji tasarrufu sa� layan ekipman seçimi önlemlerini 

kapsamaktad�r. Ofis yap�lar�nda enerjinin en fazla tüketildi� i ayd�nlatma, 

�s�tma, so� utma, iklimlendirme ve havaland�rma sistemlerinde al�nabilecek 

enerji korunumu önlemleri ve ofis yap�lar�nda kullan�labilecek alternatif 

yenilenebilir enerji kaynaklar� birer alt ba� l�k alt�nda incelenmi� tir. 

 

2.2.2.1. Ayd�nlatma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 

 

Ofis yap�lar�nda, üretilmesi son derece zor olan elektrik enerjisinin ortalama 

%25’i ayd�nlatma amaçl� kullan�lmaktad�r. Bu nedenle ayd�nlatma konusunda 

enerji korunum yöntemlerinin belirlenmesi ve uygulanmas� sürdürülebilirlik 

aç�s�ndan büyük önem ta� �r. Ayd�nlatmada enerji korunumu önlemleri iki ana 

strateji grubu alt�nda incelenebilir. Bunlardan ilki mekanlarda do� al 

ayd�nlatman�n art�r�lmas�, ikincisi ise enerji tasa rrufu sa� layan ayd�nlatma 

donat�m elemanlar�n�n seçimidir. Ofis yap�lar�nda, görsel konfor için de büyük 

önem ta� �yan do� al ayd�nlatma, günümüzde ça� da�  do� al ayd�nlatma 

sistemlerinin kullan�m� ile yeniden yayg�nla� maktad�r. Do� al ayd�nlatman�n 

yeterli olmad�� � mekânlardaki ayd�nlatma gereksinimlerinin hassas ölçümler 

ile belirlenmesi, ofis yap�s�na uygun en verimli ayd�nlatma donat�m�n�n seçimi 

ve ayd�nlatma denetim sistemlerinin kullan�m� ayd�n latmada enerji korunumu 

önlemlerini olu� turmaktad�r.1 

 

·  Do� al Ayd�nlatma: 

 

Tasar�m a� amas�nda, ofis yap�lar�nda do� al ayd�nlatmay� art�rma 

önlemlerinden en önemlisi, yap� içinde olu� turulan çok katl� atriyumlar ve gök 

bahçeleri ile iç tarafta yer alan mekânlar�n gün �� �� �ndan direkt olarak 

faydalanmalar�n� sa� lamakt�r. Bu sayede özellikle çok katl� ve derin aç�k 

planl� ofislerde, tüm çal�� anlar�n do� al ayd�nlatmadan yararlanmalar� 

                                            
1 TUGLU KARSLI H.U. 2006, “Ayd�nlatmada Enerji Korunumu”, Tesisat Dergisi, S.132 
s/126-137 
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sa� lanabilmektedir. Commerzbank ofis binas�nda çal�� ma ofisleri yap�n�n iç 

ve d��  fasatlar�nda yer almaktad�r. �ç fasatlardaki ofislerin her mevsim ve gün 

boyunca do� al ayd�nlatmadan yararlanabilmelerini sa� lamak amac�yla 

cephe, gök bahçeleri ile bölünmü�  ve yukar�dan �� �k alan merkezi bir atriyum 

dü� ünülmü� tür. � ekil 2.43’de yer alan diyagramlar incelendi� inde, güne� in 

yap�ya yatay geldi� i zamanlarda gök bahçeleri vas�tas� ile; güne�  

yükseldi� inde ise üstü cam bir çat� ile kapat�lm��  avlu vas�tas� ile iç mekana 

gün boyu �� �k girebildi� i görülmektedir. 

 

      
 

� ekil 2.43. Commerzbank Binas� K��  ve Yaz Gölge Diyagramlar�1 
(1997, Frankfurt, Mim. Foster&Partners) 

                                            
1 URL, http://web.utk.edu/~archinfo/a489_f02/PDF/commerzbank.pdf 
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Ofis iç mekanlar�nda do� al ayd�nlatma kullan�m�n� etkileyen bir di � er unsur, 

cephede kullan�lan camlar�n niteli� idir. De� i� ken geçirgenlikli camlar, do� al 

�� �k ve �s� aras�ndaki ili � kiyi dengeleyebilmektedir. Geli� en teknolojiyle birlikte 

de� i� ken geçirgenlikli (ak�ll�) camlar kullan�lmaya ba� lanm�� t�r. Elektrik ak�m� 

ile geçirgenli� ini de� i� tirebilen elektrokromik cam, cam üzerine ince bir film 

tabakas� yerle� tirilmesi ile olu� turulan çok katl� bir düzenektir. Merkezi 

iklimlendirme sistemine ba� l� olarak, iç mekan konfor ko� ullar�n�n sa� lanmas� 

amac�yla, küçük bir elektrik voltaj� ile geçirgenli� ini de� i� tirebilmekte ve iç 

mekan gün �� �� � düzeyini de dinamik olarak kontrol edebilmektedir.1 Camlar, 

yap�da d��  mekan ile ba�  kurulmas� d�� �nda, enerji korunumu amac�yla 

güne�  �� �n�m� kontrolü ve güne�  �� �n�m�ndan �s� kazanc� sa � lanmas� 

vazifelerini de üstlenmektedir. Günümüzde bu vazifeleri yerine getirmek 

üzere aç�sal seçici ve tayfsal seçici cam türleri geli� tirilmi� tir. Bunlardan 

aç�sal seçici camlar, yaz�n güne�  yükseli�  aç�s� dike yak�n iken gelen � � �� � 

geçirmemekte, dü� ük yükseli�  aç�s� ile gelen �� �� � geçirmektedir. Tayfsal 

seçici camlar (spectral selecive glazing) ise, görülebilen �� �n�m� olabildi� ince 

geçiren fakat k�z�lötesi �� �n�m� yutan veya yans�tan camlard�r. 2 

 

Ayd�nlatmada enerji korunumu sa� layabilmek için tasar�m ve cam seçimi 

önlemlerini inceledikten sonra, mekanda gün ve güne�  �� �� �ndan 

yararlanmak için geli� tirilen ça� da�  sistemlerden bahsetmek gerekmektedir. 

Ça� da�  do� al ayd�nlatma sistemlerinin genel i� leyi�  prensibi, kullan�m 

mekan�n�n ayd�nlatma gereksinimine cevap vermek üzere, yap� kabu� u veya 

iç mekana yerle� tirilen çe� itli gereçler arac�l�� � ile gün �� �� �n�n optik 

özelliklerinden yararlan�lmas�d�r. Bu özellikler, � � �k �� �nlar�n�n yans�mas�, 

k�r�lmas�, yutulmas� veya k�r�l�p yans�yarak geçmes idir. Bu sistemlerde, 

say�lan özelliklerden sadece biri ya da hepsi birden kullan�labilir. Ofislerde 

uygulanabilecek do� al ayd�nlatma sistemleri çizelge 2.3’de incelenebilir. 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 YENER A.K. GÜVENKAYA R. 2005, “Binalarda Gün�� �� �n�n Etkin Kullan�m�”, Tasar�m 
Dergisi, Aral�k 2005, S.157 s/80-84 
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Çizelge 2.3. Ça� da�  Do� al Ayd�nlatma Sistemleri1 

Sistem Sistem Aç�klamas� 

I� �k Raflar� 

 

Bir cephe bo� lu� unda taban seviyesinden yakla� �k 2 m. 
yukar�da yatay ya da yataya yak�n bir levhadan olu� an �� �k raf� 
üzerine yerle� tirilmi�  yans�t�c� yüzey ile güne�  �� �nlar� tavana 
ve mekan�n en derin k�s�mlar�na yans�t�lmaktad�r. I � �k raf� 
cepheden ta� acak biçimde yerle� tirilirse istenmeyen aç�larda 
gelen direkt güne�  �� �nlar�na da gölgeleme sa� lamaktad�r. 

Prizmatik 
Paneller 

 

Gün �� �� �n� yönlendirmenin yan�nda k�rarak yans�tmak için 
kullan�lan ve saydam akrilikten üretilen prizmatik paneller, sabit 
veya güne� i takip eden sistemlerde kullan�lmaktad�r. Prizmatik 
panellerin yay�n�k gün �� �� �n� mekan�n derinliklerine kadar 
ula� t�rma ve sahip oldu� u optik özellikler yard�m�yla direkt 
güne�  �� �� �n�n kontrolünü sa� lama özellikleri bulunmaktad�r. 

I� �k 
Yönlendirici 
Camlar  

 

Ana bile� eni akrilik elemanlar� içinde bar�nd�ran çift cam olan 
�� �k yönlendirici camlar, mekanlara yüksek bantlar olarak 
yerle� tirilmekte ve mekan�n gerekli yerlerine �� �k toplamak için 
tavanda yans�t�c� elemanlar ile desteklenmektedir. Bu sistemin 
özelli� i yap� kabu� unda herhangi bir hareketli elemana ihtiyaç 
duymadan güne�  �� �� �n� iç bölgelere ula� t�rabilmesidir. 

Halografik 
Optik 
Elemanlar  

 

Saydam bir film tabakas� üzerine bas�lan ince mikroskobik 
çubuklar bir k�r�lma �zgaras� olu � turmaktad�r. Izgaralar belirli 
aç�lardan gelen �� �k �� �nlar�n�n yönlendirilmesini, di� er 
do� rultudan gelen �� �nlar�n ise de� i� meden kalmas�n� sa� lar. 
Bu sayede gün �� �� �, mekan içerisine yönlendirilerek yay�n�k bir 
ayd�nlatma elde edilirken, �zgara aç�lar� sayesinde istenmeyen 
güne�  �� �nlar�na gölgeleme sa� lanm��  olur. 

Anidolik 
Sistemler  

 

Görüntü olu� turmayan optik özellikler kullan�larak geli� tirilen 
anidolik sistemler, en az iki iç bükey yans�t�c�n�n  birbirine kar� � 
istenen aç�larda gelen �� �k �� �nlar�n�n geçmesini sa� layacak 
biçimde yerle� tirilmesi ile olu� turulur. Sistemin amac� bulutlu 
gök ko� ullar�nda yeterli gün �� �� � almayan derinlikteki 
mekanlara do� al �� �k sa� lamakt�r. 

I� �n Ta� �y�c� 
Sistemler 

 

Heliostatlar, yap�da genellikle çat�da bulunan aynalar�n üzerine 
dü� en güne�  �� �nlar�n� birbirine yans�tt�ktan sonra en son 
merce� e yans�tmas� ve merce� in bu �� �nlar� odaklayarak �� �k 
ileti� im sistemine yönlendirmesi prensibine dayan�r. I� �k 
k�lavuzlar� gün �� �� �n� �� �k kayna� �ndan daha uzaktaki da� �t�c� 
ünitelere ta� �yan optik bir bile� endir. 

 

                                            
1 GÖKER M. 2006, Mimari Yap�larda Saydaml�k ve I� �� �n �ç Mekana Etkisi,  MSGSÜ FBE  
Sanatta  Yeterlik Tezi, �stanbul 



 

 125

 

        
 

 

� ekil 2.44. Bir Çal�� ma Mekan�na I� �k Raf� Vas�tas� �le Gün I� �� � Sa� lanmas�1 

 

·  Mekan�n Ayd�nlatma Gereksiniminin Tespiti: 

 

Ofis yap�lar�nda çal�� anlar�n verimini etkileyen en önemli etkenlerden biri 

görsel konfordur. Görsel konfor ko� ullar�n�n i� levi gere� i veya kullan�c�lar�n 

tercihi sonucu, do� al çevre girdilerinden yararlan�lamayan ko� ullarda yapay 

ayd�nlatma kullan�lmaktad�r.2 Verimli bir ayd�nlatma sistemi olu� turulurken 

mekan�n ayd�nlatma gereksiniminin tespiti ve bu sistemi olu� turan 

bile� enlerin do� ru seçimi ilk ad�m� olu� turur. Sistem olu� turulduktan sonra 

i� letim, kullan�m ve bak�m � ekli de tüm sistemin verimini etkileyen faktörlerdir. 

 

Ayd�nlatma yap�lacak ofis yap�s� kullan�c�lar�n�n a yd�nlatma konforunu 

sa� lamak için çal�� ma mekan�n i� levine uygun olarak ayd�nlatma 

gereksinimlerini belirlemek enerji korunumunun ilk ad�m�d�r. Bir mekan�n 

ayd�nlatma gereksinimini belirleyen, co� rafi konum, iklim ko� ullar�, i� lev, gün 

�� �� �ndan yararlanabilme nitelik ve niceli� i, boyutlar� vb. birçok de� i� ken 

bulunmaktad�r. Sürdürülebilir tasar�mda mekan�n ayd�nlatma gereksinimi 

hesaplan�rken, mekanda yap�lacak i�  dikkate al�narak, hacim kullan�m 

                                            
1 URL, www.lrc.rpi.edu/programs/delta/pdf/SMUD.pdf 
2 KAYMAKÇIO� LU F. 1996, “Ayd�nlatmada Enerji Tasarrufu”, 1. Ulusal Ayd�nlatma Kongresi 
Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.45-52 
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özellikleri, ayd�nlatma sisteminin kullan�m durumu (bir gün üzerinden) 

mekan�n bulundu� u bölgenin bir i�  y�l� boyunca gün �� �� � özellikleri elde 

edilinceye dek gözlemlenmekte ve ili� kin veriler toplanmaktad�r.1  

 

Mekan�n ayd�nlatma gereksinimini, boyut, renk, yans�t�c�l�k, yutuculuk gibi 

mekan�n fiziksel özellikleri de etkiler. Bir iç mekanda, görme olay�na konu 

olacak nesnelerin bulunmad�� � do� rultulara giden �� �k, bu do� rultularda 

rastlad�� � yüzeylerde belli oranda yutulur ve belli oranda yans�r. Bu 

yüzeylerden yans�yan �� �k çevre görünürlü� ünü olu� turur; yutulan �� �k ise 

bo� una harcanm��  olur. Bu nedenle mekan yüzeylerinin fiziksel özellikleri, 

mekan�n ayd�nlatma gereksiniminin artmas�na ya da azalmas�na sebep olur.2 

Çal�� ma mekan� yüzeylerinin aç�k renkli olmas� ile, yans�ma yoluyla yararl� 

alana dü� en �� �k miktar� ayn� oranda artar. Ayr�ca bu yüzeylerde �� �� �n pe�  

pe� e yans�mas� ile olu� acak yay�n�k �� �k, ayd�nl�k niteli � ini de olumlu etkiler. 

Genel bir söylem ile ayd�nlatma yap�lacak mekan�n büyük yüzeylerinin aç�k 

renkli olmas� enerji korunumu aç�s�ndan önem ta� �r.  

 

Mekan�n ayd�nlatma gereksinimini etkileyen bir di� er faktör, mekanda görme 

ko� ullar�n�n sa� lanmas� gereken nesnelere �� �� �n do� ru yönlendirilmesidir. 

Mekandaki nesneler ve yüzeyler renkli ya da renksiz, mat ya da parlak, 

düzlem ya da bükey yüzeyli olabilir. Bu çe� itlilik görsel alg�lama aç�s�ndan 

çok de� i� ik özellikler ta� �maktad�r. Ayd�nlatma tekni� i her bir özellik için 

gerekli yöntemi belirlemi� tir. Örne� in ofis yap�lar�n�n çal� � ma mekanlar�nda 

görülmesi gereken iç mekan�n kendisi yan�nda çal�� ma yüzeyleridir. Bu 

durumda mekan�n ayd�nlatma gereksinimi, söz konusu do� rultulara �� �� �n 

yönlendirilmesi ve bunun yan�nda çevre görünürlü� ünün sa� lanmas�d�r. I� �k 

tüm mekana yay�l�rsa hem i� levsel aç�dan yanl��  bir ayd�nlatma yap�lm��  olur, 

                                            
1 MISIR �. 1996, “Ayd�nlatma Sistemlerinde Kumanda Düzenleri ve Tasarruflar”, 1. Ulusal 
Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.53-56 
2 SLATER A. 2000, “Lighting For Energy Efficiency and Occupant Confort”, 3. Ulusal 
Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�,  Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.9-14 



 

 127

hem enerji bo� a harcan�r.1 Bu nedenle ofislerde ortam �� �� �na ek olarak, 

kullan�c� denetimindeki masa üstü ayd�nlatma elemanlar� da dü� ünülmelidir.  

 

·  Enerji-Etkin Ayd�nlatma Donat�m Elemanlar�n�n Seçimi 

 

Verimli bir ayd�nlatma tasar�m�nda mekan�n ayd�nlat ma gereksinimleri do� ru 

biçimde belirlendikten sonra, mekana en uygun ayd�nlatma donat�m�n�n 

seçimi a� amas� gelmektedir. �ç mekan ayd�nlatma donat�m�nda kullan�lan 

lambalar, balastlar ve armatürler çok çe� itli tipte ve özellikte ayd�nlatma 

sa� larlar. Tüm bu elemanlar�n verimi toplam ayd�nlatma donat�m� verimini 

etkiler.2 Elektrik enerjisinden �� �k üretimi sürecinde, �� �k kaynaklar�nda 

(lambalarda), �� �� a dönü� ebilecek enerjinin, yanl��  lamba seçimi ile �� �� a 

dönü� meyen bölümü kaybolmakta ve gereksiz bir enerji tüketimi ortaya 

ç�kmaktad�r. Buna ba� l� olarak ayd�nlatma tasar�mc�lar� mekan�n ayd�nlat ma 

gereksinimlerine cevap verecek özellikteki ayd�nlatma elemanlar�n� seçmekle 

yükümlüdürler. Bu özelliklere paralel olarak, ofis yap�lar�n�n çal� � ma 

mekanlar�n�n ayd�nlatmas�nda 38 mm. çapl� 20, 40 ve  65 W’l�k ampuller 

yerine, elektronik balastl� 26 mm. çapl� 58 W’l�k f luoresan ampullerin ve 

otomatik kontrol sistemlerinin kullan�lmas� %75,  ofis yap�lar�n�n d� �  mekan 

ve çevre ayd�nlatmas�nda yüksek bas�nçl� c�va buhar l� lamba yerine alçak 

bas�nçl� sodyum buharl� lambalar�n tercihi ile ayn�  ayd�nl�k düzeyinde 

yakla� �k %70 oran�nda enerji korunumu sa� lanabilir. 

 

Mekan�n i� levine uygun ayd�nlatma kayna� �n�n seçiminden sonra, bu 

ayd�nlatma kayna� �n�n en verimli tipinin seçimi önem kazanmaktad�r. Bir 

ayd�nlatma kayna� �n�n verimlilik faktörü lamban�n nominal gücü ve renk gibi 

özelliklerine göre farkl�l�k gösterir. Yeni teknoloji ürünü lambalar, maliyetleri 

fazla olmas�na ra� men, enerji verimlilik özellikleri ve uzun ömürleri ile 

kullan�m a� amas�nda ekonomik hale gelmektedirler. Yap�lan ara� t�rmalara 

                                            
1 S�REL � . 1991, Ayd�nlatmada Enerji Kayb�, YFU Yay�n No: 3, �stanbul 
2 SLATER A. 2000, “Lighting For Energy Efficiency and Occupant Confort”, 3. Ulusal 
Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�,  Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.9-14 
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göre eski donat�m�n yüksek verimli ça� da� lar� ile de� i� tirilmesi önemli 

miktarda enerji korunumu sa� lamaktad�r. Ayd�nlatma kayna� �n�n veriminden 

söz edilirken dikkat edilmesi gereken bir di� er eleman balastt�r. Tungsten 

veya tungsten halojen lambalar hariç tüm ayd�nlatma kaynaklar� çal�� mak  

için bir balasta ihtiyaç duyarlar. Balast kendi ba� �na enerji tüketti� inden 

lamban�n da enerji sarfiyat�n� art�r�r. Bu nedenle balast�n verimi de 

ayd�nlatmada enerji korunumu aç�s�ndan önem ta� �r. 1 

 

Ayd�nlat�lacak mekan�n tan�mlanmas� ve en verimli d onat�m�n seçilerek 

do� ru biçimde yerle� iminin sa� lanmas� enerji-etkin ayd�nlatma sürecinin 

tasar�m a� amas�n� olu� turur.  Bu sürecin i� letme ve kullan�m a� amalar�nda 

kullan�c�n�n ayd�nlatma sistemini do � ru ve etkin biçimde kullan�m�n�n 

sa� lanmas� ayd�nlatma denetim sistemleri ile yap�lmaktad�r. Bu tür 

sistemlerde amaç, insan�n fizyolojik özelliklerine göre belirlenmi�  iyi görme 

ko� ullar� standartlar�na uygun bir ayd�nlatmay� enerji  ve çevre korunumu 

sa� layarak gerçekle� tirebilmektir. 

 

Ayd�nlatma denetim sistemi tüm tesisat (�s�tma, so� utma, havaland�rma) 

sistemleri ile birlikte ele al�nabilece� i gibi tek ba� �na da uygulanabilir. Bina 

otomasyon sistemlerinde amaç genel bir enerji politikas� olu� turmak yan�nda 

insan konfor ko� ullar�na uygun bir mikroklimatik ortam yaratmakt�r. Söz 

konusu bilgisayarl� denetim sistemleri, ayd�nlatma düzeyini binan�n ve 

mekanlar�n�n kullan�m amac�na göre bilim adamlar� t araf�ndan tespit edilmi�  

bir düzeyde tutmakta, gerekti� inde kullan�lmayan mekanlar�n devre d�� � 

kalmas�n� sa� lamaktad�r. Sistem kullan�c� merkezli oldu� u kadar enerjinin 

tutumlu kullan�m� ba� lam�nda çevre sistemlere de sayg�l�d�r. 2 Ayd�nlatma 

denetim sistemleri tek ba� �na ele al�nd�� �nda el kumandal� ve otomatik olmak 

üzere iki ana denetim sistemi söz konusudur. El kumandal� denetim 

sistemleri, iç tesisatta kullan�lan devre anahtarlar�n�n denetimini kapsar. En 

                                            
1 BIANCHI C., BURLACU C. 1996, “The Rehabilitation of The Interior Lighting Systems”, 1. 
Ulusal Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.53-58 
2 TÖNÜK S. 2003, “Sürdürülebilir Mimarl�k Ba� lam�nda Ak�ll� Binalar”, Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, S. 154, s.81-85 
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basit ve ekonomik enerji korunumu yollar�ndan biri olan, kullan�lmayan 

mekanlardaki ayd�nlatma sistemlerinin manüel (el ile) olarak devre d�� � 

b�rak�lmas� prensibine dayan�r. Anahtarlama sistemi , mekan�n boyutlar� ve 

i� levlerine göre; bölgesel, k�smi bölgesel veya grup olarak yap�lmaktad�r. El 

kumandal� denetim sistemleri, ayd�nlatman�n düzenli saatlerde yap�ld�� � 

mekanlar için uygundur. Otomatik denetim sistemlerinde ise, gün �� �� � 

denetim sistemleri çal�� ma düzleminde olu� turdu� u ayd�nl�k düzeyi bilgisini 

alan bir fotoelektrik sensörün ayd�nl�k düzeyinin yeterli olmad�� � bilgisini 

iletmesi ile otomatik olarak devreye girmekte ve �� �k miktar�n� gerekli düzeye 

çekmektedir. Zaman kontrollü sistemler, belli periyodlar aras�nda ayd�nlatma 

sa� lamakta, ya da sensörlerinin mekanda kullan�c� olmad�� � bilgisini 

aktarmalar�yla sistemi otomatik olarak devreden ç�karmaktad�r. Otomatik 

denetim sistemlerinin ofisler gibi ayd�nlatman�n düzenli saatlerde 

yap�lamad�� � mekanlarda kullan�lmas� %50’lere varan enerji tasarrufu 

sa� lamaktad�r.1 

 

Sürdürülebilir mimarl�k kavram� çerçevesinde incelenen ayd�nlatmada enerji 

korunumu önlemlerini somutla� t�rmak amac�yla Lighting Research Center 

taraf�ndan uygulanan Sacramento’daki  belediye hizmet binas�n�n ayd�nlatma 

projesi örnek olarak gösterilebilir. Bu ofis yap�s�nda al�nan ayd�nlatmada 

enerji korunumu önlemleri a� a� �daki gibidir: 

 

- Do� al Ayd�nlatma: Geni�  pencere aç�kl�klar�, � � �k raflar� ve çat� � � �kl�klar� 

vas�tas� ile aç�k ofis mekan�na kontrollü gün � � �� � sa� lanm�� t�r. �ç mekanda 

parlama etkisinden kaç�nmak amac�yla pencerelere kullan�c� kontrollü güne�  

k�r�c� elemanlar yerle� tirilmi� tir. 

 

- Direkt ve Endirekt Ayd�nlatma: Çal�� ma yüzeyleri, tavan ve duvara monte 

düzlemsel fluoresan ampuller ile direkt ve bu ampullerden ç�kan �� �nlar�n 

tavandan yans�mas� ile endirekt  olarak ayd�nlat�lmaktad�r. 

 
                                            
1 URL, http://oee.nrcan.gc.ca 
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- Kullan�c� Denetimli Ayd�nlatma: Kullan�c�lar�n ge rek duyduklar� takdirde 

kullanabilecekleri masa üstü ayd�nlatma elemanlar� dü� ünülmü� tür. 

 

- Kullan�c� Sensörleri: Fotokopi odalar� ve bireysel ofislerde, kullan�c� mekan� 

terk etti� inde ayd�nlatmay� otomatik olarak kesen kullan�c� sensörleri vard�r. 

 

- Enerji verimi: Birincil ayd�nlatma kayna� � elektronik  balastl� T8 fluoresan 

ampullerdir. Gün �� �� �na duyarl� fotosensörler, ayd�nl�k seviyesini ayar layan 

bu elektronik balastlara sinyal göndermektedirler. Projede kullan�lan ve � ekil 

2.45’de gösterilen ayd�nlatma elemanlar� a� a� �da listelenmi� tir: 

 

A: Tavana monte elektronik balastl� fluoresan ampul 

     tip: F32T8/RE730, 30W. 

 
B: Duvara monte elektronik balastl� fluoresan ampul 

    tip: F32T8/RE730, 30W. 

 
C: I� �k raf� ve dü� ey güne� likler aras�na monte fluoresan ampul 

     tip:F25T8/RE730, 23W. 

 
D: Sirkülasyon alanlar�nda tavana monte kompakt fluoresan ampul 

     tip: CFT9W/RE827, 9W. 

 
E: Ofis içi sirkülasyon alanlar�nda tavana monte kompakt fluoresan ampul 

     tip: CFT9W/RE827, 9W. 

 
F: ��  istasyonu masa üstü ayd�nlatma eleman� kompakt fluoresan ampul 

     tip: CFT9W/RE827, 9W. 
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� ekil 2.45. Sacramento Belediye Hizmet Binas�n�n Ayd�nlatma Projesi1 

                                            
1 URL, www.lrc.rpi.edu/programs/delta/pdf/SMUD.pdf 
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Ofis yap�lar�nda ayd�nlatma enerjisi tüketimini azaltma önlemleri: 

 

- Ofis yap�s� kabu� unun gün �� �� �ndan maksimum düzeyde yararlanacak 

biçimde tasarlanmas� ve her mekan�n kendi özelliklerine uygun do� al 

ayd�nlatma sisteminin kabu� a entegrasyonunun sa� lanmas�, 

- Ofis yap�lar� çal�� ma ortamlar�nda ayd�nlatma seviyesinin en fazla 700 ila 

1000 lüx olarak ayarlanmas�, buna ek olarak, çal�� anlar taraf�ndan kontrol 

edilebilen masa üstü ayd�nlatma elemanlar� kullan�lmas�, 

- Çal�� ma mekan� yüzey malzemelerinin, (duvar, tavan, dekorasyon) �� �k 

enerjisinin yutulmas� ve bo� a harcanmas�n� engellemek amac�yla, mümkün 

oldu� unca aç�k renkli seçilmesi, 

- Çal�� ma ortamlar�nda ayd�nlatma yo� unlu� unun en fazla 19,4 W/m2 ve 

optimum de� erler olan 9,4-14 W/m2 aras�nda kalmas�na özen gösterilmesi, 

- Çal�� ma ortamlar� ayd�nlatmas�nda enerji ve renk verimli li� i yüksek kompakt 

ve küçük çapl� fluoresan ampullerin (T-5, T-8 ve T-10 vb.) tercih edilmesi, 

- Ampullerde, uzun ömrü, enerji verimi ve ucuz maliyeti nedeniyle yüksek 

frekansl� elektronik balastlar�n kullan�lmas�, 

- Lambalar�n yerle� tirildi� i ayd�nlatma armatürlerinin reflektörler, parabolik 

armatürler gibi geriverimi ve yans�t�c�l� � � yüksek, geli� mi�  optik özelliklere 

sahip olan armatürler aras�ndan seçilmesi1, 

- Ofis yap�lar� gibi ayd�nlatma enerjisi tüketimi yüksek yap�larda otomatik 

ayd�nlatma denetim sistemlerinin kullan�m�, 

- Gün �� �� � sistemleri ile otomatik ayd�nlatma denetim sistemlerinin 

entegrasyonu sa� lanarak enerji ve kaynak tüketiminin minimuma 

indirgenmesi � eklinde özetlenebilir.2 

 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
2 TUGLU KARSLI H.U. 2006, “Ayd�nlatmada Enerji Korunumu”, Tesisat Dergisi, S.132 
s/126-137 



 

 133

2.2.2.2. Is�tma ve So � utma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 

 
Sürdürülebilir tasar�m yap�y� olu� turan tüm malzeme ve bile� enlerin üretimi, 

yap�n�n tasar�m� yan�nda iklimlendirme sistemlerini n seçimi, bak�m�, i� letimi 

ve denetimine kadar geni�  bir alanda yap�n�n standartlar�n� dü � ürmeden 

enerji girdilerinin miktar ve maliyetini azaltmay� hedeflemektedir.1 Bu hedef 

çerçevesinde, bir ofis yap�s�n�n mekanik tesisat sistemleri için harcanan 

enerjinin azalt�lmas� amac�yla yap�da al�nabilecek 3 ana stratejik önlem: 

 
·  Is�tma yüklerinin azalt�lmas� amac�yla �s� kayb�n� n önlenmesi 

·  So� utma yüklerinin azalt�lmas� amac�yla güne�  kontrolü sa� lanmas� 

·  Enerji etkin mekanik tesisat ekipmanlar�n�n seçimidir. 

 

·  Is�tma Yüklerinin Azalt�lmas� Amac�yla Is� Kayb�n�n  Önlenmesi: 

 
Yap�da �s�tma yüklerini azaltman�n en kolay yolu pasif enerji korunumu 

önlemleri al�nmas�d�r. Pasif solar sistemler �s�n�n  elde edilme ve kullan�m 

farkl�l�klar�na göre üç kazan�m sistemi alt�nda inc elenebilir: 

 

Dolays�z kazan�m: Yap�n�n güne�  �� �nlar� ile direkt olarak �s�t�lmas�d�r. Direkt 

kazan�mda sistemin i� leyi� i, al�nan güne�  �� �nlar�n�n yap�n�n dö � eme ve 

duvar gibi elemanlar�na gelerek bunlar� �s�tmas�, d aha sonra ise s�cakl�� �n bu 

elemanlardan geri verilmesi suretiyle mekanlar� �s�tmas� � eklindedir. 

 

Dolayl� Kazan�m: Güne�  �� �nlar�n�n yap�n�n d� �  yüzeyleri taraf�ndan absorbe 

edilerek bu s�cakl�� �n daha sonra iç mekana verilmesiyle i� lemektedir. Direkt 

kazan�mda �� �nlar mekan� hemen �s�tmaya ba � larken dolayl� kazan�mda belli 

bir süre gerekmektedir. Büyük bir cam yüzeyin arkas�na yerle� tirilen �s� 

tutucu bir kütleden olu� an termal duvarlar ve delikli koyu renkli alüminyum 

veya çelik levhalar ve yal�t�lm��  bir kütleden olu� an güne�  duvarlar� dolayl� 

kazan�m sa� layan elemanlard�r. 
                                            
1 ÇAKMANUS �. 2003, “Enerji Etkin Bina Tasar�m Yakla� �m�”, Yap� Dergisi, Temmuz 2003, 
S. 260, s/101-104 



 

 134

Yal�t�lm��  kazan�m:  Yap�n�n genellikle güney cephesine yerle� tirilen bir 

seran�n güne�  �� �nlar�n� almas� ve �s�nan havay� havaland�rma delik lerinden 

iç mekanlara vermesi ile yal�t�lm��  kazan�m sa� lanabilmektedir. Seral� �s�tma, 

yap�n�n seraya bakan yüzünün saydam olmas� halinde dolays�z, yal�t�lmam��  

masif duvar olmas� halinde dolayl� kazan�m sistemleri kapsam�nda yer al�r. 

 

Yap� kabu� u enerji ak�� �n� idare eden anahtar bir rol oynad�� �ndan �s� 

kay�plar� ve enerji tüketimi için büyük önem ta� �maktad�r. Kabu� un birle� im 

noktalar�nda yer alan bo� luklardan �s�n�n kaçmas� ve kabu� un malzeme, 

kal�nl�k ve birle� im özelliklerine ba� l� olarak �s�n�n kabuk taraf�ndan d� � a 

itilmesi, �s� kay�plar�n�n meydana gelme nedenlerid ir.1 Kuzey yönü, güne�  

�s�s� almad� � �ndan özellikle k��  aylar�nda en fazla �s� kaybedilen yöndür. Bu 

nedenle, kuzey cephesinde yer alan pencere yüzeyleri olabildi� ince 

azalt�lmakta, duvarlar ise yal�t�lmaktad�r. 2  

 

Enerji korunumunda ofis yap�s�n�n �s�l kütlesi de b üyük önem ta� �maktad�r. 

Is�l kütle, iklimlendirme yap�lan dönemlerde, mekan�n konfor ko� ullar�n� 

korumakta; baz� iklim tiplerinde ve dönemlerde pasif ön so� utma sa� lamakta 

ve k�� �n güne�  �s�s�n� absorbe ederek mekanik �s�tma ihtiyac�n� 

azaltmaktad�r.3 Is�l kütle, yüksek yal�t�m de� erine ba� l� �s� toplama-depolama 

kitlesi prensibine dayal� pasif kazan�m yöntemlerindendir. Yap�n�n dö� eme, 

duvar gibi elemanlar� gündüz, güne�  enerjisini depolamakta; hava s�cakl�� � 

dü� tü� ünde bünyesinde tuttu� u �s�y� d� � ar� yaymaktad�r. Is�y� depolayacak 

elemanlar�n, güne� ten ald�klar� �s�y� s�cak saatler boyunca iç ortama  

iletmeyecek yal�t�m de� erine sahip olacak biçimde seçilmesi gerekmektedir. 

Yap� elemanlar�n�n, alüminyum bile� ikli kompozit malzemeler gibi yans�t�c� 

yüzeyli, yal�t�m de� eri yüksek (�s�n�n iç ortama geçi� ini geciktiren) 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 



 

 135

malzemelerden seçilmesi ve çift katmanl�-hava yal�t�ml� uygulamalar�n tercih 

edilmesi önerilmektedir. Çat� yüzeyi ve kat adedi oran� dü� ünüldü� ünde, 

yüksek ofis yap�lar�nda çat�dan kaybedilen ve kazan�lan �s�, az katl� ofis 

yap�lar�na göre daha az etkilidir. Buna ra� men üst katlar�n güne�  �s�s�ndan 

etkilenece� i göz önüne al�narak, mekanik ekipmanlar çat�ya 

yerle� tirilebilmekte; böylece belli bir yal�t�m sa� lanabilmektedir.1 Genel olarak 

kabuktan �s� kayb�n� önlemek amac�yla al�nabilecek önlemler: 

 
- Kabuk üzerinde �s� kaçaklar�n�n ve �s� iletiminin  en yo� un oldu� u bölgeler 

bo� luklar oldu� undan, doluluk-bo� luk oran�na ve bo� luklar�n olabildi� ince 

kuzey cephesinde düzenlenmemesine özen gösterilmesi, 

 

- Kabu� u olu� turan malzemeler ve katmanlar�n bir araya getirilirken �s� 

kay�plar�n� önleyecek biçimde uygulanmas� ve so � uk bölgelerde güney 

cephesinin koyu renk, s�cak bölgelerde ise aç�k renk  seçilmesi, 

 

- Yaz�n güne�  �� �n�m�ndan �s� kazanc� sa � layan, k�� �n ise �s� kay�plar�n� 

azaltan bir ara bölge olarak hizmet gören ara bo� lu� u nedeniyle çift kabuklu 

cam cephe sistemlerinin tercih edilmesi1, 

 

- Cam katmanlar� aras�nda mevsime göre s�cak ya da so� uk hava 

dola� t�r�lmas� veya kabuk içinde periferal hava perdeleri olu� turulmas� ile 

kabu� a �s� transferini s�n�rlay�c� ve iç konforu destekl eyici i� lev yüklenmesi2, 

 

- Geli� en teknolojiler paralelinde yeni gereç ve malzemelerin kullan�m� ile 

enerji kayb�n�n yo� un olarak ya� and�� � yap� kabu� unun bo� luk te� kilinde bu 

yeni teknoloji ürünü malzemelerden biri olan yüksek yal�t�ml� cam 

sistemlerinin kullan�lmas� � eklinde s�ralanabilir. (� ekil 2.46) 

                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ÇAKMANUS �. 2003, “Enerji Etkin Bina Tasar�m Yakla� �m�”, Yap� Dergisi, Temmuz 2003, 
S. 260, s/101-104 
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� ekil 2.46. Yüksek Yal�t�ml� Cam Sistemleri1  
 

 
S�cak iklimlerde ve �l�man iklimlerin s�cak dönemlerinde, güne�  �� �malar� 500-

1000 W/m2 seviyelerine ç�kabilmektedir. Renkli filtreler bu ko� ullarda yetersiz 

kalmaktad�r. Bu filtreler, �s�y� emdiklerinden dolay�, iç ortam� �� �ma yolu ile 

�s�tmakta  ve mekanik so� utma gereksinimine neden olmaktad�r. Do� al �� �� �n 

gerekli oldu� u fakat güne�  �s�s�n�n en aza indirilmesi gereken durumlar için 

dü� ük yay�c� (low emissivity) özellikli camlar uygundur. Yeni “ak�ll� camlar” ise 

hem so� uk hem s�cak dönemlerin ihtiyaçlar�na ayn� anda cevap 

verebilmektedir (termokromik, fotokromik cam vb.). Çift cam, üç cam, çift ya 

da 3 kanat ve aras� argon gaz� dolgulu çe� itli camlar�n kullan�m� �s� al� �  

veri� ini azaltan di� er önlemlerdir.2 

 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Yap�da �s� kay�plar�n� önlemenin bir di � er yöntemi �s� bölgelemesidir. Ofis 

yap�s�nda gerçekle� tirilen fonksiyonlara uygun mekan s�cakl�klar� 

belirlendikten sonra, cepheye en dü� ük �s� gereksinimine sahip mekanlar, iç 

k�s�mlara ise yüksek �s� gereksinimine sahip mekanlar�n yerle� tirilmesi ile �s� 

kay�plar� azalt�labilmektedir. Is� bölgelemesine il i� kin bir di� er uygulama ise 

pencere ve d��  kap� kullan�mlar� s�ras�nda olu � an �s� kay�plar�n�n azalt�lmas� 

amac�yla bu elemanlar�n d��  k�s�mlar�n�n cam bir örtü veya k� �  bahçesi gibi 

bir mekanla kapat�larak �s�t�lmayan tampon bir ara s�cakl�k bölgesi 

olu� turulmas�d�r. Bu sayede iç mekandaki s�cak hava, pencere veya kap� 

kullan�mlar� s�ras�nda direkt olarak d� � ar� ç�kamamaktad�r.1 

 
1995’de Frankfurt’ta in� a edilen J. Walter Thompson ofis binas�nda kal�n 

betonarme dö� emeler �s� korunumu amac�yla �s� depolama görevi 

görmektedir. Bununla birlikte yükseltilmi�  dö� eme sayesinde çal�� ma 

mekanlar�na taze hava sa� lanmakta; kullan�lm��  hava ise tavandan emilerek 

�s�s� gelen temiz havaya transfer edilmektedir. Yap�n�n kuzey cephesindeki 

k��  bahçesi, yap�n�n yal�t�ml� cam cephesi ve d� �  çevre aras�nda �s�l ve 

akustik tampon görevi görmektedir (� ekil 2.47). 

 

·  So� utma Yüklerinin Azalt�lmas� Amac�yla Güne�  Kontrolü Sa� lanmas� 

 

Ofis yap�lar� gibi kullan�c� ve �s� üreten ekipman ( fotokopi, yapay ayd�nlatma, 

bilgisayarlar vb.) say�s�n�n fazla oldu� u iç �s� kazançlar� yüksek yap�larda 

güne� ten �s� kazançlar�n�n azalt�lmas� gerekmektedir. Ye terli güne�  

kontrolünün yap�lamamas� ve binadaki �s�l kütle mik tar�n�n belirlenememesi 

halinde, yaln�zca s�cak mevsimlerde de� il, bütün y�l boyunca so� utma yükü 

olu� abilmektedir. Yap�da söz konusu so� utma yüklerinin azalt�lmas� amac�yla 

güne�  kontrolü, do� al havaland�rma ve ayd�nlatmaya öncelik verilmesi, 

yeterli miktar ve etkinlikte �s�l kütle kullan�m� temel ilkelerdir.2 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ÇAKMANUS �. 2003, “Enerji Etkin Bina Tasar�m Yakla� �m�”, Yap� Dergisi, Temmuz 2003, 
S. 260, s/101-104 
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� ekil 2.47. J. Walter Thompson Ofis Binas� Kesiti, �ç Mekan� ve Cephesi (Frankfurt, 
1995, Mim. Schneider&Schumacher)1 

 

 
                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Özellikle s�cak bölgelerde yer alan ofis yap�lar�nda, do� al iklimlendirme 

güne�  kontrolü ile sa� lanabilmektedir. Güne�  kontrolünde cephe formu, 

doluluk-bo� luk oran�, cephe hareketleri ve güne�  yans�t�c� elemanlar önemli 

rol oynar. Temelde güne� in a� �r� etkisinin yap�dan uzakla� t�r�lmas� prensibi 

ile çal�� an ve iç ortam hava niteli� ini art�rmaya yönelik kullan�lan sistem, 

yap�n�n so� utma yükünü azaltarak enerji tasarrufu sa� lamaktad�r. Bu 

sistemin temel elemanlar�ndan biri olan güne�  k�r�c�lar�n boyutlar� ve cepheye 

göre konumlar� ile güne� in cephe ile yapt�� � aç�, tüm sistemin etkin 

çal�� mas�nda önemli rol oynamaktad�r. So� utma yükünün azalt�labilmesi için 

cephede al�nabilecek önlemler a� a� �da s�ralanm�� t�r. 

 

- Cam yüzeyin cepheden geri çekilmesi ile güne�  �� �nlar�n�n direkt olarak iç 

mekana girmesi engellenebilmekte; bina yüzeyi ile cam cephe aras�nda kalan 

alanlar ye� illendirilerek gölgelik alanlar elde edilebilmektedir. 

 

- Cephede kullan�lan yatay ve dü� ey güne�  k�r�c� elemanlar, güne� in yönüne 

göre iç mekanda �s� kazan�mlar�n� azaltmakta; gelen  �� �nlar�n bir k�sm�n�  

k�rarak yans�tmas� ile iç mekanda a� �r� �s�nmalar engellenebilmektedir. 

 

- Cephenin balkonlar olu� turularak geri çekildi� i sistem ile cepheye gelen 

�� �nlar�n cam yüzeye direkt ula� mas� engellenebilmekte, güne�  �� �nlar� 

balkon yüzeyine çarparak yans�t�lmaktad�r.1 

 

�klim bölgelerine göre farkl�l�k gösteren güne�  izlerine ba� l� olarak, hangi tip 

gölgeleme eleman�n�n, günün hangi saatinde ve hangi yön için uygun oldu� u 

belirlenmektedir. Sabah ve ak� am saatlerinde, yani do� u ve bat� yönlerinde, 

yap�n�n dü� ük aç�l� güne�  �� �nlar�ndan korunmas� amac�yla dikey gölgeleme 

elemanlar�na ihtiyaç duyulmaktad�r. Ö� len saatlerinde, yani güneyde ise dik 

aç�l� güne�  �� �nlar�ndan korunmak amac�yla yatay gölgeleme elemanlar� 

kullan�lmaktad�r. Kontrol edilebilirlik ve hareketlilik bu elemanlar�n tercih 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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edilen özelliklerindendir. D��  gölgeleme elemanlar�, ara yüzey ve iç 

gölgeleme elemanlar�na göre daha etkin kullan�m sunmaktad�r.1 Genel olarak 

mekanik so� utma sistemlerinin kullan�m�n� azaltmak amac�yla of is 

yap�lar�nda al�nabilecek önlemler: 

 

- Cephelerde güne�  k�r�c�lar�n kullan�m� ile istenmeyen güne �  �� �nlar�n�n 

binay� �s�tmas�n�n engellenmesi, gereksinime göre � s�, �� �k ve güne�  kontrolü 

yapabilen camlar, cam katmanlar� aras�nda hareketli jaluzi, d��  yüzeyde 

hareketli saçak, �� �k raf� gibi elemanlar�n kullan�lmas�, 

 

- Aç�labilir pencereler ile do� al havaland�rma ve ayd�nlatma sa� lanmas�, iç 

ortam hava kalitesinin yükseltilmesi ve so� utma yüklerinin azalt�lmas� 

aç�s�ndan, yüksek ofis yap�lar�nda dahi do � al havaland�rmay� ön planda tutan 

kabuk tasar�m� yakla� �m�n�n benimsenmesi, 

 

- Yap�n�n enerji tüketimi etüdüne ba� l� olarak �s� geçirme katsay�s�na  göre 

seçilmi�  yüksek verimli cam kullan�m�n�n sa� lanmas� � eklinde özetlenebilir.2 

 

1996’da Northampton’da in� a edilen Barclaycard ofis binas�n�n do� al olarak 

ayd�nlat�lan ve havaland�r�lan çal� � ma mekanlar� aras�nda 9 metrelik geni�  bir 

atrium bulunmaktad�r. Kuzeyde in� a edilen yapay göl ve düzenlenen peyzaj, 

çevre mikroklimay� dengeleme görevini üstlenmektedir. Yap�da �s�l kütlesi 

yüksek betonarme dö� emeler kullan�lm�� t�r. Yaz�n gece havaland�rmas� 

yan�nda gölden elde edilen serin su ile so� utma sa� lanmaktad�r. Bununla 

birlikte, yap� cephesinin derin pervazlar� ve güne�  k�r�c�lar� sayesinde güne�  

kontrolü sa� lanabilmektedir (� ekil 2.48). 

 

 

                                            
1 YEANG K. 1999, The Green Skyscraper: The Basis For Designing Sustainable Intensive 
Buildings, Prestel, Almanya 
2 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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� ekil 2.48. Barclaycard Ofis Binas�n�n Cephesi ve Kesiti  

( Northampton, 1996, Mim. Fitzroy Robinson Ltd.)1 
 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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·  Enerji Etkin Mekanik Tesisat Ekipmanlar�n�n Seçimi  
 

 

Is�t�c�lar, so� utucular ve so� utma kuleleri gibi birincil iklimlendirme sistemleri, 

fosil yak�tlar gibi enerji kaynaklar�n� �s� enerjis ine dönü� türerek s�cak su, 

so� uk su veya buhar gibi enerji transfer s�v�lar� vas� tas� ile sistem içinde 

dola� t�ran donat�m elemanlar�d�r. Fanlar, pompalar ve serpantinler gibi ikincil 

iklimlendirme sistemleri ise birincil sistemlerden elde edilen �s� enerjisinin 

da� �t�m fonksiyonunu yerine getirmektedirler.  Tüm bu  iklimlendirme sistemi 

elemanlar�n�n seçimi, termodinamik yüklere ba� l� olarak enerji verimini 

önemli oranlarda etkilemektedir.1  

 

Ekipmanlar�n enerji verimlili� i, seçim kriterleri aç�s�ndan büyük önem 

ta� �maktad�r. Ekonomizör döngüleri olan sistemler (serbest so� utma, %80 �s� 

verimli kazanlar, at�k �s�n�n tekrar kazan�m�, de � i� ken hava debili (VAV) 

sistemler, frekans de� i� tiriciler, vb.) enerji verimlili� i aç�s�ndan �s�tma ve 

so� utmada tercih edilen sistemlerdir. 

 

Serbest so� utma (free cooling) sistemlerinde, d��  hava ve sistem içinde 

dönen hava, sensörler ile ölçülmekte ve daha az so� utulma gereksinimine 

sahip hava  seçilmektedir. Bu sistem ekonomizör döngülerinin ana prensibini 

olu� turmaktad�r. Ekonomizör döngüleri, daha çok so� uk havalarda, al�nan 

havan�n gereksiz yere so� utulmas�n� engellemek için kullan�lmaktad�r. Büyük 

ölçekli ofis yap�lar�n�n gece so� utmalar� için uygun bir sistemdir. D�� ar�daki 

mevcut serin hava, gerekti� i kadar içeriye al�narak sistemde kullan�l�r, 

böylece so� utma enerjisinden tasarruf edilmi�  olmaktad�r.2 

 

Ofis yap�lar�n�n enerji verimlili � ini etkileyen bir di� er etken de mekan�n 

so� utma s�cakl�� �d�r. �klimlendirilmi�  ofisler, kontrolsüz so� utma nedeniyle 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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genellikle gerekti� inden serin olmaktad�rlar. So� utma s�cakl�� �n�n 22 oC 

yerine kabul edilebilir s�n�r olan 25 oC’ye ayarlanmas� ile %8,7 oran�nda 

enerji tasarrufu sa� lanabilmektedir. Fanlar�n i� letim verimi bir di� er önemli 

konudur. Ofis yap�s�nda h�z kontrolü, frekans de� i� tiricisi taraf�ndan yap�lan 

ve enerji verimi katsay�s� 0,75 ve daha yüksek bir fan kullan�m� %11,9 

oran�nda enerji tasarruf edilebilmektedir.1   

 

Ofis yap�lar� mekanik tesisat� ekipman seçiminde enerji etkinlik aç�s�ndan 

de� erlendirilebilecek bir çok sistem söz konusudur. 2 ve 4 borulu fan-coil 

sistemi, de� i� ken hava debili sistem (VAV), fan destekli VAV kutu+s�cak su 

serpantini, su kaynakl� �s� pompas�, split klima, amerikan sistem klima, 

de� i� ken so� utucu ak�� kan debili sistem gibi iklimlendirme sistemleri 

incelendi� inde 4 borulu fan-coil sistemi ve de� i� ken hava debili sistem (VAV), 

yeterli ve yüksek performans gösteren iki sistemdir. Bu sistemlerin 

kar� �la� t�rmas� çizelge 2.4’de incelenebilir. 

 

Çizelge 2.4. Fan-Coil ve VAV Sistemlerinin Kar� �la� t�r�lmas�2 
 
De� erlendirme Kriteri 4 Borulu Fan-Coil Sistemi De� i� ken Hava Debili 

Sistem (VAV) 
So� utma Konforu �yi Performans Yüksek Performans 
Is�tma Konforu �yi Performans Yüksek Performans 
Havaland�rma Yetene� i Yeterli Performans Yüksek Performans 
Enerji Maliyeti Yüksek Maliyet Dü� ük Maliyet 
Y�ll�k Verim Dü� ük Verim Yüksek Verim 
Is� Geri Kazan�m� Yüksek Performans Yüksek Performans 

 

 
VAV ve fan-coil üniteleri yerel denetime olanak tan�malar� aç�s�ndan olumlu 

gözükmektedirler. VAV (ya da inverter-driven fans), sadece gerekli miktardaki 

su/ havan�n sirkülasyonu ile çal�� t�� �ndan en enerji-etkin sistemdir. Bir ba� ka 

enerji-etkin sistem olarak bilinen VRV (Variable Refrigerant Volume ya da 

                                            
1 YANG J. and CHAN K. 2006, “Energy Savings With Energy-Efficient HVAC Systems in 
Commercial Buildings of Hong Kong”, Policy for Energy Efficiency and Comfort, Vol.VII-5-2, 
ICEBO 2006, Shenzhen, China 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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split inverters), büyük ölçekli sistemlerin dü� ük yüklerde çal�� mas�n� 

engellemek için belli alanlarda bölgesel so� utma sa� lamak için tercih 

edilmektedir. Bu sistemde farkl� bölgelere, de� i� ken miktarlarda so� utucu 

ak�� kan�n pompalanmas� ile fan enerjisinden tasarruf edilebilmektedir.  

 

Genel anlamda �s�tma ve so� utma sistemlerinde kullan�lan enerji miktar�n�n 

azalt�lmas� amac�yla al�nabilecek önlemler: 

 

- Enerji verimi yüksek, üretim ve bak�m� kolay, mekan�n ihtiyac�na uygun 

olarak boyutland�r�lm��  iklimlendirme donat�m�n�n seçimi, 

- Çal�� ma alanlar�ndaki kullan�c� sensörleri vas�tas� ile kullan�c� olmad�� � 

zamanlarda �s�tma ve so� utmay� otomatik olarak kesen sistemlerin kullan�m�, 

- �klimlendirme sistemi denetimlerinin bölgelere ayr�larak operasyonel 

esneklik ve enerji tasarrufu sa� lanmas�, 

- Fosil yak�tlar yerine yenilenebilir (güne� , jeotermal, rüzgar vb.) kaynaklar� 

kullanan iklimlendirme sistemlerinin seçimi, 

- Ofis yap�s�n�n farkl� �s�l ihtiyaçlar�na ba � l� olarak sistem ayn� anda �s�tma ve 

so� utma yapmak durumunda kald�� �nda, verimi art�rmak amac�yla �s� 

pompalar� gibi ikincil mekanik sistemler ile ek enerji masraflar�n�n azalt�lmas�, 

- Sistemde olu� an at�k �s�n�n kondansasyon vb. yöntemlerle yeniden 

kullan�m�n�n sa� lanmas�, 

-  Sistemdeki statik bas�nç kay�plar�n�n olu � umunun önlenmesi, 

- Sistemde dola� an enerji transfer s�v�s� olarak, denetimi çok daha kolay olan 

suyun hava yerine tercih edilmesi � eklinde özetlenebilir. 

 

Baz� ofis yap�lar�nda mekanlar�n �s�t�lmas� ve so � utulmas� yan�nda s�cak su 

üretimine de ihtiyaç duyulmaktad�r. Fakat bu i� lem için gerekli enerji miktar�, 

di� er i� lemlere harcanan enerji miktar�na göre çok daha azd�r. Buna ra� men 

enerji tasarrufu önlemleri uygulanabilir. Bu önlemler: 
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- Debi s�n�rlay�c�lar, sensörlü musluklar gibi, su ve enerji tasarrufu sa� layan 

s�hhi tesisat elemanlar�n�n kullan�m�, 

- S�cak su tesisat� borular�n�n izolasyonunun yap�lmas�, 

- Su �s�tmada güne�  enerjisinden faydalanan sistemlerin kullan�m�,  

- Su �s�t�c� apareylerin, kullan�m alan�na olabildi � ince yak�n yerle� tirilmesi 

suretiyle borulardaki �s� enerjisi kayb�n�n azalt�lmas� � eklinde s�ralanabilir.1  

 

1999 y�l�nda i� letmeye girmi�  olan “Times Meydan�-4 Conde Nast Ofis 

Binas�”, yüksek teknolojili ve ekolojik bina tasar�m� platformunun önemli 

örneklerinden biridir. Bu yap�n�n iklimlendirilmesinde, a� �rl�kl� olarak, kat 

baz�nda i� letmedeki enerji tasarrufu potansiyelleri ile tan�nan VAV (Variable 

Air Volume- De� i� ken Hava Debili) sistemler kullan�lmaktad�r. Santral 

yerle� imlerinde, hizmet verilen mekanlarla teknik hacimlerin birbirlerine yak�n 

tutulmas� sayesinde, kanal hatlar� k�salt�larak fan giderlerinde enerji tasarrufu 

sa� lanm�� t�r. Ayr�ca fanlarda ve pompalarda frekans dönü� türücüleri 

kullan�lm�� t�r. Merkezi �s�tma ve so� utma sistemlerinde ise, do� al gazl� 

kazanlar ve yine do� al gazl� emicili so� utma gruplar� tercih edilmi� tir. Emicili 

so� utma gruplar� kullan�m�, dü� ük performans katsay�lar�na ra� men, hem 

elektrik harcamas�n� azaltmakta hem de ozon tabakas�na zarar veren CFC 

(Kloroflorokarbon) bazl� so� utucu ak�� kan gazlar�n�n kullan�m�na gerek 

kalmadan so� utma sa� lamaktad�r. Bununla birlikte, yap�da “yerinde” elektrik 

üretimi için, iki adet 200 kW. kapasiteli yak�t hücresi kullan�lm�� t�r. Bu cihazlar 

sayesinde yanma içermeyen %90 verimli kimyasal bir i� lemle, hem elektrik 

hem de 60 derecede s�cak su üretilebilmektedir. Üretilen elektrik, yap�n�n 

toplam ihtiyac�n�n %8 kadar�n� kar � �layabilmek için tümüyle 

de� erlendirilmekte; s�cak su ise k��  aylar�nda yap�y� �s�tmak ve s�cak su 

ihtiyac�n� kar� �lamak için kullan�lmaktad�r (� ekil 2.49). 
 

 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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� ekil 2.49. Times Meydan�-4  Binas� Cephesi, Ekolojik Tasar�m Kriterleri ve Yak�t 
Hücreleri �� letim Prensibi Krokisi1 

        

                                            
1 OKUTAN M. 2001, “4 Times Square: Ekolojik Teknoloji”, XXI Dergisi, May�s-Haziran 2001, 
S.8, s/74-77 
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2.2.2.3. Havaland�rma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 

 

Bir ofis yap�s�nda havaland�rma için kullan�lan enerjinin azalt�lmas� amac�yla 

al�nabilecek en kolay önlem do� al havaland�rma sa� lanmas�d�r. Do� al 

havaland�rma, “�s� de� i� ikliklerinin olu� turdu� u hava hareketleri ile taze 

havan�n d��  mekandan iç mekana al�narak, ayn� miktardaki kullan�lm��  

havan�n d�� ar� verilmesi”1 � eklinde tan�mlanabilir. Ofis yap�lar�n�n do � al veya 

yapay olarak havaland�r�lmas�, ayd�nlatma, �s�tma, so� utma vb. sistemlerin 

de enerji tüketimlerini etkilemektedir (� ekil 2.50). 

 
 Il�man iklimlerdeki ofis yap�lar�nda do� al havaland�rma etkin biçimde 

uygulanabilmektedir. Geleneksel olarak havaland�rma gereksinimi, ancak �s� 

de� i� ikliklerinin olu� turdu� u hava ak�m� ile sa� lanabildi� i takdirde gerçek 

anlamda do� al olarak kar� �lanabilir. Il�man iklimlerde tasar�m, pencerelerin 

aç�lmas� ve ofis yap�s�n�n kabu � unun geçirgenli� i göz önüne al�narak 

yap�lmaktad�r.  Do� al havaland�rma, yap�n�n bütününde ele al�nmas� gereken 

bir kavramd�r. Kavram, mekanlar�n hava ak�m� ilkelerine ba� l� olarak 

havaland�r�lmas� ve so� utulmas� amac�n� ta� �r. Do� al olarak havaland�r�lan 

ofis yap�lar�nda, hava hareketini kolayla� t�ran aç�labilen pencereler, hava 

giri�  ve ç�k��  kanallar�, merdiven kovalar�, küçük fanlar, atriumlar ve 

havaland�rma bacalar�na ihtiyaç duyulmaktad�r.1 �klim veya farkl� nedenlerle 

do� al havaland�rman�n yeterli olmad�� � durumlarda, havaland�rma 

sistemlerinin tasar�m�, do� al ve mekanik havaland�rma sistemleri  karma� �k 

hesaplamalar ile gerçekle� tirilebilmektedir. Ofis yap�s�nda denetimi 

yap�labilecek otomatik kontrollü aç�labilir pencereler veya bo� luklar olmas�, 

“mix-mode” yani do� al ve yapay havaland�rman�n karma biçimde 

kullan�labilmesine olanak tan�maktad�r. Daha fazla enerji tüketimine ihtiyaç 

duyulan mekanik havaland�rma sistemlerine geçi� i geciktirecek do� al 

havaland�rma stratejileri uygulanabilmektedir.2 

                                            
1 SEV A., ÖZGEN A. 2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al Havaland�rma”, 
Yap� Dergisi, Eylül 2003, S.262, s/92-99 
2 ÇAKMANUS �. 2003, “Enerji Etkin Bina Tasar�m Yakla� �m�”, Yap� Dergisi, Temmuz 2003, 
S. 260, s/101-104 
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� ekil 2.50. Do� al ve Yapay Olarak �klimlendirilen Ofis Yap�lar�n�n  
Enerji Tüketimleri ve Maliyetlerinin Kar� �la� t�r�lmas�1 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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Bu stratejilerden biri olan ve özellikle yüksek ofis yap�lar�n�n iç mekanlar�n�n 

do� al yollarla havaland�r�labilmesini sa� layan atrium ve k��  bahçelerinden 

yararlan�lmas�, tercih edilen en basit yöntemlerden biridir. Bu sistemde, 

yap�da mekanik sistemler ile sa� lanan havaland�rma gereksinimini azalt�rken, 

do� al yollarla elde edilen taze hava ve �� �k, iç mekan kalitesi ve kullan�c� 

konforunu art�rmaktad�r.  

 

Ofis yap�lar�nda do� al havaland�rma yap�labilmesi için aç�labilir pencerelere 

ihtiyaç duyulmaktad�r. Bununla birlikte d��  kabuklar geçirimsiz k�l�flar yerine, 

geçirimli olacak � ekilde tasarlanmaktad�r. Aç�labilir pencereler, yap� 

kabu� unun belli ölçüde geçirimli olmas�n� sa� lar. Ofis yap�lar�nda etkin bir 

do� al havaland�rma (saatte 30 kez hava de� i� imi) sa� lanabilmesi için, 

pencerelerin egemen rüzgar yönünde ve buna dik do� rultuda tamamen 

aç�labilir olarak tasarlanmas� uygun olmaktad�r. Of is yap�lar�nda bütün 

pencerelerin aç�labilir olma zorunlulu� u bulunmamaktad�r. Sabit pencerelerin 

alt�ndaki vasistas ya da sürme pencereler de istenen etkiyi sa� layabilir. 

Ancak ofis yap�lar�nda yer alan mekanlardaki pencerelerin %15-20’sinin 

aç�labilir olarak tasarlanmas� önerilmektedir. Bu pencerelerin kar� �l�kl� 

yerle� tirilmesiyle çapraz havaland�rma yap�lmas� en etkin yöntemdir.1 

 

Özellikle yüksek ofis yap�lar�nda, üst katlardaki rüzgar bas�nc� nedeniyle 

pencere aç�labilmesi bir sorun te� kil etmektedir. Bu sorunun çözümü, geli� en 

teknolojiye ba� l� olarak ortaya ç�kan çift kabuklu cephe uygulamalar�d�r. Çift 

kabuklu cephe kullan�m�n�n do� al havaland�rma ve enerji korunumu amac�yla 

yap�ya getirdi� i birçok fayda bulunmaktad�r. �kinci bir cam kabu� un 

eklenmesi ile iç kabuk yüzeyindeki rüzgar bas�nc�n�n azalmas�, yüksek bir 

ofis yap�s�n�n en üst kat�nda bile pencere aç�lmas� na ve do� al olarak 

havaland�r�lmas�na imkan tan�maktad�r. Çift cephe s istemleri içinde do� al 

havaland�rma aç�s�ndan en etkin çal� � an� kabuk üzerindeki giri� -ç�k��  

aç�kl�klar�n�n her kat seviyesinde düzenlenmi�  oldu� u havaland�rma � eklidir. 

                                            
1 SEV A., ÖZGEN A. 2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al Havaland�rma”, 
Yap� Dergisi, Eylül 2003, S.262, s/92-99 
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Bu cephelerin bir di� er avantaj�, iç kabuktaki pencerelerin aç�lmas� ile gece 

havaland�rmas� sa� lanabilmesidir. Bununla birlikte, çift cephe içindeki 

koridorlarda d��  ortamdan al�nan hava, ko� ulland�r�larak iç mekana 

verilebilmekte; do� al havaland�rmadan yararlan�l�rken iç mekanda 

istenmeyen hava hareketlerinin olu� umu engellenmi�  olmaktad�r.1 Genel 

anlamda ofis yap�lar�nda uygulanabilecek do� al havaland�rma stratejileri: 

 

- Yap�n�n uzun cephesini ve aç�kl�klar�n yo � un olarak bulundu� u cepheleri, 

yaz�n etkin rüzgar yönüne göre (örne� in bat� etkin rüzgar yönü ise kuzey-

güney do� rultusunda) yerle� tirilmesi, 

- Hava ç�k��  noktalar�n�n, duvarlar�n olabildi� ince yüksek k�s�mlar�nda ve 

rüzgara dik olarak; hava giri�  noktalar�n�n ise ç�k� � lar�n tam kar� �s�nda ve 

olabildi� ince alt k�s�mlarda konumland�r�lmas�, 

- Dö� emeden tavana yüksekliklerin en az 3 m. olacak biçimde tasalanmas�, 

- Hava ç�k��  yüzeylerinin tümünün aç�labilir ve kullan�c�lar taraf�ndan 

ula� �labilir biçimde tasarlanmas�, 

- Çift kabuk üzerinde giri� -ç�k��  aç�kl�klar�n� her kat seviyesinde düzenleyerek 

etkin do� al havaland�rma sa� lanmas� � eklinde özetlenebilir. 

 

Frankfurt’taki Main Tower binas�n�n cephesi d��  iklim ko� ullar�na aktif olarak 

reaksiyon gösterebilmekte ve do� al havaland�rma fonksiyonunu yerine 

getirebilmektedir. Ofis yap�s�n�n pencere sisteminde, 200 km/saat h�zda etkili 

olan rüzgar bas�nc�n� 0,25’den 0,35 m/sn’lik ak� �  h�z�na indirgeyen ve içinde 

havay� dola� t�ran bir labirent kanal sayesinde havaland�rma sa� lanmaktad�r. 

Pencere kanad� bir motor arac�l�� � ile otomatik olarak kumanda edilmekte; 

rüzgar ve ya� mur sensörleri ile desteklenen sistem sayesinde yeterli do� al 

hava de� i� imi sa� lan�rken kullan�m aç�s�ndan di � er fonksiyonlar da 

engellenmemektedir 2 (Bkz. � ekil 2.39). 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  
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Do� al havaland�rma yan�nda ofis yap�lar�nda tercih edi lebilecek bir di� er 

enerji-etkin havaland�rma sistemi “yer de� i� imi ile havaland�rma” sistemidir. 

Yer de� i� imi ile havaland�rma (displacement ventilation) sisteminde, dö� eme 

alt�ndan dü� ük h�zda da� �t�lan temiz ve serin hava, tavandan emilen 

kullan�lm��  ve ortamda �s�nm��  hava ile  yer de� i� mektedir. Bu sistem, duvar 

ve pencere altlar�ndan hava üflenmesi gibi farkl� biçimlerde de 

uygulanmaktad�r. Do� al havaland�rma, yer de� i� tirme ile havaland�rma, FCU 

ve VAV gibi yöntemler, uygulama ve denetim kolayl�� �, maliyet gibi kriterler 

�� �� �nda kar� �la� t�r�ld�� �nda yer de� i� tirme ile havaland�rma sistemi en fazla 

olumlu özelli� e sahip yöntem olarak ortaya ç�kmaktad�r1 (� ekil 2.51). 

 

 
� ekil 2.51. Yer De� i� imi �le Havaland�rma Yöntemi �� letim Prensibi Krokisi2 

 

1994 y�l�nda Cambridge’de in� a edilen Ionica ofis binas�nda enerji veriminin 

art�r�lmas� amac�yla do � al ve yapay havaland�rman�n birlikte kullan�ld� � � 

karma sistem (mix-mode) uygulanm�� t�r. Yap�da do� al havaland�rma, atriyum 

ve bir hat üzerine dizili 6 adet rüzgar kulesi vas�tas� ile sa� lanmaktad�r. Bu 

rüzgar kuleleri, kullan�lm��  kirli havay� her iklim ko� ulunda d�� ar� atacak 

biçimde tasarlanm�� t�r. Çal�� ma mekanlar�na dö� emeden üflenen temiz hava, 

yer de� i� tirme ile havaland�rma yöntemi ile sa� lanmaktad�r. S�cakl�klar uygun 

oldu� unda mekanda d��  hava dola� t�r�lmakta; ko� ullar gerektirdi� inde ise 

hava mekanik olarak �s�t�l�p so � utulabilmektedir (� ekil 2.52). 

                                            
1 YEANG K. 1999, The Green Skyscraper: The Basis For Designing Sustainable Intensive 
Buildings, Prestel, Almanya 
2 URL, http://www.cibse.org/pdfs/6cskistad.pdf 



 

 152

 
 
 

 
 
 

 

    
 

 
 
 

� ekil 2.52. Ionica Ofis Binas� Genel Görünümü, �ç Mekan�,  
Rüzgar Bacas� Çal�� ma Prensibi (1994, Cambridge, Mim. RH Partnership)1 

 
 

 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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2.2.2.4. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar�ndan Yararl anma 

 

Enerji korunumu kriteri alt�nda ofis yap�lar�nda harcanan enerji miktar�n�n 

azalt�lmas� önlemleri ele al�nd�ktan sonra incelenmesi gereken bir di� er faktör 

kullan�lan enerji formudur. Bir i� i yapabilme kapasitesi olarak tan�mlanan 

enerji, yeryüzünde birçok formda ve yerde bulunmaktad�r. Genel olarak be�  

tür enerji kayna� �ndan söz etmek mümkündür. Bu kaynaklar: 

 
- Güne�  radyasyonu, 

- Güne� , ay ve dünyan�n çekim güçleri,  

- Yeryüzündeki nükleer reaksiyonlar, 

- Yeralt�ndaki radyoaktif bozulma, kimyasal reaksiyonlar ve so� uma ile     

  meydana gelen jeotermal enerji, 

- Mineral kaynaklar�n kimyasal reaksiyonlar� � eklinde s�ralanabilir.1 

 
Enerji kaynaklar�n�n bir di� er s�n�fland�rmas� ise yenilenebilme özelli � ine göre 

“yenilenemeyen” ve “yenilenebilir” enerji � eklinde yap�labilir. Sürdürülebilirlik 

kavram� çerçevesinde yap�da yenilenebilir enerji kullan�m� büyük önem 

ta� �d�� �ndan bu enerjilerin tan�mlanmas� ve incelenmesinde yarar vard�r: 

 

Yenilenemeyen enerji: Kal�c� kaynaklardaki enerjinin insan taraf�ndan aç�� a 

ç�kar�lmas� ile elde edilmektedir. Fosil yak�tlar yani do� al gaz, petrol, kömür, 

nükleer ve kimyasal reaksiyonlar bu enerji türüne örnek olarak verilebilir. 

Günümüzde dünya, fosil kaynakl� enerjiye ba� �ml� gözükmektedir. Son elli 

y�lda bu ba� �ml�l�k artm� � , 1950’de 1.7 milyar tpe ( ton petrol e� de� eri) olan 

fosil yak�t kullan�m�, 1999’da 8 milyar tpe’ne ç�km�� t�r. Fosil kaynaklar�n en 

fazla 100 y�l sonra tükenece� i öngörülmektedir. Fosil yak�tlar�n bir di� er 

dezavantaj� ise sebep olduklar� kirliliktir. Kansere yol açan pek çok kimyasal 

ve kükürt dioksit, azot oksitler ve say�s�z zararl�  madde bu yak�tlar�n kullan�m� 

sonucu havaya sal�nmaktad�r.2  

                                            
1 KI� LALIO� LU, M. BERKES F., 1994, Ekoloji ve Çevre Bilimleri, Remzi Kitabevi, �stanbul 
2 KUBAN B., 2002, “Fosil Yak�tlar ve Kent”, Mimarist Dergisi, Ekim 2002, S.6, s/75-76 
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Yenilenebilir enerji: Do� ada devaml� olarak bulunan veya belli süreler içinde 

yenilenen enerji kaynaklar�d�r. Sonsuz enerji kayna� � olarak bilinen güne� , 

dünya var oldu� u sürece var olacakt�r. Güne� e ba� l� olarak do� ada olu� an 

rüzgar, gel-git, dalga, biyoenerji de di� er yenilenebilir enerji kaynaklar�d�r. 1. 

bölümde enerji ve do� al kaynaklar�n korunumu alt ba� l�� � alt�nda incelenen 

bu kaynaklar solar sitemler, de� irmenler, rüzgar türbinleri, barajlar, santraller 

vb. arac�l�� � ile ihtiyaç duyulan enerji formuna dönü� ebilmektedirler. 

 

Güne�  enerjisi, di� er yenilenebilir kaynaklar içinde en etkin ve yayg�n olarak 

kullan�lan enerji türüdür. Türkiye’nin hemen her yöresinde güne�  enerjisi 

potansiyeli 1500 kWs/m2_y�l de� erinin üzerindedir. Özellikle ülkemiz gibi 

güne�  ku� a� �nda yer alan ve güne� i bol olarak tan�nan ülkelerde güne�  

enerjisinin etkin olarak kullan�m olanaklar� ara� t�r�lmaktad�r.1 Güne�  enerjisini 

�s� enerjisine dönü� türerek su �s�tmada kullan�lan güne�  kollektörleri ve 

güne�  enerjisini elektrik enerjisine dönü� türerek enerji gereksiniminin 

kar� �lanmas�na katk�da bulunan fotovoltaik paneller günümüz ofis yap�lar�nda 

yayg�n biçimde kullan�lmaktad�r. Bu sistemler a� a� �da tan�mlanm�� t�r: 

 

Güne�  kollektörleri: Güne�  enerjisini toplayarak borulardaki suya �s� olarak 

aktaran ayg�tlard�r. Sistem, güne�  kollektörü, tank, pompalar ve �s� de� i� im 

ara elemanlar�ndan olu� ur. Güne�  kolektörleri üç ana tip alt�nda incelenebilir: 

 

- Düzlemsel güne�   kollektörleri: Düz plaka sistemi, yal�t�lm�� , su geçirmez bir 

kutu içinde bir veya daha çok saydam ve yar� saydam kaplaman�n alt�nda 

bulunan koyu renkli so� urucu bir plakadan olu� maktad�r. Su veya iletken s�v�, 

so� urucu plakan�n alt�ndaki tüplerden geçmekte ve bu esnada �s�nmaktad�r.  2 

 

- Vakumlu güne�  kollektörleri: Vakum tüp güne�  kollektörleri birbirine paralel, 

cam tüplerden olu� maktad�r. Cam-cam tüplerde, bir iç bir d��  cam tüp 

                                            
1 HEPERKAN  H., ÖZ�L E., 2002, Türkiye’nin Güne�  Enerjisi Potansiyeli ve Politikalar�, Türk-
Alman Sempozyumu, 18-19 Aral�k 2002, Alanya 
2 TIRIS M, TIRIS Ç, 1997, Güne�  Enerjili Su Is�tma Sistemleri, TÜB�TAK-Marmara Ara� t�rma 
Merkezi, Enerji Sistemleri ve Çevre Ara� t�rma Enstitüsü, Kocaeli 
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bulunmaktad�r.  �çteki tüp güne�  enerjisini iyi so� uran ve �s� kayb�n� azaltan 

seçici bir kaplama ile kaplanm�� t�r. �ki tüp aras�ndaki hava, �s� kay�plar�n� 

önlemek için çekilmi�  ve vakum olu� turulmu� tur. Bu tüpler, hem kapal� 

havalarda hem de dü� ük s�cakl�klarda yüksek performans gösterebilmektedir. 

Cam-metal tüpler ise tek bir cam tüpten olu� maktad�r. Cam tüpün içinde düz 

veya k�vr�lm��  � ekilde bulunan bak�r plaka �s� so� urucu görev üstlenir.  

 

- Parabolik oluk kollektörler: Kollektörler, kesiti parabolik olan yo� unla� t�r�c� 

dizilerden olu� maktad�r. Kollektörler genellikle, güne� in do� udan bat�ya 

hareketini izleyen bir izleme sistemi üzerine yerle� tirilmektedirler. Kollektörün 

içindeki yans�t�c� yüzeyler, güne�  enerjisini kollektörün oda� �nda yer alan 

siyah absorban boruya odaklamaktad�rlar.1         

 

Fotovoltaik paneller: Yüzeylerine gelen güne�  �� �� �n� do� rudan elektrik 

enerjisine dönü� türen ve yar� iletken maddelerden olu� an panellerdir.2  Di� er 

bir söylem ile güne�  pilleri, güne�  �� �� �n� do� ru ak�m olarak elektrik enerjisine 

dönü� türen üretim düzenekleridir. Bu pillerin yak�t� güne�  �� �� � oldu� undan 

çevreye zararl� at�klar yaymamaktad�rlar. Fotovoltaik etki 1839’da 

ke� fedilmi� , yap�larda etkin biçimde kullan�m� ise 20. yüzy�lda 

gerçekle� tirilmi� tir. Fotovoltaik modüller, 1970’lerden sonra özellikle elektrik 

� ebekesinin bulunmad�� � yerlerde ve genellikle küçük ölçekli enerji taleplerini 

kar� �lamak amac�yla kullan�lmaya ba� lam�� t�r. 1990’l� y�llarda iklim de� i� imi 

anla� malar�n�n da etkisi ile, geli� mi�  ülkeler, CO2 emisyonunu azaltma 

kayg�s� ile maliyeti yüksek olmas�na kar� �n temiz enerji kaynaklar�n� kullanma 

çabas�na girmi� tir. Bunun sonucunda özellikle � ebekeye ba� l� tipte olmak 

üzere PV uygulamalar� yayg�nla� maya ba� lam�� t�r. Uygulamalar mimaride 

bina kabu� una çat� veya cephe eleman� olarak yerle� tirilen 1-5 kW gücünde 

küçük ölçekli sistemler veya santral boyutunda sistemler � eklinde 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 YAZICI M. 2002, “Yenilenebilir Enerji”, Mimarist Dergisi, Ekim 2002, S.6, s/77-78 
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gerçekle� tirilmektedir.1 Güne�  pillerinin günümüz ofis yap�lar�nda etkin 

biçimde kullan�lmas� yolunda çal�� malar giderek artmaktad�r. Özellikle 

mimarinin görünen yüzü olan cephelere güne�  pillerinin konulmas� ve bu 

pillerle yap�n�n gereksinim duydu� u elektrik enerjisinin ço� unlu� unun 

sa� lanmas� yolundaki çal�� malar oldukça yeni ve ilgi çekicidir. En çok bilinen 

PV ürünleri silikon güne�  hücreleridir. Fotovoltaik panellerin do� rudan kabuk 

sistemini olu� turabilme özellikleri, ofis yap�lar�nda elektrik üretici kabuk 

tasar�m�n� etkilemektedir.2 

 

Fotovoltaik paneller yar� geçirgen veya opak olmak üzere iki tipte 

üretilmektedir. Geçirgen paneller, yap�larda pencerelerde kullan�lmakta; 

güne�  �� �� �n�n yap� içinde istenmedi� i durumlarda opak paneller tercih 

edilmektedir. Paneller, yap� kabu� unda ya� mur perdesi, güne�  k�r�c� ya da 

gölgeleme eleman� olarak da kullan�labilmektedir. RWE AG ofis binas�nda 

kullan�lan fotovoltaik paneller buna örnek olarak verilebilir. 1997 y�l�nda 

Essen’de in� a edilen ofisin giri�  saça� �nda yer alan ve yap�n�n enerji 

ihtiyac�n� kar� �lamaya katk�da bulunan fotovoltaik paneller, ayn� zamanda 

gölgeleme eleman� olarak kullan�lmaktad�r. Yap�n�n interaktif saydam 

cephesi sayesinde enerji üretimi, do� al havaland�rma ve gün �� �� � kontrolü 

sa� lanabilmektedir (� ekil 2.53). 

 

Ofis yap�lar�, genellikle gündüz kullan�lmalar� ve do� rudan güne�  �� �nlar�n� 

toplamaya müsait kabuklar� nedeni ile güne�  pili uygulamalar� için özellikle 

tercih edilmektedir. Hacim ba� �na dü� en cephe yüzeyi artt�kça PV 

panellerinin kullan�m� daha etkin hale gelmekte; yap�n�n enerji ihtiyac�n� 

kar� �lamak için önemli katk�lar sa� lanabilmektedir.3  

 

 
                                            
1 GÖKSAL T., 2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik- Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili Uygulamalar�”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi, Ocak 2003, S.154, s/76-80 
2 E� S�Z Ö. ÖZGEN A. 2004, “Büro Yap�lar�nda Enerji Tüketimini Azaltan Çift Kabuklu Cam 
Cephe Sistemleri”, Yap� Dergisi, Kas�m 2004, S.276, s/97-104 
3 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.53. RWE AG Ofis Binas� Giri�  Saça� �, Fotovoltaik  

Gölgeleme Elemanlar� Görünü� ü, Plan� ve Kent �çindeki Silueti1  
(Essen,1997, Mim. Ingehoven Overdiek Kahlen und Partner) 

 

 

                                            
1 YA� A E., 2007, “Sürdürülebilir Mimaride Enerji Etkin Tasar�m Uygulamalar�n�n Dünyadan 
Baz� Örnekler Üzerinden �ncelenmesi”, Mimaran Dergisi, 2007 Yaz Y:1 S.2 s/36-43 
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Bu yap�lardan biri olan ve Ebensburg’da in� a edilen Cambria ofis binas� bir 

yenilenebilir enerji binas�d�r. Bu binan�n güney cephesi çat�s�nda yer alan 14 

kW’l�k fotovoltaik paneller binan�n elektrik enerjisinin bir k�sm�n� 

kar� �lamaktad�r. Giri�  cephesinde ise güne�  takip sistemli fotovoltaik paneller 

mevcuttur (� ekil 2.54). 

 
 

 
 

 
 

 
� ekil 2.54. Cambria Ofis Binas� Cephesi ve Enerji ve Kaynak Korunumu  

Prensip Krokisi1 (Ebensburg) 
 

                                            
1 URL, www.eere.energy.gov/buildings/info/documents/pdfs/29941.pdf 
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2.2.3. Ofis Yap�lar�nda Malzeme Korunumu 

 

Sürdürülebilirlik kavram�n�n ana prensiplerinden biri olan enerji ve do� al 

kaynaklar�n korunumu, yap�n�n tüm ihtiyaçlar�na cevap verirken kullan�lan her 

türlü kayna� �n olabildi� ince azalt�lmas�n� ileri sürmektedir.  Bu kaynaklardan 

enerjinin korunumu ele al�nd�ktan sonra yap�da kullan�lan malzemelerin 

korunumu, “esnek tasar�m” ve “çevreye sayg�l� malzeme seçimi” alt ba� l�klar� 

alt�nda incelenmi� tir. Ofis yap�lar�n�n büyük ölçekleri nedeniyle yap�m ve 

kullan�m a� amalar�nda büyük miktarda malzemeye ihtiyaç duyuldu� undan, 

bu kriterin ofis yap�lar�nda uygulanabilirli� i di� er yap�lara göre çok daha 

büyük önem ta� �maktad�r. 

 

2.2.3.1. Esnek Tasar�m 

 

Ofis yap�lar�, tasar�m a� amas�nda hizmet verece� i kurumun tipi, ihtiyaçlar� ve 

dinamik yap�s�na uygun olarak rasyonel biçimde çözüldü� ü takdirde büyük 

miktarlarda malzemenin do� adan elde edilmesi, i� lenmesi, üretimi, nakliyesi 

ve montaj� için gerekli enerji ve kaynaktan tasarruf edilebilmektedir. Malzeme 

korunumu kriterinin ilk ad�m�, ofis yap�s�n�n mekan  ve iç mekan donat�m� 

elemanlar�n�n esnek, modüler, de� i� ebilir ve büyüyebilir özellikte tasar�m�n� 

ve seçimini kapsamaktad�r. 

 

Teknolojinin geli� imi, ofis yap�lar�n�n da dinamik biçimde de� i� imine zemin 

haz�rlamaktad�r. De� i� en çal�� ma � artlar�na ayak uydurmak için ça� da�  ofis 

tasar�m�nda esneklik anahtar kelime olmu� tur. Bu esneklik ihtiyac�, çal�� ma 

istasyonlar� kadar, modüler duvar, dö� eme ve tavan sistemleri, hareketli 

bölücüler ve mobilyalar�n da geli� tirilmesini beraberinde getirmi� tir.1 Bir ofis 

yap�s�nda kullan�lan malzeme miktar� ve maliyetini azaltan esnek bir iç 

mekan tasar�m� düzenlemesi, ayn� zamanda kurum çal� � anlar�n�n gruplar 

                                            
1 ÖRS N. 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da ‘On The 
Job: Design and The American Office’ sergisi katalo� u çevirisi,  Arredamento Mimarl�k 
Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 
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halinde çal�� mas�, yeni bir grubun dahil olmas� veya eksilmesi gibi 

dinamiklere cevap verebilmektedir. Standartla� m��  bir ofis planlama ve 

çal�� ma istasyonu boyutu, talepler do� rultusunda tekrar düzenlemeyi 

sa� layan organizasyonel bir çerçeve sa� lamaktad�r. Teknolojik geli� meleri de 

destekleyen uzun soluklu esneklik � artlar�, tek defaya özgü k�sa ömürlü 

çözümlere göre ayn� zamanda çok daha ekonomiktir. 

 

Ofis çal�� ma mekanlar�nda, mahremiyet ve i�  verimi amac�yla bölücülere 

ihtiyaç duyulabilmektedir. Kurum sürekli de� i� en bir yap�ya sahip oldu� u 

taktirde, bu bölücülerin hareketli olarak seçilmesi ba� lang�ç maliyeti yüksek 

olsa da, sabit bölücü duvarlar�n yerini de� i� tirmek için harcanan malzeme ve 

para ile kar� �la� t�r�ld�� �nda oldukça ekonomik gözükmektedir.1 Bu bölücü 

elemanlar�n di� er avantajlar� ise s�va gerektirmemeleri, i� çiliklerinin kolay 

olmas�, hafif olmalar� ve özellikle serbest ofis düzenine uygunluklar�d�r. Bu tür 

bölücü elemanlara armatür tak�labilmesi ve tesisat geçi� lerine uygun olmas� 

ayr�ca bir tercih sebebi olarak görülebilir2 (� ekil 2.55, 2.56). 

 

 
 

� ekil 2.55. J. Walter Thompson Ofis Binas� �ç Mekan� ve Hafif Bölücü Panelleri3 
(1995, Frankfurt, Mim. Schneider & Schumaher) 

                                            
1 LEHMAN-SMITH D., 2002, Building Type Basics For Office Buildings, Interior Architecture, 
John Wiley & Sons, New York 
2 AYTIS S., 1996, Yüksek Binalar�n Yap�m Kriterleri ve Bu Kriterlerin �stanbul’dan 4 Örnek 
Üzerinde Analizi, MSÜ FBE Doktora Tezi, �stanbul 
3 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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� ekil 2.56. Çe� itli Ofis Mekanlar�nda Bölücü Panel Kullan�m�1 

    
 
Modüler mobilyalar ve çal�� ma istasyonlar�, de� i� ebilirli� i de destekleyen 

esnek tasar�mlard�r. Bu çal�� ma istasyonlar�n�n ço� u, geni� leyen bir gruba 

veya departmana kolayl�kla adapte edilebilmektedir. Kurum, yeni bir 

düzenleme getirmek istedi� inde, tüm kat� yenilemek yerine çal�� ma 

istasyonlar�n�, modüler elektrik a� � içinde bir prizden çekip di� erine ba� lamak 

yeterli olmaktad�r. Çünkü bu çal�� ma istasyonlar� bünyelerinde, içinden 

ileti� im  ve güç kablolar�n�n geçti� i merkezi bir omurga bar�nd�r�rlar (� ekil 

2.57). Burada dikkat edilmesi gereken önemli husus, çal�� ma istasyonlar�na 

güç sa� layan kablolar�n ve yer dö� emesindeki güç ve data kutular�n�n 

stratejik biçimde konumland�r�lmas�d�r. 2 Genel bir söylem ile bir çal�� ma 

modülünün olu� turulmas�nda dikkat edilmesi gereken çevre verileri: 

 

- Mekana gün �� �� � sa� layan yüzeylerin konumu, 

- Mekana yapay �� �k sa� layan elektrik tesisat� sortilerinin konumu, 

- Mekan�n �s�l konforunu sa� layan mekanik tesisat elemanlar�n�n konumu, 

-Mekandaki bölücü panellerin konumu � eklinde s�ralanabilir. 3 

 

 

                                            
1 URL, http://www.andrew.cmu.edu/course/48-415-723/html/Lec12--SpaceInterior.pdf 
2 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 AYTIS S., 1996, Yüksek Binalar�n Yap�m Kriterleri ve Bu Kriterlerin �stanbul’dan 4 Örnek 
Üzerinde Analizi, MSÜ FBE Doktora Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.57. Çe� itli Çal�� ma �stasyonu Modülleri1 

                                            
1 URL, http://www.office-online.ch/bf/pdf/leistungode/office_innovations_d.pdf 
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Ofis yap�lar�nda çal�� ma mekanlar� gibi birincil mekanlar�n yan�nda, 

konferans ve e� itim odalar� gibi ikincil mekanlar�n düzenlenmesi de büyük 

önem ta� �r. Bu ikincil mekanlar ile bunlar� destekleyen fonksiyonlar ve di� er 

servis mekanlar�, bulunduklar� kat�n merkezine ya da kenar�na 

konumland�r�ld�� � takdirde mekanlar�n ileride tekrar düzenlenebilmesine 

olanak tan�nmaktad�r. Ayr�ca konferans salonlar�, iki veya daha fazla farkl� 

kullan�ma hizmet verebilmesi için hareketli bölücüler ile ayr�lm��  çe� itli 

büyüklüklerde toplant� odalar�n� bar�nd�racak biçim de tasarlanabilir. 

 

Malzeme korunumu aç�s�ndan ele al�nabilecek bir di� er tasar�m önlemi 

standartla� t�rmad�r. Standartla� t�rma öncelikle, malzemelerin ve yap� 

ürünlerinin i� lenmesi ve montaj� s�ras�nda ortaya ç�kan malzeme israf�n� 

azaltmaktad�r. Bununla birlikte, nakliye s�ras�nda ayn� düzende istiflenebilirlik 

avantaj� da sunabildi� inden nakliyat enerjisinden de tasarruf edilebilmektedir.  

Kullan�m a� amas�nda ise standartla� t�rma, ofis yap�s�n�n hizmet etti � i 

kurumdaki terfi gibi organizasyonel de� i� imlerden dolay� ortaya ç�kan 

yeniden düzenleme ihtiyaçlar�n� azaltan bir planlama yakla� �m�d�r. �ç mekan 

düzenlemesinde farkl� elemanlar�n standartla� t�r�lmas� ile verimlilik, malzeme 

korunumu ve son maliyet tasarrufu sa� lanabilmektedir. Bir çal�� ma mekan�, 

bilgisayar kullan�c�s�na hizmet etti � i kadar bir yöneticiye de hizmet etmekte, 

böylelikle mekan esnekli� i de artmaktad�r. Ofis yap�lar�nda mobilya, çal� � ma 

mekan� boyutlar�, ayd�nlatma ve mekanik tesisat sistemleri gibi ortak  

kullan�m elemanlar�n�n ço� u standartla� t�r�labilir.1 

 

1971 y�l�nda Norman Foster taraf�ndan planlanan IBM yönetim binas�n�n ba�  

tasar�m ilkesi esneklik olmu� tur. Binan�n in� a edildi� i dönemde bilgisayarlar 

için ayr� binalar planlan�rken, Foster bilgisayarlar� çal�� ma mekanlar� ile 

birlikte çözmü� tür. �ki senelik kullan�m için geçici olarak dü� ünülen bina, 

esnekli� i sayesinde halen hizmet vermeye devam etmektedir (� ekil 2.58). 

   

                                            
1 LEHMAN-SMITH D., 2002, Building Type Basics For Office Buildings, Interior Architecture, 
John Wiley & Sons, New York 
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� ekil 2.58.IBM Yönetim Binas� D��  Cephesi ve �ç Mekan Görünü� ü1  

(1971, Mim. Norman Foster) 
 

 

2.2.3.2. Çevreye Sayg�l� Malzeme Seçimi 

 

Yap�da kullan�lan malzemeler, do� an�n kaynaklar� i� lenerek elde 

edilmektedir. 40-50 katl� yüksek bir ofis yap�s�n�n  üretimi için ortalama 90000-

100000 ton malzemeye ihtiyaç duyulmaktad�r. Malzeme korunumu, bu 

anlamda do� al kaynaklar�n gelecek ku� aklara sa� l�kl� biçimde iletilebilmesi 

için büyük önem ta� �r. Bu noktada “çevreye sayg�l�” malzeme kavram�n�n  

tan�mlanmas� ve sürdürülebilirlik kavram� çerçevesinde malzeme seçiminde 

dikkat edilmesi gereken unsurlar�n belirlenmesi gerekmektedir.  

 
Çevreye sayg�l� malzemelerin genel özellikleri: 

 

- Üretimi a� amas�nda kirlilik ve at�k olu� turmayan, 

- Do� al ve yerel kaynaklardan elde edilen, 

- Geri dönü� ebilir, yeniden kullan�labilir, 

- Uzun ömürlü, dayan�kl� ve fazla bak�ma ihtiyaç duymayan, 

- Çevreye zehirli at�klar yaymayan � eklinde s�ralanabilir.2 

                                            
1 KARATA�  B. 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda Ekolojik 
Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 TU� LU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Malzemenin gerçek maddi ve sosyal maliyeti, ham maddenin elde 

edilmesinden, do� a içinde tamamen yok olmas�na kadar geçen süreç 

incelendi� inde elde edilebilir. Burada sözü edilen sosyal maliyet, topluma ve 

do� al çevreye verilen zarar miktar� ile ölçülür. Yap�n�n ya� am döngüsü 

kavram� oldu� u gibi malzemede de ayn� kavramdan söz edilebilir. 

Malzemenin çevre üzerindeki etkilerinin belirlenebilmesi için tüm ya� am 

döngüsünün göz önüne al�nmas� gerekmektedir. Sürdürülebilir tasar�mda 

malzemenin ham maddesinin do� adan elde edilmesi, i� lenmesi, in� aat 

alan�na ta� �nmas�, uygulanmas�, bak�m�, kullan�m�, geri dönü � türülmesi, 

yeniden kullan�m� ya da do� ada at�k olarak birikmesi s�ras�nda çevre 

üzerinde olu� turdu� u etkiler dü� ünülerek malzeme seçimi yap�lmaktad�r. Bu 

süreçlerde malzemenin çevreye yapt�� � etkiler a� a� �da incelenmi� tir: 

 

Malzemelerin ham madde olarak do� adan elde edilmesi, i� lenmesi, 

paketlenmesi ve in� aat alan�na ta� �nmas� süreci, çevre üzerinde en fazla 

olumsuz etki yaratabilecek süreçtir. Bu etkiler habitat�n zarar görmesi, 

erozyon, su ve hava kirli� i vb. s�ralanabilir. Dengenin bozulmas�, habitat�n 

kendi kendini onarabilme kabiliyetine ra� men biyoçe� itlili� e büyük zarar 

vermektedir. Baz� malzemeler daha az kaynak tüketen ve daha az kirlili� e 

neden olan üretim yöntemleri ile üretilirler. Burada sözü edilmesi gereken bir 

di� er kaynak sudur. Su kaynaklar�, ka� �t, çimento, metal gibi malzemelerin 

üretiminde bol miktarlarda kullan�lmaktad�r. �� lemlerin sonucunda zehirli 

maddeler içeren at�k sular, genellikle do� rudan do� aya b�rak�lmakta ve 

çevreye onar�lmas� zor zararlar vermektedir. Sürdürülebilir tasar�mda üretim 

a� amas�nda olu� an at�klar, tekrar üretim süreci içinde de� erlendirilmekte ya 

da zarars�z hale getirilip do� aya b�rak�lmaktad�r. Sunta, MDF vb. gibi 

malzemeler at�klar�n de� erlendirilmesine örnek olarak verilebilir. Bu süreç, 

“ofis yap�lar�nda at�k miktar�n�n azalt�lmas�” alt ba� l�� � alt�nda incelenmi� tir. 

Malzemelerin üretimi için harcanan toplam enerji miktar� ve ortaya ç�kan 

zehirli gazlar, çevreye sayg�l� malzeme seçim kriterleri aras�nda önemli bir 

yere sahiptir. Çe� itli malzemelerin ya� amlar� boyunca harcad�klar�/ 

kapsad�klar� enerji (embodied energy) miktarlar� çizelge 2.5‘de incelenebilir.  
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Çizelge 2.5. Çe� itli Malzemelerin Kapsad�klar� Enerji (Embodied Energy)   
                   Miktarlar�n�n Kar� �la� t�r�lmas�1 
 

 

 

 

Bir malzemenin harcad�� � enerji miktar�n�n yüksek olmas�, çevreye verdi � i 

zarar�n göstergesi olsa da de� erlendirmede tek kriter olarak görülmemelidir. 

Örne� in yal�t�m de� eri yüksek malzemeler, kapsanan enerjileri yüksek olsa 

bile, �s�tma-so� utma masraflar�n� azaltarak, kullan�m s�ras�nda olu � an kaynak 

tüketimini indirgemektedirler. Bununla birlikte uzun ömürlü ve dayan�kl� 

malzemeler, yeni malzeme üretimi için gerekli kaynak tüketimini 

engellemektedirler. Uzun ömürlü malzeme, yap�n�n ömrü süresince 

yenileme-de� i� tirme istemeyen malzemelerdir. �lk maliyetleri yüksek olsa da, 

kullan�m a� amas�nda temizlik, bak�m ve i� çilik gerektiren malzemelerin 

masraflar�, ilk yat�r�m masraflar�n�n önüne geçmekt edir.  Bu malzemelerin bir 

di� er avantaj� ise, daha az bak�m gerektirdiklerinden kullan�c�lar�n ve 

çal�� anlar�n daha az zararl� kimyasallar solumalar�na neden olmalar�d�r.2 

Malzemelerin insan sa� l�� �na olan zararlar� ve al�nabilecek önlemler, “ofis 

yap�lar�nda insan sa� l�� � ve konforu” alt ba� l�� � alt�nda incelenmi� tir. 

                                            
1 URL, http://www.dbce.csiro.au/ind-serv/brochures/embodied/embodied.htm 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Özet olarak sürdürülebilirlik ve malzeme korunumu aras�ndaki ili� ki, yerel 

kaynaklar�n do� ru kullan�m�, malzeme üretiminde ve nakliyesinde az enerji 

tüketimi, malzemenin kullan�m� s�ras�nda dayan�kl�l �� �, fazla bak�m, onar�m 

gerektirmemesi,  yeniden kullan�labilirlik, geri dönü� ebilirlik gibi ölçütler 

üzerine kurulmu� tur. Bir genelleme yap�l�rsa, malzemenin üretimi için gerekli 

teknoloji ne kadar ileriyse, de� erlendirmede o oranda olumsuz yöne do� ru 

kaymaktad�r. Ayr�ca önceden belirlenmi�  tek bir amaca yönelik olarak 

tasarlanmalar� nedeniyle çok yönlü kullan�m olanaklar�n�n giderek azalmas� 

da malzeme korunumu aç�s�ndan olumsuz yönlerinden biridir. Alt�nc� be�  

y�ll�k kalk�nma plan�n�n “ilkeler ve politika”  ba � l�kl� bölümünün 1030. 

maddesinde ise “yap�lar�n in� aat ve kullan�m�nda tasarruf sa� lamak amac�yla 

yerel malzemeleri de� erlendiren, iklim ko� ullar�n� dikkate alan, savurganl�� � 

azaltan proje ve teknolojiler te� vik edilecektir.”  ifadesine yer verilmektedir.1  

 

Geleneksel malzemeler olarak tan�mlayabilece� imiz alç�, kireç, ah� ap, ta�  

gibi malzemeler giderek yerlerini, çe� itli yap�sal sorunlar�n çözümüne yönelik 

olarak özellikleri önceden saptanarak, o do� rultuda üretilmi�  teknolojik 

malzemelere b�rakmaktad�r. Geleneksel malzemeler yerel kaynaklardan elde 

edilebilirlik, �s�l kütle ve zamana dayan�mlar� ile  malzeme korunumu 

aç�s�ndan olumlu özellik gösterirler. Fakat bunun yan�nda yüksek 

mukavemet, alev almama, uzun ömrü sayesinde potansiyel at�k miktar�n� 

azaltarak enerji verimli olmak gibi birçok olumlu yönlerinden dolay� beton, 

geri dönü� ebilirli� i ve yeniden kullan�labilirli� i ile alüminyum ve çelik gibi 

kompozit malzemeler de ekonomik özellikleriyle sürdürülebilirdirler. 

Geleneksel malzemeler sürdürülebilirlik aç�s�ndan daha uygun gözükse de, 

bu yakla� �m ça� da�  malzemenin ekoloji aç�s�ndan reddi anlam�n� 

ta� �mamaktad�r. Bu iki farkl� görü�  günümüzde sürdürülebilirlik anlam�nda 

do� al ve yapay malzemelerin mevcut � artlara göre seçimini getirmektedir.2 

 

                                            
1 ER�Ç, M.-ERSOY, H. 1995, “ Yap� Biyolojisi, Ekolojik Denge ve Yap� Malzemesi”, Yap� 
Dergisi, S.163, s/ 83-86 
2 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
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Yap�larda malzeme korunumu aç�s�ndan dikkat edilmesi gereken bir di� er 

unsur, malzemelerin ihtiyaç duyulan özelliklere ve i� levlere uygun 

seçilmesidir. Ofis yap�lar� iç mekanlar�n�n fonksiyonuna, konumuna ve 

tasar�m anlay�� �na uygun özelliklere sahip malzeme seçimi, bu malzemenin 

k�sa bir süre sonunda yenisi ile de� i� tirilmemesi k�saca korunumu için bir 

di� er önemli etkendir. Örne� in, hal�, kuma�  gibi malzemelerin ses yutuculuk 

özellikleri, cam�n d��  ortam ile ba�  kurulmas� ve güne�  kontrolüne etkisi gibi 

fonksiyonel etkenler malzemenin mekanda uzun süreli kullan�m� için önem 

ta� �maktad�r. Genel bir söylem ile fonksiyonel aç�dan, ofis yap�lar�nda: 

 

- Darbelere sürekli maruz kalan mekanlarda dayan�kl�, 

- Çabuk kirlenen mekanlarda, kolay temizlenebilen, 

- Özellikle  yüksek  ofis  yap�lar�nda  d��   kabuk  ve  bo� luklar için güne�  ve 

havay� kontrollü olarak içeri alan, 

- Uygulanmas� ve montaj� kolay, 

- Hafif, ses yutucu ve yanmayan malzemeler tercih edilmelidir.1  

 

Ofis yap�lar�nda çevreye sayg�l� malzeme seçimi, ta � �y�c� sistem elemanlar� 

kadar iç mekan donat�m� elemanlar� için de büyük önem ta� �maktad�r. 

Çal�� ma mekanlar�n�n tavanlar�nda yer de� i� tirebilir çelik iskeletli tavan 

bölme sistemleri, çal�� ma istasyonlar�n�n aralar�nda cam ay�r�c� üniteler,  

tamamen do� al malzemeler ile haz�rlanm��  saman dolgulu ah� ap kap�lar ve 

bölücü paneller, ses yutucu özelli� i olan hal� dö� eme kaplamalar�, kolay 

temizlenebilir ve %100 do� al linolyum kaplamalar, ortama zehirli gazlar 

yaymayan ve iç mekan hava niteli� ini bozmayan ah� ap mobilyalar 

sürdürülebilirlik aç�s�ndan tercih edilen malzemelerdir.2 Sürdürülebilir 

malzemeler ile olu� turulmu�  ofis mekanlar� � ekil 2.59‘da incelenebilir. 

 

 

                                            
1 AYTIS S., 1996, Yüksek Binalar�n Yap�m Kriterleri ve Bu Kriterlerin �stanbul’dan 4 Örnek 
Üzerinde Analizi, MSÜ FBE Doktora Tezi, �stanbul 
2 TU� LU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.59. Ofis �ç Mekanlar�nda Sürdürülebilir Malzeme Kullan�m�1 

                                            
1 URL, http://www.buildingdesign.co.uk/facil-group5/psl%20workplace/index.htm 
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2.2.4. Ofis Yap�lar�nda Su Korunumu 

 

Günümüzde artan nüfus ve küresel �s�nmaya paralel olarak, içilebilir su 

kaynaklar� ihtiyaca cevap verememekte ve su tasarrufu bir zorunluluk olarak 

kar� �m�za ç�kmaktad�r. Su korunumu ile ilgili en ekoloj ik ve basit çözüm, su 

kaynaklar�n�n kullan�m� ve �slah i � lemlerini kendili� inden azaltan, suyun 

tasarruflu kullan�m�n�n sa� lanmas�d�r. Ofis yap�lar� gibi yo � un nüfus 

bar�nd�ran ve çok miktarda su tüketiminin gerçekle� tirildi� i yap�larda, 

sürdürülebilir tasar�m�n ileri sürdü� ü su korunumu önlemleri, yap�da üretilen 

gri su, siyah su ve ya� mur suyunun toplanarak yeniden kullan�m�n�n 

sa� lanmas� ve su korunumlu aparey seçimi ile kullan�lan içilebilir su 

miktar�n�n azalt�lmas�d�r. 1 

 

2.2.4.1. Suyun Toplanmas� ve Yeniden Kullan�m� 

 

Sürdürülebilir Tasar�mda, do� al kaynaklardan biri olan suyun tasarrufuna, 

tekrar kullan�m�na ve geri dönü� ümüne olanak tan�yan düzenlemeler 

yap�lmas� su korunumun ilk ad�m�d�r. Ofis yap�lar�n �n lavabolar�nda, 

du� lar�nda ve mevcut ise bula� �k ve çama� �r makinelerinde kullan�lm��  at�k 

su “gri su”, tuvaletlerde kullan�lm��  at�k su ise “siyah su”(fosseptik) olarak 

adland�r�lmaktad�r. Gri sular, siyah sulara oranla çok daha az bir i� leme tabi 

tutulmak suretiyle depolanarak filtre edilmekte; tuvalet rezervuarlar�nda ve 

bahçe sulamada yeniden kullan�labilmektedir. Ofis yap�s�n�n tipi, yüksekli � i 

ve çal�� an say�s�, kullan�lan temiz su miktar�, üretilen at �k su miktar� ve bu 

at�k suyun yeniden kullan�m� konular�nda önemli de � i� kenlerdir. Yap�da 

yeniden kullan�labilecek en önemli ikinci su kayna� �, ya� mur suyudur. Ofis 

yap�lar�nda ya� mur suyunun toplanmas�, depolanmas�, filtrasyonu ve 

da� �t�m� için kollektör ve sarn�çlar düzenlenebilmektedir. Ya� mur suyu, gri 

sular ile birlikte bahçe sulamada oldu� u gibi tuvalet rezervuarlar�nda da 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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kullan�labilir. Baz� yap�larda toplanan ya� mur suyu, yap�n�n kendi su 

ihtiyac�n� kar� �lamak yan�nda � ehir � ebekesine de kaynak olu� turmaktad�r. 

Yap�da herhangi bir tesisat kullanmadan da toprak üzerinde su toplama 

alanlar� düzenlenebilmekte, böylelikle çevre bitki örtüsü için su kayna� � 

yarat�lm��  olmaktad�r.1 Ya� mur suyunun etkin biçimde kullan�lmas� amac�yla 

yap�da uygulanabilecek stratejiler; 

 

- Yap� ve peyzaj elemanlar� vas�tas� ile ya � mur suyunun toplanarak 

havuzlarda depolanmas�n�n sa� lanmas�, 

- Depolanan ya� mur suyunun yap�da ya da çevre bitki örtüsünü sulamak 

amac�yla yeniden kullan�m�n�n sa � lanmas�, 

- Yol ve otoparklarda kullan�lan zemin kaplama malzemelerinin suyun ak�� �n� 

yava� lat�c� ve topra� a geçi� ine izin veren özellikte seçilmesi, 

- Topra� � düzelterek, ya� mur suyunun yap� yerine bitkilere do� ru 

yönlendirilmesinin sa� lanmas�, 

-  Ya� mur suyunun yer alt� kanallar� yerine yüzeyde görülen kanallar ile 

peyzaj�n bir parças� olarak düzenlenmesi � eklinde özetlenebilir.2 

 

Editt Tower ofis binas�ndaki ya� mur suyu ve gri su toplama-da� �t�m a� �, 

çat�da yer alan kepçe biçimindeki ya� mur kollektörü, yap�y� çevreleyen ini�  

borular� ve dikey peyzaj içindeki toprak alanda yer alan su filtrasyon 

sistemlerinden olu� maktad�r. Toprak alanda filtre edilen su, zeminde yer alan 

su tank�nda depolanmakta ve üst katlara pompalanarak bitki sulama ve 

tuvalet rezervuarlar�nda yeniden kullan�lmaktad�r. Singapur’a dü� en y�ll�k 

2344 mm. ya� ��  ve yap�n�n 518 m2’lik ya� mur kolektörü alan�, günde 

ortalama 3300 litrelik su kazan�m�na izin vermektedir. Bu sayede ofis yap�s�, 

su ihtiyac�n�n %33’ünü � ehir su � ebekesi deste� inden ba� �ms�z biçimde 

kendisi kar� �layabilmektedir (� ekil 2.60). 

                                            
1 YEANG K. 1999, The Green Skyscraper: The Basis For Designing Sustainable Intensive 
Buildings, Prestel, Almanya 
2 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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� ekil 2.60. Editt Tower Binas�nda Ya� mur Suyu Toplama-Da� �t�m A� �  
ve Dikey Peyzaj (1998, Singapur, Mim. Hamzah&Yeang)1 

 

2.2.4.2. Su Korunumlu Yap� Donat�m� Elemanlar�n�n S eçimi 

 
Ofis yap�lar�nda su tüketimi en fazla, tuvalet-lavabo kullan�m� ve sulama  

i� lemleri s�ras�nda gerçekle� mektedir. Bunlar�n yan�nda enerji tüketimleri 

nedeniyle di� er bir do� al kaynak olan suyu da tükettikleri gözden kaç�r�lan 

�s�tma, havaland�rma, iklimlendirme ve so� utma sistemleri (HVAC sistemi) de 

%26’l�k oranla yüksek miktarda su tüketmektedir (� ekil 2.61). 

 
Ofis yap�lar�nda su korunumu amac�yla al�nabilecek önlemler çizelge 2.6’da 

incelenmi� tir. Bu önlemler, servis birimlerinde su korunumlu s�hhi tesisat 

elemanlar�n�n kullan�m�, HVAC sistemlerinde etkin so� utma sistemlerinin 

seçimi, uygun peyzaj düzenleme ve sulama tekniklerinin uygulanmas�, gri ve 

siyah suyun geri dönü� ümünün sa� lanmas� ve tesisat elemanlar�n�n 

periyodik bak�m�n�n yapt�r�lmas� � eklinde s�ralanabilir.  

                                            
1 URL, http://www.rivertime.org/lindsay/ar_articles/ar_70.pdf 
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� ekil 2.61. Ofis Yap�lar�nda Su Tüketimi Diyagram�1 

 

Çizelge 2.6. Ofis Yap�lar�nda Su Tasarrufu Yöntemleri2 

 
Su Tüketim Alan� Tercih Su Tasarrufu Yöntemi 

Az su isteyen bitkiler Yerel bitki seçimi 

Etkin sulama teknikleri 
Damlatma ile sulama sistemlerinin 

seçimi 

 

 

Peyzaj Düzenleme 

 
Ya� mur suyu toplama 

sistemleri 

Sulama için çat�dan ya� mur suyu 

toplanmas� 

HVAC Etkin so� utma sistemleri 
1- DX So� utma 

2-Hava so� utmal� chiller kullan�m� 

Gri su sistemleri Sulama için gri su kullan�m� Gri ve Siyah  

Su Sistemleri Siyah su sistemleri Sulama için siyah su kullan�m� 

S�hhi Tesisat 
Su korunumlu s�hhi 

tesisat elemanlar� 

Bas�nçl� rezervuar, susuz pisuar ve 

dü� ük debili musluk seçimi 

S�z�nt� S�z�nt� kesiciler Periyodik bak�m ve onar�m  

 

Suyu az kullanman�n en kolay yolu yap�larda su tasarruflu s�hhi tesisat 

elemanlar�n�n kullan�m�d�r. Bir ofis yap�s�nda yüks ek debili apareyler yerine 

dü� ük debili ve su korunumlu apareyler kullan�lmas� %50’lere varan oranda 

su tasarrufu sa� lamaktad�r. Bu elemanlar a� a� �da tan�mlanm�� t�r. 

                                            
1 AZERBERG� R. BRADBURN J. 2005, “Whole Building Approach To Water Conservation”, 
ISES 2005 Solar World Congress, Florida 
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Su korunumlu rezervuarlar: 

 
Klozet ve pisuarlar, ofis yap�lar�nda genellikle en çok su kullanan 

elemanlard�r. Genel bir söylem ile, kullan�lan toplam su miktar�n�n %40’� 

tuvaletlerde tüketilmektedir. Bu miktar, kullan�m için gerekli kabul edilebilir en 

az su miktar�n� otomatik olarak ayarlayan su korunumlu rezervuar ve musluk 

kullan�m� ile %60 azalt�labilmektedir.  

 
Tuvaletlerde kullan�lan dü� ük debili apareyler ile, kullan�c�lar� herhangi bir 

davran��  de� i� ikli� ine zorlamadan su tüketimi önemli oranlarda 

indirgenebilmektedir. Standartlarda, klozetlerde kullan�m ba� �na 13,5 litre 

debili rezervuar kullan�m� mevcut olsa da, do� an talepler do� rultusunda 

piyasaya sürülen ve kullan�m ba� �na 6 litre debili rezervuarlar�n kullan�m� 

tasarruf aç�s�ndan önerilmektedir. Az ve çok seçenekli rezervuarlar, hiç su 

tüketmeden hava ile temizlik sa� layan klozet ve pisuarlar bulunmaktad�r. Bu 

tür sistemlerin avantajlar�, kaynak su tüketimi miktar�n�n azalt�lmas�, at�k su 

olu� umunun engellenmesi ve at�k suyun ar�nd�r�lmas� içi n gereken enerji 

ihtiyac� ve masraflar�n ortadan kald�r�lmas�d�r. 1 

 
Lavabo Musluklar�: 

 
Tam debili lavabo musluklar�, saniyede 0,25 ila 0,3 litre su ak�tmaktad�rlar. 

Dü� ük debili musluklar, su yerine hava kullanarak, ayn� i� levi saniyede 0,03 

ila 0,16 litre su ile gerçekle� tirebilmektedir. Su tüketimini azaltan baz� di� er 

apareyler, manüel musluklara oranla su ak�� �n� çok daha güvenilir biçimde 

kesen pompal� ve sensörlü musluklard�r. Genel olarak, ofis yap�lar�nda 

kullan�lan su miktar�n� azaltmak amac�yla uygulanab ilecek stratejiler: 

 

- Su korunumlu aparey seçimi ile tüketilen su miktar�n�n azalt�lmas�, 

- Kullan�m ba� �na en fazla 6 litre su ak�tan rezervuarlar�n seçimi, 

- Lavabolarda, saniyede en fazla 0,14 litrelik dü� ük debili musluk seçimi, 

                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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- Pisuar rezervuarlar�nda, saniyede en fazla 0,06 litre su ak�tan ve harekete 

duyarl� fotoselli musluklar�n tercih edilmesi, 

- Tuvalet apareylerinin denetimini sa� lamak için harekete duyarl� elektronik 

deklan� örlerin kullan�m�, 

- Ofis yap�s�nda mevcut ise, du�  apareylerinin saniyede en fazla 0,16 litre su 

ak�tacak tipte seçilmesi � eklinde s�ralanabilir. 

 
Ofis yap�lar�n�n kullan�m a � amas�nda, çal�� anlar� su tasarrufu stratejilerinin 

sebep ve avantajlar� konusunda bilgilendirmek, bu stratejilerin uygulanmas� 

için büyük önem ta� �maktad�r. Tasar�mc�lar, yap� kullan�c�lar�n�, tüke ttikleri su 

miktar� ve su tasarrufu için üzerilerine dü� en sorumluluklar konusunda, ofis 

yap�lar�n�n tuvaletlerinde su tasarrufu ile ilgili uyar�c� panolar�n düzenlenmesi 

ve yap�n�n görünür bir kö� esine tüketilen su miktar�n� gösteren su sayaçlar� 

yerle� tirilmesi sureti ile bilgilendirilebilir.1 

 
HVAC sistemleri (�s�tma, havaland�rma, iklimlendirme ve so� utma sistemleri) 

içinde özellikle so� utma sistemleri, önemli miktarlarda su tüketimine neden 

olmaktad�r. Çizelge 2.7 incelendi� inde, san�ld�� �n�n aksine su so� utmal� 

chiller sisteminin di� er sistemlere göre çok daha fazla su tüketti� i 

görülmektedir. Bu nedenle ofis yap�lar�nda so� utma sistemi seçiminde, hava 

so� utmal� chiller ve DX so� utma sistemleri, su tüketimi aç�s�ndan daha 

avantajl� gözükmektedir. San�ld�� �n�n aksine buharl� so� utma sistemi,  çok 

fazla su tüketmemekte, bu nedenle ofis yap�lar�nda tercih edilebilmektedir.  

 
Ofis yap�lar�nda peyzaj düzenlemesi ve bahçe sulama için harcanan su 

miktar�n� azalt�c� önlemlerin ba � �nda kullan�lan içilebilir su miktar�n�n 

azalt�lmas� gelmektedir. Özellikle kurak bölgelerde, bahçe sulamas� için 

büyük miktarlarda içilebilir su kullan�lmaktad�r. Peyzaj için tüketilen su 

miktar�, verimli sistemlerin kullan�m� ve sulamada geri dönü� türülmü�  su 

kullan�lmas� ile azalt�labilir. 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
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Çizelge 2.7. Bir Ofis Yap�s�nda HVAC Sistemlerinin Su Tüketimi (gal/ton-s)1 
 

�ç Mekan Su Tüketimi 
D��  Mekan 

Su Tüketimi 
HVAC 

Sistemi 
Fan DX 

CHW 
Pomp. 

Chiller 
Kondans. 
Pomp. 

So� ut. 
Kulesi 

Buharla� ma 

Toplam 

Y�ll�k 

Tüketim 

(gal.) 

DX 
So� utma 0.67 1.56 0 0 0 0 0 2.23 267600 

Hava 
So� utmal� 
Chiller  

0.67 0 0.03 1.51 0 0 0 2.22 266400 

Su 
So� utmal� 
Chiller 

0.67 0 0.03 0.84 0.02 0.06 1.5 3.12 374400 

Buharl� 0.88 0 0 0 0 0 1.5 2.38 285600 
 

 

Günümüzde peyzaj düzenlemesinde su tasarrufu sa� lamak için çok çe� itli 

yeni teknikler üretilmi� tir. Bu teknikler, basit sulama yöntemleri sunma ve 

içilebilir su miktar�n� azaltma avantajlar� ile kullan�m masraflar�n� da 

indirgemektedir. Peyzaj bak�m� için gerekli su miktar�n�n azalt�labilmesi için 

al�nabilecek önlemler: 

 

- Peyzaj düzenlemesinde sulanmaya ihtiyaç duymayan ya da az su isteyen 

dayan�kl� a� açlar ve yerel bitkilerin kullan�lmas�, 

- Topra� �n organik bile� ik miktar�n�n art�r�lmas� suretiyle topra � �n su tutuculuk 

özelli� inin geli� tirilmesi, 

- Buharla� may� önlemek ve zararl� bitkilerin yeti� mesine engel olmak 

amac�yla toprak üzerine ah� ap yongas� veya ham gübre gibi tutucu 

malzemeler serilmesi, 

- Su ihtiyac� birbirinden farkl� olan bitki gruplar�na gerekli su miktar�n� 

ayarlayarak sulama yapabilen su tasarruflu sistemlerin seçimi, 

- Yerle� im alan�n�n do� al profilinin korunmas� ve do� al su drenaj�n�n 

devaml�l�� �n�n sa� lanmas� � eklinde s�ralanabilir. 

 
 

                                            
1 AZERBERG� R. BRADBURN J. 2005, “Whole Building Approach To Water Conservation”, 
ISES 2005 Solar World Congress, Florida 
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Sulama sisteminin bilinçli tasar�m� ve seçimi, su tüketimini önemli miktarlarda 

azaltabilmektedir. Otomatik sulama sistemleri, suyun büyük k�sm� ço� unlukla 

hedef bitkiler d�� �na yönlendirildi� inden ya da buharla� ma nedeniyle 

kaybedildi� inden verimli sistemler olarak görülmemektedir. Bu tip sistemlerde 

özellikle yaz�n güne�  etkisi ile toprak yüzeyine ula� amadan suyun 1/3’ü 

buharla� ma nedeni ile kaybolmaktad�r. En do� ru sulama i� lemi bitkinin su 

ihtiyac�na ba� l� olarak damlatmal� sulamad�r.1 

 

2.2.5. Ofis Yap�lar�nda At�k Miktar�n�n Azalt�lmas�  

 

Yap� kaynakl� at�klar�n niteli � i ve niceli� i ekolojik dengeyi etkileyen 

faktörlerdendir. Son y�llarda, do� ada birikerek çevre ve insan sa� l�� �na ciddi 

zararlar veren at�klar�n de� erlendirilmesi, dünyan�n en önemli çevre 

sorunlar�ndan birini olu� turmaktad�r. Bu sorun, bir yandan sosyo-ekonomik 

geli� im ve insan etkinlikleri aras�ndaki sürdürülebilirlik dengeleri, öte yandan 

do� al kaynaklarla do� an�n kendini yenileme kapasitesi konular�n�n evrim 

süreçleri için anahtar ö� e haline gelmi� tir.  

 

At�k yönetimi politikalar� ba� lam�nda, at�� �n kayna� �nda önlenmesi ve 

azalt�lmas� ara� t�rmalar�n�n yan�nda yeniden kullan�m, geri dönü � üm ve 

yeniden üretim gibi at�klar�n uygun biçimde de� erlendirilmesi ara� t�rmalar� 

h�zla devam etmektedir.2 Bir ofis yap�s�n�n sadece niceliksel büyüklü� ü ele 

al�nd�� �nda bile, bu yap�larda uygulanacak at�k yönetimi önlemlerinin ne denli 

önem ta� �d�� � görülmektedir. Ofis yap�lar�nda at�k miktar�n�n a zalt�lmas� 

amac�yla sürdürülebilir mimarl�k kapsam�nda al�nabi lecek önlemler, “yap�m, 

kullan�m ve y�k�m at�klar�n�n azalt�lmas�” ile “ger i dönü� üm ve yeniden 

kullan�m” alt ba� l�klar� alt�nda incelenmi� tir. 

 

                                            
1 COLE R. 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’Immeubles de Bureaux en 
Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et Services Gouvernementaux, 
Kanada 
2 � AH�N M., “Yap� Sektöründe Geri Dönü� ümlü Malzemelerin Kullan�m�na �li� kin Olanaklar: 
Recyhouse”, Yap� Dergisi, A� ustos 2003, S.261,s/96-100  
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2.2.5.1. Yap�m, Kullan�m ve Y�k�m At�klar�n�n Azalt �lmas� 

 

Yap�, ya� am döngüsü boyunca at�k üretmektedir. Bir ofis yap�s�, içinde 

bar�nd�rd�� �  yo� un insan faaliyeti ve büyük ölçe� i nedeniyle yap�m, kullan�m 

ve y�k�m evrelerinde, di� er yap�lar içinde en fazla at�k üreten yap� tiplerinden 

biridir. Bu evrelerde al�nabilecek at�k yönetimi stratejileri bu miktar� azaltabilir. 

Bu stratejilere paralel olarak incelenebilecek Çevre Bakanl�� �nca haz�rlan�p 

14.03.1991 tarih ve 20814 say�l� Resmi Gazete’de yay�mlanm��  olan Kat� 

At�klar�n Kontrolü Yönetmeli� inin amac� “her türlü at�k ve art�� �n çevreye 

zarar verecek � ekilde, do� rudan ve dolayl� bir biçimde al�c� ortama verilmesi, 

depolanmas�, ta� �nmas�, uzakla� t�r�lmas� vb. faaliyetlerin yasaklanmas�, 

çevreyi olumsuz yönde etkileyebilecek olan tüketim maddelerinin idaresini 

belli bir disiplin alt�na alarak, havada, suda ve toprakta kal�c� etki gösteren 

kirleticilerin hayvan ve bitki nesillerini, do� al zenginlikleri ve ekolojik dengeyi 

bozmas�n�n önlenmesi ile buna yönelik prensip, politika ve programlar�n 

belirlenmesi, uygulanmas� ve geli� tirilmesidir. “1  � eklinde özetlenebilir.  

 

Yap�m a� amas�nda in� aat malzemesi ve tekniklerinin seçimi, olu� acak at�k 

miktar�n� etkilemektedir. Sürdürülebilir mimarl�k, in� aat s�ras�nda olu� acak 

at�klar� azaltacak ve olu� an at�klar� de� erlendirecek � ekilde yap� üretim 

planlamas� yap�lmas�n� önermektedir. Kolon, kiri �  gibi yap� elemanlar�n�n belli 

standart ve ölçülerde üretilmesi, malzeme kay�plar� ve at�klar� azaltmakta, 

in� aat sürecini h�zland�rmakta ve i� çilik maliyetlerini de dü� ürmektedir. 

Bununla birlikte, yap�m a� amas�nda yerel ve do� al malzeme kullan�m�, 

yap�ya sürdürülebilir özellik kazand�ran etmenlerden biridir. Yak�n çevreden 

elde edilebilen malzemelerin seçimi, nakliye s�ras�nda harcanacak yak�t 

miktar�n� dolay�s�yla olu � acak hava kirlili� ini azaltmaktad�r. Do� al malzemeler 

ise içeriklerinde kimyasallar bar�nd�rmad�klar�ndan, kullan�m ömürleri 

doldu� unda do� ada at�k olarak birikmemekte ve kolayl�kla çözünmektedirler. 

 

                                            
1 ELIAS-ÖZKAN S.T., 2003, “Binalar�n Sökümü ve Y�k�m�”, TMMOB Mimarlar Odas� Ankara 
� ubesi Bülteni, Haziran 2003, S.12, s/38-41 
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Ofis yap�lar�n�n kullan�m a � amas�nda, üretilen biyolojik at�klar ve at�k su 

d�� �nda, malzeme at�klar�n�n (ka � �t çöpleri vb.) yönetimi de önem 

kazanmaktad�r. Burada söz edilen biyolojik at�klar ve at�k su yönetimi için 

çe� itli yöntemler mevcuttur. Biyolojik yolla at�k suyun ar�t�lmas� 

yöntemlerinden biri, fosseptik suyunun ofis yap�s� peyzaj�nda yarat�labilecek 

içi bitki dolu su alanlar�ndan geçirilmesi ve sera, su ya da güne�  ile ya� ayan 

canl�lar taraf�ndan suyun ar�t�lmas�d�r. Biyolojik sistemler, do� al sistemler 

oldu� undan çevre için zarars�zd�rlar. Ofis yap�lar�nda üretilen bir di� er at�k 

ise gri sudur. Gri su, “ofis yap�lar�nda su korunumu” alt ba� l�� �nda da 

incelendi� i üzere, filtrasyon sistemlerinden geçirilmek suretiyle 

rezervuarlarda ve bahçe sulamas�nda tekrar kullan�labilmektedir.  

 

Sürdürülebilir mimarl�kta ofis yap�lar�n�n kullan�m  evresi dü� ünülerek at�k ofis 

malzemelerinin geri dönü� ümü ve tekrar kullan�m� için de önlemler 

al�nmaktad�r. Bu amaçla at�klar için depolama alanlar� ve geri dönü� türülecek 

malzemelerin s�n�fland�r�lmas�na yönelik sistemler düzenlenmektedir.  

 

1998 y�l�nda Singapur’da Hamzah&Yeang taraf�ndan planlanan Editt Tower 

ofis yap�s�nda kat� at�klar�n yeniden kullan�m� içi n geli� tirilen çözüm önerisi 

temelde kat� at�klar�n toplanarak sistematik biçimde ayr�� t�r�lmas� ve yeniden 

kullan�m� üzerine kurulmu� tur (� ekil 2.62). 

 

Dört evreden olu� an sistemin çal�� ma prensibi, 

 

- At�klar�n çöp bacas�na at�lmas�, 

- Yeniden kullan�m kategorisinin seçimi, 

- Mekanik çöp ay�r�c�s�n�n çöpleri kategorilerine göre ay�rmas�, 

- Yeniden kullan�m için at�klar�n toplanmas� � eklindedir.1 

                                            
1 RICHARDS I., 2001, Ecology of The Sky, T.R. Hamzah&Yeang, Australia 
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� ekil 2.62. Editt Tower Binas�n�n Kat� At�k Dönü� üm ve At�k Ayr�� �m  Sistemi1 
(1998, Singapur, Mim. Hamzah&Yeang) 

 

At�k yönetimi aç�s�ndan y�k�m evresi büyük önem ta � �r. Ofis yap�s�n�n i � levi 

sona erdi� inde iki seçenek söz konusudur. Birincisi yap�n�n ömrünün 

mümkün olabildi� ince uzat�lmas� için i� lev veya kullan�c� de� i� ikli� ine 

gidilmesi, ikincisi ise yap�n�n kullan�m ömrü doldu� unda yap� elemanlar� ve 

malzemelerinin de� erlendirilmesidir. Yap�n�n y�k�m a � amas�na geçmesini 

geciktirmek amac� ile yap�n�n yeni bir kullan�c� ve ya i� leve ev sahipli� i 

yapmaya müsait olmas� gerekmektedir. Günümüz ofis yap�lar�ndaki esnek iç 

mekanlar, yükseltilmi�  dö� emeler ve asma tavan sistemleri, kolay bak�m ve 

yeni kullan�mlara adapte olabilme özellikleri ile yap�n�n kullan�labilirlik süresini 

uzatmaktad�rlar. Yap�n�n kullan�m ömrü doldu � unda, y�k�m a� amas�nda 

yap�n�n sökülebilir-ta� �nabilir biçimde tasarlanm��  olmas� ve malzemelerinin 

geri dönü� ebilir özellik göstermesi, yap� eleman� ve malzemelerinin do� ada 

at�k olarak birikmek yerine yeniden de� erlendirilmesine olanak tan�yacakt�r.2 

Bu konu, “geri dönü� üm ve yeniden kullan�m” alt ba� l�� �nda ele al�nm�� t�r. 

                                            
1 URL, www.europaconcorsi.com/db/pub/images 
2 YEANG K. 1999, The Green Skyscraper: The Basis For Designing Sustainable Intensive 
Buildings, Prestel, Almanya 
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2.2.5.2. Geri Dönü � üm ve Yeniden Kullan�m 

 

Sürdürülebilir mimarl�� �n amaçlar�n�n ba� �nda, “geri dönü� ümlü maddeler 

veya at�klar�n dönü� türülmesi ile elde edilen malzemelerin yap�mda 

kullan�lmas� ile al�� �lageldik sanayi ürünlerinin üretimlerini s�n�rland�rmak, bu 

ürünleri  k�smen de olsa dönü� türerek çevre de� erlerinin h�zla tüketilmesini 

önlemek ve kullan�labilir ömrü dolmam��  y�k�m at�klar�n�n yeniden 

kullan�lmas�n� sa� lamak”1 gelmektedir.  Bu ba� lamda, yenilenemeyen ham 

maddelerin, do� adan elde edilme, i� lenme, ta� �nma, kullan�m ve kullan�m�n 

sona ermesinden sonra bir i� lemden daha geçirilerek yeniden kullan�lmaya 

haz�rlanmas� ve döngünün içinde tekrar yer almalar�n�n sa� lanmas� esast�r.2  

  

Geri dönü� türülmü�  malzemelerden olu� an yap� ürünleri, at�klar�n 

de� erlendirilmesine olanak tan�d�� � gibi, gittikçe tükenen do� al kaynaklara 

olan gereksinimi de azaltmaktad�r. Yap�da geri dönü� türülmü�  malzeme 

kullanmak kadar geri dönü� türülebilir malzeme kullanmak da büyük önem 

ta� �r.  Geri dönü� üm ile malzemelerin üretimi için gerekli enerjiden tasarruf 

edilmektedir. Çünkü birçok malzemenin geri dönü� türülmesi için gereken 

enerji miktar�, üretimi için gerekli enerji miktar�ndan çok daha azd�r. Örne� in 

alüminyumun geri dönü� türülmesi için harcanacak enerji, üretimi için gereken 

enerjinin %10-20’si oran�ndad�r (Çizelge 2.8). 

 

Baz� yap� elemanlar� ve dayan�kl� birçok malzeme, ü zerinde bulunduklar� 

yap�dan daha uzun ömürlü olabilirler. Kullan�lmayan ya da y�k�lmas� 

dü� ünülen ofis yap�lar�n�n sa� lam parçalar�, kap�lar�, pencere do� ramalar�, 

camlar�, vitrifiye elemanlar�, tu� lalar� vb. yeni yap�larda yeniden 

kullan�labilmektedir. Do� al kaynak verimi ve maliyet kazanc�, bu tür at�k 

malzemelerin yeniden de� erlendirilmesini mant�kl� k�lmaktad�r. 

 

                                            
1 ELIAS-ÖZKAN S.T., 2003, “Binalar�n Sökümü ve Y�k�m�”, TMMOB Mimarlar Odas� Ankara 
� ubesi Bülteni, Haziran 2003, S.12, s/38-41 
2 ÇAKMAKLI ZEYTUN A.B., 2003, “Neden Sürdürülebilirlik? Neden Sürdürülebilir Bina 
Malzemeleri?”, TMMOB Mimarlar Odas� Ankara � ubesi Bülteni, Haziran 2003, S.12, s/20-22 
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Çizelge 2.8. Baz� Malzemelerin Üretimi ve Geri Dönü� ümü �çin Gerekli Enerji 
                    Miktarlar�n�n Kar� �la� t�r�lmas�1 

 
Malzeme Üretimi Enerjisi 

(MJ/kg) 
Geri Dönü� ümü 
Enerjisi  (MJ/kg) 

Alüminyum 196 27 

Polietilen 98 56 

PVC 65 29 

Çelik 40 18 

 

Dönü� ümlü malzemeler, sat��  sonras� elde kalan, kullan�m sonras� ayn� i � te 

kullan�lamayan veya üretim s�ras�nda ortaya ç�kan art�k parçalar�n 

endüstriyel bir i� lemden geçtikten sonra dönü� türülmesiyle elde edilen 

malzemelerdir. Baz� malzemelerin geri dönü� üm ve yeniden kullan�m 

aç�s�ndan de� erlendirilmesi çizelge 2.9’da incelenebilir. 

 

Metallerin (özellikle alüminyum, çelik, bak�r, krom) geri dönü� ümlülük 

kapasiteleri yüksektir. Bu i� lem s�ras�nda dikkat edilmesi gereken en önemli 

nokta birbirlerinden özenle ayr�lmalar�d�r. Plastikler, yenilenemeyen 

kaynaklar olan petrol ve türevlerinden elde edildiklerinden enerji tüketim 

oranlar� yüksek, çe� it olarak birbirlerinden ayr�lmalar� zor oldu� u için 

dönü� ümlülük kapasiteleri dü� üktür. Fenolik reçine, poliüretan köpük ve PVC 

içeren plastikler dönü� ümlülük için uygun olmakla birlikte uygulanmalar� 

s�ras�nda bünyelerine tatbik edilen yap�� t�r�c�lar, katk� malzemeleri ve 

kaplama malzemeleri yap�lar�n� bozdu� undan dönü� ümleri zorla� maktad�r.2 

Do� al bir malzeme olan ah� ab�n üretim at�klar�ndan sunta elde edilmesi  ve 

in� aat y�k�m�nda elde edilen beton, kerpiç, tu� la ve ta�   malzemenin moloz 

dolgu malzemesi olarak yeniden kullan�m� sürdürülebilirlik aç�s�ndan olumlu 

say�labilecek örneklerdir.3  

 
                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 ÇAKMAKLI ZEYTUN A.B., 2003, “Neden Sürdürülebilirlik? Neden Sürdürülebilir Bina 
Malzemeleri?”, TMMOB Mimarlar Odas� Ankara � ubesi Bülteni, Haziran 2003, S.12, s/20-22 
3 TU� LU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Çizelge 2.9. Baz� Malzemelerin Geri Dönü� üm ve Yeniden Kullan�m Aç�s�ndan 
                    De� erlendirilmesi1 

 

                                            
1 SP�EGEL, R., MEADOWS, D. 1999, Green Building Materials, John Wiley &Sons Inc., NY 

Malzemeler De� erlendirme 
 

Do� al Ta�  

 

Ta� lar yeniden kullan�labilir ve kolayl�kla geri dönü� türülebilir. Yap�m 

ve y�k�m art�klar� küçük parçalara ayr�larak yol ya  da temellerde dolgu 

malzemesi olarak kullan�l�r.   
 

Kerpiç 
 

Kerpiç topra� a dönü� ür ve herhangi bir at�k b�rakmaz.   

 

Tu� la 

 

Tu� lan�n üretim at�klar� yeniden üretilmek için ba� ka bir i� leme gerek 

duyulmadan ham madde ile kar�� t�r�labilir. Bununla birlikte, yap� y�k�m� 

sonras� kurtar�larak yeniden kullan�labilir. 

 

Beton 

 

Beton malzeme, yap�da kullan�m a� amas� sona erdikten sonra k�r�larak 

dolgu malzemesi ya da yol, kald�r�m gibi basit konstrüksiyonlarda ve 

temel yap�m�nda yeniden kullan�labilir. Ba� ka bir alternatif ise at�k 

betonun, beton üretiminde agrega olarak yeniden kullan�m�d�r.   

 

Çelik 

 

Çelik parçalara ayr�larak ta� �n�p birle� tirilmek suretiyle defalarca 

yeniden kullan�labilir. Bununla birlikte manyetik olarak at�ktan hemen 

ayr�labildi� i için kolayl�kla geri dönü� türülebilir. Çelik endüstrisinde geri 

dönü� üm oran� %66 civar�ndad�r. Geri dönü� türülmü�  çelikten çelik 

üretimi için gerekli enerji, ham çelikten üretim için gerekli enerji 

miktar�n�n % 35’idir.   

Alüminyum 
 

Alüminyum  geri dönü� türülebilir ve yeniden kullan�labilir. 

 

Cam 

 

Cam tu� la, z�rhl� cam gibi yan ürünlerin üretiminde geri dönü� türülmü�  

cam oran� fazlad�r.   

 

Plastik 

 

Strüktürel Plastik Malzemeler genellikle %100 geri dönü� türülmü�  

plastikten (PET ya da HDPE) üretilirler. Ayn� zamanda geri 

dönü� türülmü�  selüloz da içerebilirler. 

 

Ah� ap 

 

Ah� ap do� al ve yenilenebilir bir kaynakt�r. Ah� ap üretiminde ortaya 

ç�kan at�klar sunta üretiminde kullan�labilir. Yapay ah� ap malzemelerin 

geri dönü� ümü do� al ah� ap malzemelere göre daha zordur.  
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Minneapolis’te LHB Engineers & Architects taraf�ndan in� a edilen The Green 

Institute ofis binas�, (Phillips Eco- Enterprise Center) sürdürülebilir yap� 

tasar�m� süreci ve ekolojik performans� ile mimar ve yap� tasar�mc�lar� için 

e� itici bir örnektir. Yap�n�n üretiminde yeniden kullan�lm��  ve geri 

dönü� türülmü�  birçok yap� eleman� ve malzeme kullan�lm� � t�r. Bu çerçevede 

yap�da al�nan sürdürülebilir malzeme kararlar� a� a� �da incelenebilir: 

 

- Yap�n�n çal�� ma mekanlar�nda, üretim a� amas�nda %60 daha fazla kaynak 

kullan�lan geleneksel hal�lar yerine “Solenyum” patent isimli %100 geri 

dönü� türülebilir zemin kaplama malzemesi kullan�lm�� t�r. 

-Yap�n�n banyo seramikleri %100 geri dönü� türülmü�  camdan elde   

edilmi� tir. Ayn� � ekilde lavabolar in� aat y�k�m alanlar�ndan kurtar�lm� �  ve 

yap�da yeniden kullan�lm�� t�r. 

- Pencere denizlikleri Environ patent isimli, soya fasulyesi ve geri 

dönü� türülmü�  ka� �tla üretilen kompozit bir malzeme ile olu� turulmu� tur. 

- Lobi alan� ve koridorlarda , keten tohumu, mantar tozu gibi yenilenebilir ve 

geri dönü� ebilir  kaynaklardan elde edilen linolyum kaplama kullan�lm�� t�r. 

 

  

        
    
 

� ekil 2.63. The Green Institute Ofis Binas�n�n Çal�� ma Mekan� ve Tuvaleti1 
(Minneapolis, LHB Engineers & Architects) 

 
  

                                            
1 TU� LU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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2.2.6. Ofis Yap�lar�nda �nsan Sa � l� � � ve Konforu 

 

Endüstri devrimi ile artan yap� kaynakl� çevresel problemler, yap�n�n sa� l�kl� 

ve konforlu bir kabuk olu� turma gereklili� ini daha da art�rm�� t�r. Bu tarihlerde 

gün ve gün �� �� �n�n mekan�n içine al�nmas�, do � al havaland�rma amaçl� 

olarak rüzgar�n yap�ya yönlendirilmesi gibi önlemlerin geli� tirilme metotlar� 

incelenmeye ba� lam�� t�r. Bugünün teknoloji ça� � sürecinin sa� l�k ile ilgili 

sonuçlar�, çözümü çok karma� �k bir tablo ortaya ç�kmaktad�r. Günümüzde 

yap� malzemeleri kaynakl� ortaya ç�kan hastal�klar (asbest kaynakl� kanser, 

kur� un kaynakl� zehirlenme vb.) ve gerekli tasar�m önlemlerinin al�nmamas� 

nedeniyle ortaya ç�kan rahats�zl�klar ( ba� �rsak ve solunum problemleri vb.) 

gibi çok daha sinsi ve te� hisi zor sa� l�k sorunlar� ile kar� � kar� �ya kal�nm�� t�r. 

Bu sorunlar�n art�� �, kimya teknolojisindeki ilerlemeler ve kompleks sosyal 

ili� kilerin ço� almas�ndan kaynaklanmaktad�r. Klima sistemleri yoluyla yay�lan 

bakterilerin solunmas� ile bula� an Lejyonella hastal�� �n�n yap�da salg�na 

neden olmas� bu rahats�zl�klara örnek olarak verilebilir.  

 

Ofis yap�lar�nda uygulanan mesleki ya da di� er aktivitelerin sosyal  ve 

psikolojik sonuçlar� da insan sa� l�� �n� olumsuz olarak etkileyebilmektedir. 

“Hasta Bina Sendromu” örne� i ele al�nd�� �nda, yap� tasar�m� ve malzeme 

seçiminde al�nan hatal� kararlar, y�prat�c� çal� � ma ko� ullar�n�n ba� �� �kl�k 

sistemine olumsuz etkileri ile birle� mekte ve sa� l�� a zararl� bir çal�� ma ortam� 

olu� turmaktad�r. Yap�da gün �� �� �n�n ula� amad�� � derin mekanlar d��  mekan 

ile ba�  kurulmas�n� zorla� t�rmakta, dö� eme, duvar ve mobilya kaplamalar� 

sa� l�� a zararl� kirleticiler yaymakta ve tüm bunlara ek olarak, mesleki 

aktiviteler tekrar eder nitelik göstermekte ise sa� l�kl� ve üretken bir çal�� ma 

ortam�ndan söz edilememektedir. Bununla birlikte, yap�da meydana gelen 

kimyasal reaksiyonlar sonucunda ortaya ç�kan gazlar, ozon tabakas�na zarar 

vermekte ve sonuçta yükselen radyoaktivite de� erlerine ba� l� cilt kanseri ve 

di� er ba� ka rahats�zl�klar�n olu� um riskini art�rmaktad�r.  
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Biyolojik yap� tasar�m� ilkesi ve di� er sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri paralel 

i� lemektedir. Güne�  �� �� �n� kontrol ederek enerji korunumu sa� lama, 

ayd�nlatmada gün �� �� �ndan yararlanma, do� al havaland�rma, dü� ük üretim 

enerjisine sahip malzeme kullan�m� gibi tasar�m önlemleri ayn� zamanda 

yap�da sa� l�kl� ve konforlu bir ortam olu� umuna katk�da bulunmaktad�r. 

Gezegenin sa� l�� �, içinde ya� ayanlar�n sa� l�� � ile yak�ndan ilgilidir. Ayn� 

� ekilde yap�da sa� l�k problemleri, yap� ürünlerini üretenler, yap�y� in� a 

edenler ve içinde ya� ayanlar�n sa� l�k problemlerini kapsamaktad�r. Biyolojik 

yap� tasar�m�nda, sa� l�kl� yap� kapsam�nda sadece sa � l�� a zararl� donat�m, 

malzeme ve bile� enlerin kullan�m�ndan kaç�n�lan, enerji-etkin bir yap� 

tasarlamak yeterli olmamakta; yap� ile ba� � olan tüm insanlar�n sa� l�� �n�n göz 

önünde bulundurulmas� amaçlanmaktad�r.  

 

Yap�lan ara� t�rmalar, bir ofis yap�s� çal� � an�n�n üretkenli� indeki %1’lik bir 

art�� �n, yap�n�n tüm enerji maliyetlerine e� de� er bir kazanç sa� layabilece� ini 

ortaya koymu� tur. Daha do� al bir çevre tasarlanmas�na yönelik 

de� i� ikliklerle, çal�� anlar�n üretkenli� inde %6-15 art��  elde edilebilmektedir. 

Bu de� i� iklikler, daha kaliteli �� �k, hava, �s�l � artlar sa� lanarak sa� lanm�� t�r. 

�nsan sa� l�� � ve konforu kavram� yan�nda “iyi hissetme” kavram�n� da 

incelemekte fayda vard�r. Yap�, kullan�c�s�na içind e iyi hissetti� i, kendine 

özel, düzenli ve uyumlu bir alana sahip oldu� u ve yap�n�n bir parças� gibi 

görebilece� i bir atmosfer sunmal�d�r. Bunu sa� lamak için, yap� ve yap� 

alan�n�n manzara yönü, güne�  aç�lar�, iklim ko� ullar�, sirkülasyon ve ula� �m 

aç�s�ndan fonksiyonel olarak çözülmesi esast�r. Mimarl�k ve do� an�n birlikte 

ele al�narak, insan ihtiyaçlar�na cevap verecek çözümler olu� turulmas�, 

psikolojik aç�dan da insan sa� l�� � ve konforu için önem ta� �maktad�r.1 Tüm bu 

sorunlara çözüm olarak, insan sa� l�� � ve konforunun sa� lanmas� amac� ile 

ofis yap�lar�nda al�nabilecek önlemler, “iç mekan hava kalitesinin 

zenginle� tirilmesi”, “�s�l, görsel ve i� itsel konfor sa� lanmas�” ve “insan 

sa� l�� �na zarar vermeyen malzeme seçimi” alt ba� l�klar� alt�nda incelenmi� tir. 

                                            
1 JONES D.L. 1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, Londra 
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2.2.6.1. �ç Mekan Hava Kalitesinin Zenginle � tirilmesi 

 

1970’lerde ofis yap�lar�nda mekanik iklimlendirme tesisatlar�n�n kullan�m�n�n 

artmas�na ba� l� olarak d��  ortamdan gelen hava ak�� �n�n k�s�tlanmas� ve 

çe� itli kimyasal yöntemlerle elde edilen yapay malzeme kullan�m�, iç 

ortamdaki temiz havan�n yetersiz kalmas�na yol açm��  ve iç mekan hava 

kalitesi (indoor air quality) kavram�n�n önem kazanmas�na neden olmu� tur. �ç 

hava kalitesi kolayca tan�mlanabilen basit bir kavram de� ildir. Bunun nedeni 

etki � ekilleri farkl� ve düzeyleri sürekli de� i� en birtak�m etkenlerin etkile� imi 

sonucu olu� mas�d�r. Baz� yap� içi ve d� � � kirletici kaynaklar nedeniyle özelli� i 

de� i� erek bozulan ve önemli sa� l�k sorunlar�na neden olabilen iç mekan 

hava kalitesi, “normal ko� ullarda belli kar�� �mlara sahip olan ve içinde insan 

sa� l�� � için zararl� maddeler içermeyen hava” � eklinde tan�mlanabilir. Ofis 

yap�lar�nda iç mekan hava kalitesi, çal�� ma, �s�tma, iklimlendirme gibi 

faaliyetler s�ras�nda olumsuz etkilenmektedir. Bundan dolay� kullan�c�lar�n 

sa� l�� �n�n korunmas� amac�yla hava kalitesinin belli bir düzeyde tutulmas�, 

ba� ka bir deyi� le istenmeyen kokular�n, karbonmonoksitin ve kullan�c�lar 

taraf�ndan ortama verilen mikroorganizmalar�n d�� ar� at�lmas� gerekir. 

�nsanlar�n oksijen gereksinimi, her bireyin metabolizmas�n�n çal�� ma h�z�na 

ba� l�d�r. Taze havada ortalama %0.03 olan karbondioksit düzeyi %2-3’ün 

üzerine ç�kt�� � takdirde hava niteli� i çok dü� ük olarak de� erlendirilir.1  

 

Yap�lardaki ko� ullara ba� l� olarak iç mekan hava kalitesinin dü� üklü� ü 

nedeniyle çal�� anlarda görülen sa� l�k sorunlar�, Hasta Bina Sendromu (Sick 

Building Syndrome-SBS) ve Yap�yla Ba� lant�l� Hastal�k (Building Related 

Illness-BRI) olmak üzere iki grup alt�nda incelenmektedir (Çizelge 2.10). 

BRI’yi SBS’den ay�ran en önemli özellik, belirtilerinin klinik olarak 

tan�mlanabilmesi ve nedenlerinin aç�kça belli olmas�d�r. Bu gruba giren 

� ikayetler, SBS rahats�zl�klar�n�n tersine kullan�c� n�n ofisi terk etmesinden 

sonra da devam etmektedir. Te� hisi konmu�  ve belirtileri tan�mlanm��  

                                            
1 SEV A., ÖZGEN A. 2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al Havaland�rma”, 
Yap� Dergisi, Eylül 2003, S.262, s/92-99 
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rahats�zl�klar� kapsayan BRI, insan sa� l�� � için daha tehlikeli bir durum ortaya 

ç�karmaktad�r. Halk sa� l�� � üzerinde önemli bir etkiye sahip olan SBS’nin 

ayn� zamanda çal�� anlarda verim dü� üklü� ü ve i�  aksamalar�na neden 

oldu� u için ekonomik bir maliyeti de bulunmaktad�r.  Bu rahats�zl�klar�n 

önlenmesi amac�yla öncelikle iç mekan hava kalitesini bozan etkenler 

tan�mlanm�� , daha sonra bu etkenlerin olu� umunu engelleyici ya da 

maskeleyici önlemler incelenmi� tir.  

 

 
 Çizelge 2.10. �nsanlarda Dü� ük �ç Mekan Hava Kalitesine Ba� l� Olarak Ortaya   
                       Ç�kan Sa� l�k Sorunlar�1 
 
Hasta Bina Sendromu (SBS) Yap�yla Ba� lant�l� Hastal�k (BRI) 

Ba�  A� r�s�, Göz, Burun, Bo� az Tahri� i 

Enfeksiyon, Kuru Öksürük, Ses K�s�kl�� � 

Ciltte Ka� �nt� ve Kuruma 

Ba�  Dönmesi, Mide Bulant�s� 

Konsantrasyon Güçlü� ü,Yorgunluk 

Öksürük 

Nefes Darl�� � 

Ate�  

Ü� üme 

Kas A� r�lar� 

 

 

�ç ve d��  kaynaklardan, gaz veya parçac�k � eklinde iç havaya yay�lan çe� itli 

kirleticiler, iç mekan hava kalitesinin bozulmas�n�n ba� l�ca nedeni olmaktad�r. 

�çerideki hava hacmi, hava hareketleri ve d��  havan�n kirlilik düzeyi, iç mekan 

hava kalitesini etkileyen di� er faktörlerdir. Yap� içi kirletici kaynaklar� olarak, 

petrol, gaz, kömür gibi yan�c� ürünler, merkezi havaland�rma, �s�tma ve 

so� utma sistemleri, baz� yap� malzemeleri ve mobilyalar, nemlendirme 

araçlar� ve elektromanyetik alan kaynaklar� gösterilebilir. �ç mekan hava 

kalitesini bozan kirleticiler, kimyasal, biyolojik ve parçac�k kirleticiler � eklinde 

s�n�fland�r�labilir (Çizelge 2.11). Ço� u, yap� malzemesi kaynakl� olan bu 

kirleticilerin özellikleri ve korunum önlemleri “insan sa� l�� �na zarar vermeyen 

malzeme seçimi ba� l�� � alt�nda incelenmi� tir. 

 

                                            
1 ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 
Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103 
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Çizelge 2.11. �ç Mekan Hava Kalitesini Etkileyen Kirleticiler1 
 

Kirleticiler Kaynaklar 

Uçucu Organik  
Bile� ikler 

Baz� boyalar, solvent içerikli vernik ve cilalar, baz� 
kaplama ürünleri, köpük yal�t�m malzemeleri, 
preslemi�  yapay ah� ap, ah� ap koruyucular� vb. 

Radon Toprak, tu� la, do� al ta�  vb. 

Nitrojen Havaland�rmas�z gaz sobalar�, odun sobalar�, 
�s�t�c�lar vb. 

Karbon 
Monoksit 

Havaland�rmas�z gaz sobalar�, odun sobalar�, 
�s�t�c�lar vb. 

Kimyasal 

Pestisitler Zararl�lara kar� � kullan�lan ilaçlar, dezenfektanlar, 
koruyucular vb. 

Bakteriler Nemlenmi�  ve bozulmu�  hal� ve yap� malzemeleri, 
kirlenmi�  merkezi havaland�rma sistemleri vb. 

Virüsler Gerekli bak�m ve temizli� i yap�lmayan yap� 
elemanlar� vb. 

Biyolojik 

Polenler Havaland�rma ve çe� itli aç�kl�klardan kontrolsüz 
biçimde içeriye giren d��  hava 

Asbest Lifleri Bozulmu� , eskimi�  nitelikteki asbest içerikli yal�t�m, 
s�va vb. 

Lif Cam yünü, ta�  yünü gibi yal�t�m malz. 
Parçac�klar ve 

Lifler 
Kur� un Y�pranm�� , dökülmü�  kur� un bazl� boyalar 

 

 
Çal�� anlar�n günde en az sekiz saati içinde geçirdikleri ofis yap�lar�nda konfor 

ve sa� l�� a yönelik iç mekan hava kalitesi ve konfor � artlar�n�n sa� lanmas�, bir 

lüksten ziyade zorunlu bir ihtiyaç, verimli çal�� may� do� rudan etkileyen bir 

faktör olarak görülmelidir. Ofis çal�� anlar�n�n temiz hava ihtiyac�, orta 

büyüklükteki çal�� ma mekanlar�nda ki� i ba� �na 20-40 m3/saat, büyük çal�� ma 

mekanlar�nda ise 40 m3/saat  kadard�r. Bu de� erler asla 15 m3/saat de� erinin 

alt�na dü� memelidir. Buna ba� l� olarak mekan derinli� i 8 metreyi geçmeyen, 

5-6 katl� ve orta ölçekli ofis yap�lar�nda, geleneksel �s�tma sistemleri ve do� al 

havaland�rma kullan�larak söz konusu temiz hava ihtiyac�, oldukça dü� ük bir 

enerji miktar� ile sa� lanabilmektedir. Büyük çal�� ma mekanlar�nda ise, do� al 

havaland�rma yan�nda mekanik  sistemlere ihtiyaç duyulmaktad�r.2 

                                            
1 ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 
Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103 
2 LEHMAN-SMITH D., 2002, Building Type Basics For Office Buildings, Interior Architecture, 
John Wiley & Sons, New York 
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Ofis yap�lar�nda iç mekan hava kalitesi ko� ullar�n� sa� layacak havaland�rma 

sistemleri ve yöntemleri halen ara� t�r�lmaktad�r. Yer de� i� tirme ile 

(deplasmanl�) havaland�rma, yüksek iç mekan hava kalitesi ve enerji 

tasarrufu sa� layabilme özelli� i ile geleneksel sistemlere kar� � geli� tirilen 

güçlü alternatiflerden biridir. �ç mekan hava kalitesini zenginle� tirmek 

amac�yla ofis yap�lar�nda kullan�labilecek do � al havaland�rma ve karma 

sistemler, “ofis yap�lar�nda havaland�rma için kullan�lan enerjinin azalt�lmas�” 

alt ba� l�� � alt�nda incelenebilir.  Sistem yan�nda, sistem elemanlar�, (fanlar, 

filtreler, yal�t�m) malzemeleri do� ru seçilmedi� i ve uygun � ekilde 

uygulanmad�� � takdirde de bakteri olu� umu meydana gelebilmektedir. Buna 

göre havaland�rma sistemlerinde sa� l�k aç�s�ndan özen gösterilmesi gereken 

noktalar a� a� �da listelenmi� tir: 

 

- Mekanik havaland�rma sistemi, do� al havaland�rmay� destekleyerek, iç 

mekana gerekli temiz hava miktar�n� sa� lamaktad�r. 

- Havaland�rma sistemlerinde kömür filtrelerin kullan�m� ile uçucu organik 

bile� ikler vb. zararl� kimyasal içerikli ürünlerin etkisi azalt�labilmektedir. 

- Hava filtresi, nem düzenleyici, havaland�rma borular� ve yal�t�m gibi tesisat 

elemanlar�n�n standartlara uygun olarak düzenlenmesi ile bakteri olu� umu 

önlenebilmektedir. 

- Ofis yap�s�nda düzenlenen hava al��  menfezleri, kirli hava ç�k��  

menfezlerinden, so� utma kulelerinden, havaland�rma bacalar�ndan ve çöp 

depolar� gibi zararl� olabilecek kaynaklardan uzakta konumland�r�lmaktad�r. 

- Kirlilik üreten mekanlar (mutfak, tuvalet, sigara odalar�, fotokopi odalar� vb.) 

ile çal�� ma mekanlar� ayr� tesisat sistemleri ile havaland�r�lmaktad�r. 

- Malzeme ve sistem seçiminde zararl� gazlar yayan malzemelerden 

kaç�n�lmakta; iç mekanlarda kontrol amac� ile iç mekan hava kalitesi ya da 

CO2 sensörleri yerle� tirilmektedir.1 

 

 

                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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1999 y�l�nda i� letmeye girmi�  olan Times Meydan�-4 Conde Nast Ofis 

Binas�’nda çal�� ma mekanlar�nda, iç mekan hava kalitesini do� rudan 

etkileyen malzeme emisyonlar�n� önlemek amac�yla kaplama ve mobilya 

malzemeleri, zararl� az veya at�k üretmeyecek biçimde seçilmi� ; zorunlu 

durumlarda ise insan sa� l�� �na zarar vermeyen kimyasallar tercih edilmi� tir. 

Sa� l�kl� malzeme seçimi önlemlerine, verimli filtreleme sistemleri ve de� i� ken 

debili havaland�rma sistemi de eklendi� inde iç mekan hava kalitesinin 

zenginle� mesi sa� lanm�� t�r1  (Bkz. � ekil 2.49). 

 

2.2.6.2. Is�sal, Görsel ve �� itsel Konfor Sa � lanmas� 

 

Ya� am�n�n büyük bir bölümünü geçirdi� i ofis yap�lar�, insan�n konfor ve sa� l�k 

� artlar� ile yak�ndan ili� kilidir. Sürdürülebilir tasar�mda yap�, insan�n günlük 

ya� amla ilgili gereksinimlerini kar� �larken di� er yandan sa� l�kl� ve konforlu bir 

kabuk olu� turmal�d�r. Yap�da kullan�c� konfor ko � ullar�n�n kabul edilebilir 

s�n�rlar içinde kalabilmesinin sa� lanmas�, fiziksel çevrenin denetimine 

ba� l�d�r. Bu konu çok yönlü olarak ara� t�r�lmas� gereken yap�da  �s�, nem, 

�� �k, ses, gibi fiziksel etkilerin, yap� ve insan konfor ko� ullar�n�n sa� lanmas� 

amaçl� olarak denetimini kapsar. Ofis yap�lar�nda çal�� anlar�n konfor � artlar�n� 

sa� lama amaçl�  fiziksel çevre denetimi önlemleri �s�sal, görsel ve i� itsel 

konfor ba� l�klar� alt�nda incelenmi� tir. 

 

·  Is�sal Konfor: 

 

�nsan, çevresiyle sürekli bir �s� al�� -veri� i içindedir. Is�sal konforun ilk ko� ulu, 

�s� al�� -veri� inin bir denge içerisinde olmas�d�r. �nsan-çevre �s� al�� -veri� i, 

ayak tabanlar�ndan �s� iletimi, hava arac�l� � �yla vücut yüzeyinden ta� �n�m, 

vücudun s�cak yüzeyinden so� uk yüzeylere �� �ma ve nefes-terleme yoluyla  

gerçekle� mektedir. Bu �s� al�� -veri� i, hacim içindeki biyoklimatik ko� ullara 

ba� l� olarak birden fazla etkenle ili� kilendirilebilir. Bu etkenler; bulunulan 

                                            
1 OKUTAN M. 2001, “4 Times Square: Ekolojik Teknoloji”, XXI Dergisi, May�s-Haziran 2001, 
S.8, s/74-77 
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hacmin hava s�cakl�� �, çevredeki elemanlar�n yüzey s�cakl�klar�, bu 

elemanlar�n �s� iletkenlik özellikleri, hacim içindeki havan�n  ba� �l nem 

seviyesi ve hava hareketleridir. Bu etkenlerden  iç  ortam  hava s�cakl�� �n�n  

18-21 Co,  yap�  eleman�  s�cakl� � �n�n   ise 16-18 Co olmas�yla kullan�c� için 

arzu edilen �s�sal konfor ko� ullar� sa� lanm��  olur.  Ayr�ca yaz ve k��  iklim 

ko� ullar�nda her iki s�cakl�k derecesi 4 Co’ lik bir farkla kabul edilebilir.1   

 

Genel bir söylem ile ofis iç mekanlar�nda çal�� anlar�n kendini iyi hissetti� i �s�, 

al�� kanl�klar, mevsim, cinsiyet, ya�  ve ki� iye göre de� i� kenlik göstermektedir. 

Fakat %50 rölatif nem seviyesinde, ortalama 20-24Co’lik bir �s� de� eri alt�nda 

�s�sal konfor aç�s�ndan olumlu bir ofis ortam� yara t�lm��  olmaktad�r. Bu 

konforun kal�c� k�l�nmas� amac�yla mekanda çe � itli �s� ayarlamalar� 

yap�lmaktad�r. Bu ayarlamalar, ofis ve d��  mekan aras�ndaki gidi� -geli� lerde, 

yorgunluk ve isteksizlik gibi verim dü� ürücü etkenlerin olu� umunu 

engellemektedir. Is� ayarlamas�, gün boyunca uyguland�� � taktirde, günün 

klimatik ritmine uyularak, e� de� er �s�n�n sebep oldu� u yorgunluk önlenebilir.2 

 

�nsan�n çevre ile �s� al� � -veri� inde ikinci önemli etken yap� kabu� unu 

olu� turan elemanlar�n �s� iletkenlik özelli � idir. Kondüksiyon yolu ile yap� 

kabu� unda meydana gelen �s� geçirimlilik olay�nda, yap� kabu� unu olu� turan 

malzemelerin �s� geçirimlili� i bu malzemelerin kal�nl�� �na (d) ve kendi iç yap� 

özelliklerine ba� l� olarak de� i� en �s� iletkenlik katsay�s�na ( l ) ba� l�d�r. Is� 

iletkenlik katsay�s�, “homojen bir malzemenin, denge � artlar� alt�nda, iki yüzey 

aras�ndaki s�cakl�k fark� 1 C0 oldu� u zaman, 1 saatte, 1m2 alan    ve   bu   

alana   dik     yönde 1  m.   kal�nl�� �ndan geçen  �s� miktar�d�r .”3 Baz�   

malzemelerin �s� iletkenlik katsay�lar� çizelge 2.12’de incelenebilir. 

 

 

                                            
1 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
2 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
3 ER�Ç, M. 1994,  Yap� Fizi� i ve Malzemesi , Literatür Yay�nc�l�k, �stanbul 
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Çizelge 2.12.  Baz� Malzemelerin Is�  �letkenlik Katsay�lar�1 
 

    Malzeme   D(kg/dm3) Is� iletkenlik De� eri (W/mK) 

Beton (B 160) 2.03 

Hafif Beton 800 0.29 

Gazbeton 500 0.19 

Alç� Plak 800 0.35 

Tu� la dolu 1800 0.79 

Tu� la dolu 1000 0.46 

Tu� la delikli 800 0.33 

Kerpiç 1200 0.46 

Cam Yünü 0.04 

Cam Köpü� ü 0.04 

Tala�  Levha 35 mm 0.09 

Heraklit 550 0.13 

Mantar 160 0.044 

Polistyrol köpük  0.04 

S�va çimento 2100 1.4 

S�va kireç 1600 0.81 
                                                                                              

 

Bir yap�n�n �s� hesaplar� sonucunda ortaya ç�kan �s � diyagram�nda insan 

konforu için yeterli kabul edilen iç yüzey s�cakl�� �, 17 Co’den daha dü� ük ise, 

istenilen düzeye ç�karmak için gerekli �s� yal�t�m malzemesi ilavesi ile 

hesaplar yeniden yap�lmal�d�r. Is� yal�t�m malzemes inin seçimi insan sa� l�� � 

aç�s�ndan bir ba� ka de� erlendirme konusudur.  Burada dikkat edilmesi 

gereken husus, baz� �s� yal�t�m malzemelerinin içerdi� i insan sa� l�� �na zararl� 

maddelerdir. Polimerizasyon, genle� tirme, köpürtme gibi i� lemler sonucu 

elde edilen sentetik �s� yal�t�m malzemeleri, formaldehit, xylen ve toluen gibi 

uçucu organik bile� ikler yaymaktad�r. Bu nedenlerle, bu malzemeler yeterli 

hava ak�m� olmayan yerlerde kullan�lmamal�d�r. 2 Ofis yap�lar�nda malzeme-

insan sa� l�� � ili� kisi “insan sa� l�� �na zarar vermeyen malzeme seçimi” alt 

ba� l�� �nda geni�  biçimde incelenmi� tir. 

 

                                            
1 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
2 SP�EGEL, R., MEADOWS, D. 1999, Green Building Materials, John Wiley &Sons Inc., N.Y. 
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Is�sal konfor konusu alt�nda incelenmesi gereken bir di� er önemli konu 

ortam�n nemidir.  �ç hava s�cakl�� � ve rölatif nem yüzdesine ba� l� olarak en iyi 

higrotermik konfor bölgesi  21  oC’de  % 50  ba� �l  nem oran�na sahip 

hacimlerde görülmektedir (� ekil 2.64). Yap�n�n nemden etkilenmesinin insan 

sa� l�� �na yans�mas�, iç ortam hava kalitesinin bozulmas� sonucudur. �ç 

ortamdaki nem oran�n�n � ekilde belirtilen konfor limitleri d�� �nda olmas� insan� 

direkt olarak hasta edebilece� i gibi, iç mekanda   bu   ko� ullarda   meydana   

gelip  ço� alan biyokirleticiler de rahats�zl�klara neden olmaktad�r.1 

 
 

� ekil 2.64. �ç Hava  S�cakl�� �  ve  Rölatif  Nem Oran�na  
Ba� l� Olarak Higrotermik Konfor Bölgesi2 

 

Genel olarak �s�sal konforun korunmas�ndaki amaç, yüksek �s�dan ve 

uygunsuz iç mekan hava ko� ullar�ndan kaynaklanan fiziksel ve psikolojik 

rahats�zl�klar�n ortadan kald�r�lmas�d�r. Bu konuda  al�nabilecek bir di� er 

önlem, iç mekandaki hava hareketlerinin kontrol alt�na al�nmas�d�r. Taze 

havan�n do� al havaland�rma yöntemleri ile her mekana e� it olarak 

da� �t�lmas� her zaman mümkün olamamaktad�r. Is�sal kon for aç�s�ndan, 

mekandaki hava de� i� im say�s�ndan çok hava ak��  h�z� önem 

kazanmaktad�r. Is� korunumu ya da �s� kazanc� söz k onusu oldu� unda 

yüksek h�zl� bir hava ak�� � gerekmektedir.3 

                                            
1 AVLAR, E. 2000, Yap�larda Su ve Nem Korunumu, YTÜ Bas�m-Yay�n Merkezi, �stanbul 
2 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
3 SEV A., ÖZGEN A. 2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al Havaland�rma”, 
Yap� Dergisi, Eylül 2003, S.262, s/92-99 
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Ofis yap�lar�nda �s�sal konforun sa � lanmas� amac�yla, çal�� ma mekanlar�nda 

�s� ve hava hareketlerinin düzenlenmesi için al�nabilecek tasar�m önlemleri 

a� a� �da s�ralanm�� t�r: 

 

- Güne�  �� �nlar�na do� ru yönlendirilmi�  bir ofis cephesi, dü� ük s�cakl�klarda 

�� �ma yolu ile �s�nmakta; güne�  görmeyen geni�  pencereli bir ofis yap�s� ise 

tersine �s�t�lma ihtiyac� do � urmaktad�r. So� uk iklimlerde pasif �s�tma 

yöntemlerinin uygulanmas�, s�cak iklimlerde ise saçak, a� aç gibi gölgeleme 

elemanlar� kullan�m�, �s�sal konforu art�ran tasar� m önlemleridir.  

 

- Çal�� ma mekanlar�nda hava hareketlerinin h�z� ve hava s�cakl�� � azald�kça, 

vücuttan kaybedilen �s� miktar� artmakta ve konfor ko� ullar�n�n bozulmas� 

hissedilir hale gelmektedir. Hava hareketlerini düzenlemenin yolu tavan ya da 

dö� emelerin s�cakl�� � ve bu yüzeylerdeki �s� geçi� lerinin kontrol edilmesidir. 

Bu noktada yap� elemanlar�n�n birle� im noktalar�ndaki yal�t�m önem kazan�r. 

 

- Is�sal konfor, ki� iden ki� iye farkl�l�k gösterdi� inden, ofis çal�� ma mekanlar� 

olabildi� ince ki� iselle� tirilmelidir. Bu nedenle �s� ve nem gibi fiziksel etkenlerin 

üzerinde bireysel kontrol olana� � sa� lanmal�d�r. Geleneksel iklimlendirme 

denetimleri, ortalama de� erlere göre çal�� maktad�r. Ara� t�rmalara göre, bir 

grup çal�� an�n uygun �s�sal konfor de� erini yakalamaya çal�� mak yerine 

iklimlendirme sistemlerinde ki� isel kontrol olana� � sa� lanarak %2.7-8.6 

oran�nda performans art�r�labilmektedir.  

 

- Çal�� ma mekanlar�na yerle� tirilen nem, �s�, CO2 sensörleri, �s�sal konfor ve 

iç mekan hava kalitesinin sa� lanmas� amac�n� ta� �rlar. Sistemin etkin biçimde 

i� leyebilmesi için dikkat edilmesi gereken en önemli nokta, sensörlerin güne�  

yükü ve ki� i say�s� birbirine yak�n alanlara yerle� tirilmesidir1 (� ekil 2.65).  

  

 

                                            
1 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.65. Çal�� ma Mekanlar�nda Konfor Ko� ullar�n�n Bireysel Kontrolü1 
 

 
·  Görsel Konfor 

 
 

�nsanlar�n uzak ve yak�n çevre ile olan ili� kisinde en önemli alg�lama biçimi, 

görsel alg�lamad�r. Ofis yap�lar�ndaki çal� � ma mekanlar�, a� �rl�kl� olarak 

görsel eylemlerin gerçekle� tirildi� i ortamlar olmalar� nedeniyle, bu ortamlarda 

ayd�nlatma tekni� i yönünden iyi görme ko� ullar�n�n yani görsel konforun 

sa� lanmas�, verimlilik aç�s�ndan büyük önem ta� �maktad�r. Görsel konforu 

etkileyen faktörler, mekan�n i� levi, ayd�nl�k düzeyi ve niteli� i, ayd�nlatma 

düzeni ve mekanda yer alan yüzeylerin özellikleri � eklinde say�labilir.  

 

- Ayd�nl�k Düzeyi: 

 

Ayd�nl�k düzeyi, bir mekanda yap�lan eylemler, dolay�s�yla mekan�n i� levine 

göre de� i� en bir kavramd�r.  Ofis mekanlar�nda yap�lan eylemler göz önüne 

al�nd�� �nda, genel olarak dö� emeden 0,85 cm. yükseklikte bulunan çal�� ma 

düzlemindeki yatay ayd�nl�k düzeyi dü� ünülmelidir. Ofis mekanlar�nda 

önerilen ortalama yatay ayd�nl�k düzeyleri çizelge 2.13’de incelenebilir.   

 
                                            
1 URL, http://www.ci.nyc.ny.us/html/ddc/html/ddcgreen/documents/guidelines.pdf 
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Çizelge 2.13. Ofis Mekanlar�nda Önerilen Ortalama Yatay Ayd�nl�k Düzeyleri1 
 

Ofis Mekan� Ayd�nl�k Düzeyi (lm/m 2) 

Hücresel Ofis Çal�� ma Mekanlar� 500 

Aç�k Ofis Çal�� ma Mekanlar� 750 

Grup Ofis Çal�� ma Mekanlar� 500-750 

Toplant� Odalar� 500 

Bilgisayar Odalar� 300-500 

 

- Ayd�nl�k Niteli� i: 

 
Ço� u insan zaman�n�n büyük bir k�sm�n� çal� � ma mekanlar�nda 

geçirdi� inden, ofis yap�lar�ndaki do� al ayd�nlatma ko� ullar� insan�n metabolik 

saati için büyük önem ta� �maktad�r. Do� al ayd�nlatman�n tayfsal 

kompozisyonu ile ortam ayd�nl�k niteli� inin yükseltilmesi, d��  ortam ile görsel 

ba�  kurulmas� gibi önlemler çal�� anlar�n fiziksel ve psikolojik sa� l�� �na olumlu 

etkilerde bulunur. Burada dikkat edilmesi gereken unsur, mekanda parlama 

etkisinden kaç�n�lmas�d�r. Çal� � ma mekanlar�n�n bir bölümü, genelden daha 

ayd�nl�k oldu� u taktirde parlama etkisi meydana gelmektedir. Bu parlamalar, 

a� �r� kontrast ya da ayd�nl� � �n uygunsuz da� �l�m� nedeniyle, objelerin tam 

olarak seçilmesine engel oldu� undan rahats�zl�k hissine neden olmaktad�r. 

Güne�  �� �� � alan pencereler, parlak lambalar gibi �� �k kaynaklar� ve bunlar� 

çevreleyen daha az ayd�nlat�lm��  bir arka plan a� �r� kontrasta ve dolay�s� ile 

parlamaya neden olmaktad�r. Uygunsuz ve dü� ük nitelikli ayd�nlatma, 

konforsuzluk yan�nda yorgunluk, ba�  a� r�s� gibi daha ciddi sorunlara neden 

olabilmektedir. Parlamay�  önlemenin en etkin yöntemi, pencerelerde güne�  

k�r�c� elemanlar�n kullan�m� ile gün � � �� �n�n istenmeyen etkilerinden 

korunmakt�r. Bununla birlikte mekanlarda kullan�lan bant pencereler, kare 

pencerelere oranla daha homojen gün �� �� � sa� lamakta, böylelikle mekanda 

meydana gelen istenmeyen parlama ve kontrast etkileri azalmaktad�r.2 

                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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- Ayd�nlatma Düzeni: 

 

Ofis yap�lar�nda mekanlar�n, i � levine ve ayd�nlatma tekni� ine uygun olarak 

kurulan ayd�nlatma düzenleri, mekan�n iç mimari düzenlemesi için önemli bir 

tasar�m verisidir. Ofis mekan�ndaki ki� i say�s�, gerçekle� tirilen eylemler ve 

mekan boyutlar�na göre ayd�nlatma düzeni olu� turulmaktad�r. Bu nedenle 

ofis yap�lar�nda ayd�nlatma düzenleri, hücresel, grup ve aç�k ofis çal�� ma 

mekanlar�nda ayr� ayr� ele al�nmal�d�r. 

 

Do� al �� �ktan yararlanma hücresel ofislerde rahatl�kla uygulanabilmektedir. 

Buna kar� �n, grup ya da aç�k ofislerin mekan derinlikleri nedeniyle pencere 

yüzeyinden uzakla� t�kça, gün �� �� �n�n niceli� i azalmakta ve tüm çal�� ma 

istasyonlar� gün �� �� �ndan e� it ve yeterli biçimde yararlanamamaktad�r. Bu 

nedenle “ayd�nlatma için kullan�lan enerjinin azalt�lmas�” alt ba� l�� �nda 

incelenen �� �k raf�, prizmatik paneller gibi gün �� �� �n� iç mekana ta� �yan 

sistemler ile do� al ayd�nlatma art�r�labilir. Buna ra� men görsel konfor 

ko� ullar�n� sa� lamak amac�yla gün �� �� �n� destekleyen yapay ayd�nlatma 

sistemleri de kullan�lmal�d�r. 

 

Hücresel ofisler, genellikle 1-3 ki� inin çal�� t�� � küçük mekanlar oldu� undan 

düzgün yay�lm��  bir genel ayd�nlatma ço� u zaman gerekli olmay�p, özellikle 

eylemin gerçekle� tirildi� i çal�� ma istasyonu yüzeyleri ve yak�n çevresinin 

ayd�nlat�lmas� yeterli olmaktad�r. Bu tür küçük hac imlerde ayd�nlatma, genel 

ayd�nlatma düzeni ile sa� lanabilece� i gibi bölgelik ayd�nlatma ile de 

olu� turulabilir. Genel ayd�nlatma için, tavana as�l�, gömülü ya da tavan 

yüzeyine tesbit edilmi�  ayg�tlar tercih edilebilmekte, bölgelik ayd�nlatma için 

ise masa ve di� er çal�� ma istasyonu mobilyalar�na monte edilmi�  sabit ya da 

hareketli ayd�nlatma armatürleri kullan�labilmektedir. 

 

Grup ve aç�k ofislerde, genellikle geometrik bir düzen çerçevesinde çözülen 

ve birbirini tekrar eden çal�� ma istasyonlar�n�n yer almas� nedeniyle, düzgün 

yay�lm��  bir genel ayd�nlatma düzeni olu� turulmaktad�r. Ancak hacmin 
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tümünde e� it ayd�nl�k düzeyi sa� layan genel ayd�nlatma, kimi zaman hacmin 

kullan�lmayan bölümlerinde enerji kayb�na neden olmaktad�r. Bunu önlemek 

amac�yla uygulanabilen kullan�c� sensörleri, anahtarlama ve dimmerleme 

sistemleri ile ayd�nlatma enerjisi korunabilmektedir.  

 

Grup ve aç�k ofislerde yaln�zca genel ayd�nlatma yap�ld�� �nda, çal�� ma 

yüzeylerinin üzerine çal�� ma istasyonlar�n�n aras�nda yer alan bölücü-ay�r�c�  

elemanlar�n gölgeleri dü� ebilmektedir. �stenmeyen gölgelerin, görsel konforu 

bozmas�n� engellemek amac�yla, masa yüzeyleri ve yak�n çevresinin ki� isel 

kontrollü bölgelik ayd�nlatma ile desteklenmesi gerekmektedir. Bilgisayar 

kullan�lan çal�� ma istasyonlar�n�n �� �k kaynaklar�na göre konumu, görsel 

konfor aç�s�ndan dikkat edilmesi gereken bir di� er konudur. Bilgisayar 

monitörlerinde yans�yan görüntüler görsel konforu bozdu� undan uygun 

ayd�nlatma düzeninin belirlenmesi yan� s�ra çe� itli filtreler, hareketli ekranlar 

gibi ekipmanlar�n deste� i ile bu olumsuzluklar önlenebilmektedir.1 

 

 
 

� ekil 2.66. Çal�� ma Mekanlar�nda Görsel Konfor Sa� lama Önlemleri2 

                                            
1 BOSTANCI T. 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve 
De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://www.ci.nyc.ny.us/html/ddc/html/ddcgreen/documents/guidelines.pdf 
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- Mekanda Yer Alan Yüzeylerin Özellikleri: 

 
Ofis mekanlar�nda görsel konfor ve  ayd�nlatma niteli� ini etkileyen en önemli 

etkenlerden biri mekanda yer alan yüzeylerin özellikleridir. Yüzeylerin boyut, 

renk, yans�t�c�l�k, yutuculuk gibi özellikleri ayd�nlatma niteli� ini etkilemektedir. 

Bir iç mekanda, görme olay�na konu olacak nesnelerin bulunmad�� � 

do� rultulara giden �� �k, bu do� rultularda rastlad�� � yüzeylerde belli oranda 

yutulur ve belli oranda yans�r. Bu yüzeylerden yans�yan �� �k çevre 

görünürlü� ünü olu� turur; yutulan �� �k ise bo� una harcanm��  olur. Bu nedenle 

mekan yüzeylerinin fiziksel özellikleri, mekan�n ayd�nlatma gereksiniminin 

artmas�na ya da azalmas�na sebep olur. Mekan yüzeylerinin aç�k renkli 

olmas� ile, yans�ma yoluyla yararl� alana dü� en �� �k miktar� ayn� oranda 

artmakta oldu� u görülmektedir. Ayr�ca bu yüzeylerde �� �� �n pe�  pe� e 

yans�mas� ile olu� acak yay�n�k �� �k, ayd�nl�k niteli � i de olumlu etkiler.  

 
Ofis yap�lar�nda yap�lan do� ru renk seçimleri, alg�lamay� kolayla� t�rabilmekte, 

kolay ay�rt edilebilirlik sa� lamas� ile gözleri rahat ettirmekte ve verimlili� i 

art�rmaktad�r. Renklerin genel psikolojik etkisi çizelge 2.14’de incelenebilir. 

Renk seçimi, güvenlik hissi sa� lama, görsel konfor, tehlikelere dikkat çekme, 

mekanlar�n ayd�nlat�lmas�, estetik gibi amaçlara hizmet etmektedir. Bu 

nedenle renk, çal�� ma ko� ullar�n�n geli� iminde ve verimlili� in sa� lanmas�nda 

önemli bir rol oynamaktad�r. Mekanlardaki fizyolojik, psikolojik, i� levsel ve 

estetik  olumsuzluklar,  do� ru renk kullan�m� ile azalt�labilmektedir. 

 
Çizelge 2.14. Renklerin Genel Psikolojik Etkisi1 
 
Renk Uzakl�k Is� Etkisi Psikolojik Etki 
Mor Çok Yak�n So� uk Sald�rgan/Huzursuz 
Mavi  Uzak So� uk Sakinle� tirici 
Ye� il Uzak Nötr/Çok So� uk Çok Sakinle� tirici 
K�rm�z� Yak�n S�cak Huzursuz/Uyar�c� 
Turuncu Çok Yak�n Çok S�cak Dürtücü 
Sar� Yak�n Çok S�cak Dürtücü 
Kahverengi Çok Yak�n Nötr Dürtücü 

                                            
1 DÖKMEC� V.  DÜLGERO� LU Y. AKKAL B. 1993, �stanbul � ehir Merkezi Transformasyonu 
ve Büro Binalar�, Literatür Kitabevi, �stanbul 
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Günümüzde çok yayg�n biçimde uygulanan ileri teknoloji imaj�na sahip ofis 

mekanlar�nda gri, beyaz ve siyah renklerin olu� turdu� u steril, do� al fonlar�n 

önüne koyu tek bir renk tonuna sahip donat�m elemanlar� getirilmektedir. 

Ancak buradaki hata, fon (beyaz duvar) ve çal�� ma bölgesi (siyah masa) 

aras�ndaki �� �� � yans�tma düzeyleri fark�ndan do� an yüksek parlakl�k 

kontrast� de� erlerinin ortaya ç�kmas�d�r. Bu nedenle ofis mekanlar�nda görsel 

konfor amac�yla, çal�� ma yüzeylerinin parlama yapmayacak ve dolay�s� ile 

gözün fazla yorulmas�n� önleyecek pastel tonlarda seçilmesi önerilmektedir.1  

 
 
 

 
 

� ekil 2.67. Pastel ve S�cak Tonlar ile Olu� turulmu�  Bir Çal�� ma Mekan�2 
 
 
Ofislerin tavan, dö� eme ve duvar yüzeylerinin rengi, çal�� anlar üzerinde farkl� 

etkiler yapmaktad�r. Çal�� ma mekanlar�nda seçilen renklerin, çal�� ma i� levine 

uyumu, görsel konfor için önemli bir etkendir. Örne� in tavanlarda yans�t�c� 

özelli� i yüksek beyaz rengin kullan�m� önerilmektedir. Çal�� ma yüzeylerinde 

ise, çok aç�k renklerin kullan�m�ndan yans�ma neden iyle kaç�n�lmakta, agresif 

etkisi olan çok parlak ve göz kama� t�ran renkler konsantrasyon bozuklu� una 

yol açt�� �ndan tercih edilmemektedir. Ofis yap�lar� yüzeylerinin yans�ma 

de� erleri ve renkleri çizelge 2.15’de incelenebilir. 

                                            
1 AKYOL E. 1997, Büro Yap�lar�nda Kullan�c� Gereksin imlerinin Mekan Tasar�m�na 
Etkilerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://www.buildingdesign.co.uk/facil-group5/psl%20workplace/index.htm 
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Çizelge 2.15. Ofis Yap�lar� Yüzeylerinin Yans�ma De� erleri ve Renkler1 
 
Yüzey Yans�tma Derecesi Yüzey Kaplama Örne � i 
Tavan %80-90 Beyaz cilal� boya (lake) 

Beyaz tekstil kaplama 
Alüminyum folyo 
Tebe� ir boya 

Duvar %40-60 Aç�k renk boyama 
Aç�k renk tekstil 

Zemin %30-40 Aç�k renk me� e ya da ladin 
Aç�k ye� il ya da pembe boya  

Çal�� ma �stasyonu %30-40 Beton rengi 
Tu� la tonu 
Turuncu, zeytin, bej boya 

Dinlenme Alan� %15-40 Ye� il veya mavi tekstil 
Koyu me� e 
Bej, zeytin, lila, turkuaz 

 

Monoton i� lerin yap�ld�� � çal�� ma alanlar�nda uyar�c� ve dinamik renklerin 

kullan�lmas�, mekana canl�l�k getirmekte ve rutinli � i bozmaktad�r. Hareketli 

mekanlarda ise sükunet verecek, konsantrasyonu sa� layacak renklerin 

seçimi önem kazan�r. Mekan boyutlar� büyüdükçe, renkler o denli 

nötrle� tirilmelidir. E� er renk kullan�lmak istenmiyorsa, kullan�lacak tek do� ru 

renk beyazd�r. Renklerin insan üzerindeki olumlu ve olumsuz psikolojik 

etkilerini optimize etmek için ofislerde beyaz ve tonlar� tercih edilebilmektedir. 

Ama bunun yan� s�ra, mobilyalar veya dinlenme alanlar�, çevreden farkl� 

renkler ile donat�labilir. 

 

Aç�k ve serbest düzenli çal�� ma mekanlar�, büyük ölçekli mekanlar 

oldu� undan zeminde kullan�lan kaplama malzemelerinin rengi, görsel ve 

psikolojik konfora önemli etkilerde bulunur. Örne� in hal� kaplama yüzey rengi 

olarak tek  bir renk (k�rm�z�, sar�, ye � il) seçilmekte, temel büyük yüzeylerde 

nötr renkler, küçük yüzeylerde (pano, kap�, perde) kuvvetli ve doymu�  renkler 

kullan�lmas� önerilmektedir. Kuvvetli renkler, sakin çal�� ma alanlar�nda, 

monotonlu� u bozan renkli ve canl� bir görünüm kazand�rmaktad�r.1  

 

                                            
1 ÇETE N. 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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·  �� itsel Konfor 

 

Ofis mekanlar�nda i� itsel konfor sa� lama yöntemlerinin amac�, konu� man�n 

hem alçak, hem normal ses seviyelerinde ki� iye özel olarak korunabilmesi, 

yani bir çal�� an�n, ba� ka bir çal�� an�n normal konu� ma sesinden rahats�z 

olmadan i� ini yürütebilmesi yan�nda mekan�n genelinde herhangi bir sesli 

çal�� an makineden titre� im veya rahats�z edici ses gelmesinin önlenmesidir. 

Tüm bu amaçlara ek olarak bir ofis mekan�nda ses düzeyinin çok dü� ük 

olmas� da konforu bozan etkenlerden biridir. Ara� t�rmalar, çal�� ma 

ortamlar�nda, ki� ilerin belli bir düzeye kadar, çal�� an di� er insanlar�n ç�kard�� � 

seslerden rahats�z olmad�klar�, tersine bu seslerin ki� iler üzerinde çal�� maya 

itici, motive edici etki yaratt�� �n� göstermektedir. �nsan, uzun süreli ve orta 

seviyeli bir gürültüye maruz kald�� �nda psikolojik, çok yüksek seviyeli bir 

gürültüye maruz kald�� �nda ise fizyolojik rahats�zl�klarla kar� �la� �r.1 Burada 

sözü edilen ses seviyesi (� ) (dB), birim zaman  içinde birim alana gelen ses 

enerjisi miktar�n�n yani ses � iddetinin (I) (Watt/cm2) i� itilebilen en küçük ses  

� iddetine   (IO)  logaritmik oran�d�r.  �nsan kula� �n�n i� itebildi� i ses seviyeleri, 

� =0-120 dB   seviyeleri aras�ndad�r. �� itsel konfor aç�s�ndan  0-50 dB aras� 

dü� ük ve rahats�zl�k verici, 50-80 dB aras� orta, 80-140 dB ve üzeri ses 

seviyeleri ise hasar verici ses � iddetleridir.2 

 

Genel olarak ofis yap�lar�nda i� itsel konfor ko� ullar�n�n zenginle� tirilmesi 

amac�yla al�nabilecek önlemler, yap� kabu� u vas�tas� ile d��  ortamdan gelen 

gürültünün (trafik, rüzgar vb.) iç ve d��  pencereler aras�ndaki bo� luklar ve ses 

yal�t�m� ile engellenmesi, duvar ve dö� emelerde yap�lan ses yal�t�m� ile katlar 

ve mekanlar aras� gürültünün bloke edilmesi ve iç mekanda çal�� anlar, ofis 

araçlar� ve tesisat ekipmanlar�ndan gelen rahats�z edici seslerin ses yans�t�c� 

ve yutucular ile kontrolü � eklinde özetlenebilir3 (� ekil 2.68). 

                                            
1 KLEEMAN W., DUFFY F., 1991, Interior Design of the Electronic Office, The Comfort and 
Productivity Payoff, Van Nostrand Reinhold, New York 
2 ER�Ç, M. 1994,  Yap� Fizi� i ve Malzemesi , Literatür Yay�nc�l�k, �stanbul 
3 MORHAY�M L. 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek Ofis 
Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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� ekil 2.68. Çal�� ma Mekanlar�nda �� itsel Konfor Sa� lama Önlemleri1 
 

- D��  Ortamdan Gelen Gürültünün Engellenmesi: 

 

Ofis yap�lar�n�n d� �  kabuklar�nda saydam (cam) ö� eler fazla oldu� undan d��  

çevrede olu� an trafik, rüzgar vb. gürültülerin iç mekana geçi� i kolay 

olmaktad�r. Cam yüzeyler, kütle a� �rl�klar�n�n az olmas� nedeniyle sese kar � � 

zay�f elemanlard�r. Cam kal�nl� � �n�n artmas� ile kitle a� �rl�� � artaca� �ndan ses 

geçirmezlik de o oranda artar. Fakat yüksek ses geçirmezlik gerekti� inde çift 

cam uygulamas� önerilmektedir. Genel olarak d��  ortamdan gelen gürültünün 

engellenmesi amac�yla al�nabilecek önlemler: 

 

- D��  duvarlar�n ses geçirmezli� inin art�r�lmas�, 

- Camlar�n yeterli kal�nl�kta seçimi, 

- Çift  cam  uygulamalar�nda  camlar  aras� bo� luklar�n 100, 200, 300  mm. 

de� erlerinde ve cam kal�nl�klar�n�n birbirinden farkl�  olarak te� kili, 

- Duvar-cam ili� kisinin iyi kurulmas�, arada bo� luklar�n b�rak�lmamas� 

� eklinde özetlenebilir. 

                                            
1 URL, http://www.ci.nyc.ny.us/html/ddc/html/ddcgreen/documents/guidelines.pdf 
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- Katlar ve Mekanlar Aras�nda Ses Geçi� inin Engellenmesi: 

 

Ofis yap�lar�nda genellikle planlamadan ötürü çal�� ma hacimlerinin yan�nda 

ba� ka hacimler pek bulunmamakla birlikte koridor, servis alanlar� ve çekirdek 

gibi hacimlerden çal�� ma hacimlerine gelen sesler önem ta� �yabilir.1  

 

Ofis yap�lar�nda duvarlarla birbirinden ayr�lm� �  iki mekan aras�nda ses 

geçi� ini engelleyen yap� eleman�n�n (tavan, duvar, kap�,  pencere) her iki 

yüzünde ses � iddetinin ölçülmesi ve fark�n�n al�nmas� ile, o bile� enin ses 

geçi�  direnci hesaplan�r. Yap� elemanlar�nda kullan�lan malzemenin iç 

mekanda ses konforunu sa� layacak düzeyde seçilmesi ve  konstrüksiyon 

detaylar�na özen gösterilmesi gereklidir. Yap� elemanlar�n� bile� ik malzeme 

katmanlar�yla olu� turmak suretiyle, daha dü� ük birim a� �rl�� �nda ve 

kal�nl�� �nda, daha yüksek ses yal�t�m de� erleri içeren bile� enlere ula� mak 

olas�d�r. Bu tür hafif sistemlerde, katmanlar aras�nda yarat�lan bo� luklarda 

kullan�lan cam yünü, ta�  yünü gibi yal�t�m malzemeleri ba� ar�ya ula� mada 

yard�mc� olabilir. Fakat bu tür malzemelerin yal�t�m de� erleri yüksek olsa da 

insan sa� l�� �na zararlar� söz konusudur. Uzun ve ince  lifli mineraller kanser 

riskini art�rmaktad�r. Hava sirkülasyonu olmayan yerlerde cam yünü, ta�  yünü 

gibi malzemeler kullan�lmamas� önerilmektedir.2 

 

Ofis yap�lar�nda, katlar aras�nda darbe sonucu olu� an sesin biti� ik mekanlara 

geçi� inin önlenmesi de, i� itsel konfor önlemleri içinde ele al�nmaktad�r.  Bir 

cismin dü� mesi, mobilyalar�n çekilmesi, kullan�c�lar�n yürümesi vb. sonucu 

olu� an darbe sesleri yap�n�n iskelet sistemi taraf�ndan biti� ik mekana 

do� rudan iletilir. Bu tür seslere kar� � yüksek bir yal�t�m seviyesi, tek katmanl� 

monolitik ba� lant�l� bir dö� eme ile sa� lanamamaktad�r. Çünkü tüm bile� enler 

birbirine ba� lant�l�d�r. Sorunun çözümü  yüzer � ap uygulamas� ile olas�d�r. Bu 

                                            
1 BÜYÜKYILDIRIM � ., 1988, Aç�k Planl� Büro Hacimlerinin Akustik Yönden �ncelenmesi, 
YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 SPIEGEL, R., MEADOWS, D. 1999, Green Building Materials, John Wiley &Sons Inc., N.Y. 
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uygulamada, darbeyi kar� �layan dö� eme ile ta� �y�c� sistem bile� enleri    

ili� kisinin    elastik    bir    katmanla    ayr�lm��      olmas�na  dikkat  edilmelidir.1 

Darbe sonucu olu� an sesleri azaltmak amac�yla al�nabilecek bir di� er önlem, 

dö� eme kaplamalar�n�n hal� gibi yumu� ak ve esnek özellikte malzemelerden 

te� kili ve ses yal�t�ml� asma tavan uygulamas� yap�lma s�d�r. Ayr�ca 

mobilyalar�n yere de� en ayak ya da baza bölümlerine esnek elemanlar�n 

yerle� tirilmesi, çekilmeleri s�ras�nda olu� an istenmeyen sesleri engelleyebilir. 

 

- �ç Mekanda Olu� an Gürültünün Azalt�lmas�: 

 

Ofis yap�lar�nda hücresel düzenli çal�� ma mekanlar� ses yay�n�m� aç�s�ndan 

s�n�rl�, aç�k düzenli çal� � ma mekanlar� ise üç boyutlu s�n�rs�z ortamlara 

benzetilebilir. Bu nedenle hücresel ofislerde ses, pe�  pe� e yans�malar 

s�ras�nda yutuldu� undan gittikçe azalmakta; aç�k ofislerde ise gerekli 

önlemler al�nmad�� � müddetçe istenmeyen düzeylerde sürekli bir gürültü 

meydana gelmektedir. Bununla birlikte, hücresel ofislerde ses, aradaki sabit 

duvar eleman� nedeniyle bir hacimden di� erine belli oranda azalarak 

geçmektedir. Fakat aç�k ofislerde, çal�� ma birimlerinin ayr�lmas� duvar ile 

de� il belli aral�klarla kullan�lan bölücü paneller arac�l�� � ile yap�ld�� �ndan, 

engeli geçen sesin denetimi önem kazanmaktad�r (� ekil  2.69). 

 

 

     
 

� ekil 2.69. Hücresel ve Aç�k Ofis Ortamlar�nda Ses Davran�� lar�2 

                                            
1 VEDE�LH�E R.,  Acoustique Elementaire Dans Le Batiment, Dunod 
2 BÜYÜKYILDIRIM � ., 1988, Aç�k Planl� Büro Hacimlerinin Akustik Yönden �ncelenmesi, 
YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
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Ofis mekanlar�nda tavan, dö� eme, duvar ve bölücü elemanlar�n yüzeylerinde 

olu� an yans�malar, hacimdeki ses düzeyini etkilemektedir. Özellikle aç�k 

düzenli ofis mekanlar�, genellikle büyük hacimler oldu� undan yank� olay�na 

kar� � önlemler al�nmal�d�r. Bu durumda, hacimdeki toplam yutuculu� un 

art�r�lmas� gerekmektedir. Tavan, dö� eme, bölücüler ve ofis mobilyalar�nda 

ses yutucu gereçlerin kullan�m� ba� ar�l� sonuçlar vermektedir. 

 

Ofis iç mekanlar�nda düzenlenen çal�� ma istasyonlar� aras�ndaki bölücü 

elemanlar�n konumu ve konstrüksiyon malzemelerinin özellikleri de i� itsel 

konforu etkileyen faktörlerdendir. Ofislerde, konu� ma seslerinin veya ofis 

araçlar�n�n ç�kard� � � seslerin, fon gürültüsünün üzerine ç�kmas�, ortamda 

rahats�zl�klar yarataca� �ndan, bölücü elemanlar ile bu olumsuz etkilerin bloke 

edilmesi zorunlu hale gelmektedir. Çal�� ma istasyonlar� ve aralar�ndaki 

bölücü elemanlar�n i� itsel konfor sa� layacak biçimde yerle� tirilmesi ve bu 

elemanlar�n ses geçirmezli� inin art�r�lmas� ile ideal sonuçlara 

ula� �labilmektedir. Bununla birlikte, çal�� an�n bölücü elemanlara uzakl�� �n�n 

ve bölücü eleman yüksekliklerinin görsel konforu da bozmayacak biçimde  

art�r�lmas� i � itsel konfor aç�s�ndan olumlu etki yapmaktad�r (� ekil 2.70).   

 

 
� ekil 2.70. Çal�� ma Mekanlar�nda Çal�� ma �stasyonlar� ve Bölücü Panel 

Düzenlemelerinin �� itsel Konfor Aç�s�ndan De� erlendirilmesi1 

                                            
1 AYTIS S., 1996, Yüksek Binalar�n Yap�m Kriterleri ve Bu Kriterlerin �stanbul’dan 4 Örnek 
Üzerinde Analizi, MSÜ FBE Doktora Tezi, �stanbul 
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2.2.6.3. �nsan Sa � l� � �na Zarar Vermeyen Malzeme Seçimi  

 

Sürdürülebilir mimarl�k kavram� çerçevesinde ofis mekanlar�nda sa� lanmas� 

gereken  “sa� l�kl� ortam�n”, insan konforu için gerekli �s�sal, görsel, i� itsel 

� artlar, iç ortam hava kalitesi gibi özellikleri, bu ortam� olu� turan malzeme 

özellikleri ile do� ru orant�l�d�r. Bu konfor � artlar�na uygunluk özelliklerine ek 

olarak, malzemelerin elektroiklimsel kirlilik yaratmamalar� ve kullan�m 

s�ras�nda toksik gazlar yaymamalar�, malzeme seçiminde dikkat edilmesi 

gereken konulard�r. �nsan sa� l�� �na zarar vermeyen malzeme seçimi 

yap�l�rken, malzemenin sahip olmas� gereken genel özellikler: 

 
- Üretiminde insan sa� l�� �n� tehdit eden at�k maddeler ortaya ç�karmamas�, 

- Kullan�m� s�ras�nda iç mekanda solunum yoluyla önemli rahats�zl�klara yol 

açabilecek toksik gazlar yaymamas�,  

- Is�sal, akustik, görsel özellikleri ile insan konfor � artlar�na uygunlu� u, 

- Radyoaktivitesinin do� al ortamdan dü� ük olmas� � eklinde s�ralanabilir. 

 

Yap�da kullan�lan kimi ürünler, üreticiler, uygulay�c�lar ve kullan�c�lar üzerinde 

olumsuz etkiler yaratarak çe� itli hastal�klar olu� mas�na neden olabilirler. 

Malzemenin tüm ya� am döngüsü ele al�nd�� �nda, insan sa� l�� �na zarar 

verebilecek etkileri, üretim a� amas�nda at�k madde veya yan ürün olarak 

ortaya ç�kan zararl� maddeler, depolanmas�, uygulanmas� ve uzun süreli 

kullan�m�nda yay�lan zehirli maddeler, havan�n elektriksel dengelerini 

etkilemesi ve yüzeyleri elektrostatik aç�dan yüklemesine neden olan etkileri 

� eklinde s�ralanabilir.1 Çe� itli malzemelerin üretim ve kullan�m a� amalar�nda 

insan sa� l�� �na etkileri a� a� �da incelenmi� tir: 

 

Do� al ta� lardan mermer, belirlenmi�  bir kirletici içermemekte; kumta� � dü� ük; 

granit ise (elde edildi� i bölgelere göre de� i� kenlik gösteren) genellikle yüksek 

seviyede, insan sa� l�� �na zararl� radon gaz� aç� � a ç�karmaktad�r. Beton, katk� 

                                            
1ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
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maddeleri eklenmedi� inde zararl� ve toksik de� ildir. Fakat üretim a� amas�nda 

agregas�nda bulunabilen radon, asbest, formaldehit, reçine tuzlar� ve 

çimentosundaki solunabilir silis kristali partikülleri, insan sa� l�� �na zararl�d�r. 

Do� al ah� ap malzeme, zehirli gazlar yaymamas� ve elektrostatik aç�dan yük 

almamas� aç�s�ndan olumlu; ah� ap tabakal� kompozitler ise bünyelerinde 

formaldehit bar�nd�rmalar� halinde olumsuzdurlar. Metal malzemelerden çelik 

ve demir bilinen bir kirletici içermemekte; kur� un ise s�cakl�k etkisiyle zehirli 

buhar yayd�� �ndan insan sa� l�� � aç�s�ndan olumsuz gözükmektedir. 

Plastikler, yand�� �nda zehirli gazlar ve uçucu organik bile� ikler 

yaymaktad�rlar. Lifli malzemelerden cam yünü ve özellikle asbest, solunabilir 

lifler nedeniyle kanser riski ta� �maktad�rlar. Sentetik boyalardaki uçucu 

çözücüler ise solunum yollar� rahats�zl�klar�na neden olmaktad�r.1 
 

Ofis yap�lar�n�n kullan�m a � amas�nda, insan sa� l�� �n� en çok etkileyen 

konulardan biri, iç mekan hava kalitesidir. �ç mekan hava kalitesinin 

olu� mas�nda, çe� itli etkenlerle birlikte iç ortamda kullan�lan yap� 

malzemelerinin de önemli rolü bulunmaktad�r. Çünkü baz� yap� malzemeleri, 

çe� itli özellikleri nedeniyle ortama gaz veya parçac�k halinde kirleticiler 

yayarak, iç havay� olumsuz yönde etkilemektedir. Tasar�m a� amas�nda, çok 

say�da ölçüte ba� l� olarak seçilen yap� malzemelerinin, bu özelliklerinin de 

ara� t�r�larak ortaya konmas�, yap�lan seçimi insan sa � l�� �n� gözetecek � ekilde 

yönlendirerek, alternatif çözümler üzerinde yo� unla� may� sa� layacakt�r.2  

 

Teknolojik ilerlemelerle birlikte, do� al ve sa� l�kl� malzemelerin yerini çe� itli 

kimyasallar kullan�larak üretilmi�  kompozitlerin almas�, yap�da insan sa� l�� �n� 

tehdit eden kirleticilerin de artmas�na neden olmu� tur. “iç mekan hava 

kalitesinin zenginle� tirilmesi” alt ba� l�� �nda ele al�nd�� � üzere, e� er bina bu 

kirleticiler sonucu bir hastal�� �n sebebi ise kullan�lan terim “Binaya Ba� l� 

Hastal�k” (Building Related Illness), ve e� er kesin olarak sebebi 

                                            
1TU� LU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  
2ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 
Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103  
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kan�tlanam�yorsa “Hasta Bina Sendromu” (Sick Building Syndrom) dur. Bu 

sendrom, kronik yorgunluk, göz yanmas�, kuru öksürük, ba�  a� r�s�, ba�  

dönmesi, deri tahri� i, konsantrasyon bozuklu� u, anl�k haf�za kayb�, 

depresyon gibi sebebi aç�klanamayan baz� semptomlarla kendini 

göstermektedir. T�p dünyas�, özellikle ofis çal�� anlar�nda  rastlanan,  “Binaya 

Ba� l� Hastal�k” ve “Hasta Bina Sendromu” vakalar�nda, “Çe� itli Kimyasallara 

Hassasiyet” (Multiple Chemical Sensitivity) ve “Kronik Yorgunluk Sendromu” 

(Chronic Fatigue Syndrom) gibi di� er çevresel hastal�klarda oldu� u gibi art��  

saptand�� �na dikkat çekmektedir. Bunun en büyük nedeni kimyasallar�n ve 

kirleticilerin gün geçtikçe daha fazla günlük ya� ama girmesidir. Ofis 

yap�lar�nda insan sa� l�� � için tehdit olu� turan kimyasal kirleticilerden en 

yayg�n ve tehlikeli olanlar�, formaldehit, çözücüler, elyaflar, radon ve ah� ap 

koruyuculardaki zehirli maddeler olarak say�labilir.1  

 

Formaldehit: Formaldehit, tek ba� �na veya di� er kimyasallar ile birle� erek çok 

say�da yap� malzemesi ve öteki endüstri ürünleri içinde çe� itli amaçlar için 

kullan�lmaktad�r. Örne� in baz� boyalar ve kaplama malzemeleri içinde 

koruyucu ve yap�� t�r�c�, baz� köpük yal�t�m malzemelerinin üretimind e 

sertle� tirici olarak görev yapmaktad�r. Renksiz ve keskin kokulu bir gaz olan 

formaldehit, ortamda 2-3 ppm ve daha az düzeyde bulundu� u taktirde bile  

göz, burun, bo� az tahri� i gibi alerjik reaksiyonlara neden olabilmektedir.2 

 

Çözücüler (Solventler): Yap�larda insan sa� l�� �n� olumsuz etkileyen en 

yayg�n kirletici “Uçucu Organik Bile� ikler”dir (Volatile Organic Compounds).  

Bu bile� ikler, ço� unlukla yap�� t�r�c�lar, boyalar, vernikler, boya incelticiler gibi 

çözücüler (solventler) dir. �çeriklerinde toluen, xylen, aseton, metanol, 

metiletilketon, turpentin ve etilglikol gibi klorofluorokarbonlar  (CFCs) 

bulunmaktad�r. Klorofluorokarbonlar ço� unlukla so� utucularda ve köpük 

malzemelerde püskürtücü kimyasal olarak kullan�l�rlar. �lk a� amada bu gazlar 

                                            
1SCHM�TZ-GÜNTHER, T. 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, Könemann,  
Cologne  
2ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 
Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103   
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solundu� unda narkotik etki meydana gelir. Bu toksinlere uzun süreli  olarak 

maruz kal�nd�� �nda ise ba�  a� r�s�, genel hastal�k hissi, mukoza zarlar�nda 

iritasyon gibi daha ciddi semptomlar ortaya ç�kmaktad�r. Örne� in toluen sinir 

sisteminde ve karaci� erde fonksiyon bozuklu� una neden olmakta, etandiklor 

ise hem deriyi ciddi biçimde tahri�  etmekte, hem de karaci� er ve böbre� e 

önemli zararlar vermektedir. Do� al malzeme esasl� solventler de en az 

petrokimya endüstrisi ürünü solventler kadar zararl� olabilmektedir.1 

 

Elyaflar: Elyaflar, iç ortamda ancak güne�  �� �� � vurdu� unda fark edilebilen, 

küçük, havada as�l� kalabilecek kadar hafif, kat� veya s�v� halde çok çe� itli 

maddelerdir. Yap�larda daha çok yal�t�m amaçl� kullan�lan yapay ve do� al 

elyafl� malzemeler, üretim, kullan�m ve y�k�m a � amalar�nda, kesme, 

z�mparalama ve ba� ka nedenlerle da� �larak iç ortam hava kalitesini 

bozmaktad�rlar.  Elyafl� malzemelerden asbest, yap�da ate� e dayan�kl� ses 

yal�t�m�, boru yal�t�m�, duvar ve çat� kaplama malz emesi olarak yayg�n bir 

kullan�m alan� bulurken, asbest elyaflar�n�n tehlikeli bir kanserojen olmas� 

nedeniyle birçok ülkede kullan�m� yasaklanm�� t�r. Ayn� � ekilde cam elyaf� ve 

mineral elyaflar da uzun, ince ve sivri uçlu elyaflar�n�n kolayca solunarak 

vücuda nüfuz etmesi ve d�� ar� at�lamamas� nedeniyle insan sa� l�� � için tehdit 

olu� turmaktad�rlar ve olas� kanserojendirler. 

 

Radon: Önemli bir iç kirletici olarak tan�nan radon, do� rudan çe� itli mineral 

içerikli radyum-226’n�n bozulmas�ndan ortaya ç�kan etkisiz bir radyoaktif 

gazd�r. Radonun kendisi etkisiz ve az zararl� olmas�na kar� �n, ondan üreyen 

Po-218 ve Po-214 türleri elektriksel olarak yüklenmekte ve solunum yoluyla 

akci� erlerinde birikti� i insanlarda kansere neden olabilmektedir.2 �nsan 

sa� l�� � için son derece zararl� olan bu gaz mermer, granit gibi malzemelerin 

içeri� inde bulunabilece� i gibi direkt olarak da topraktan yay�labilmektedir. 

Geçti� imiz y�llarda yap�lan ara� t�rmalara göre Almanya’da bir y�l içerisinde 

                                            
1 SCHM�TZ-GÜNTHER, T. 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, Könemann,  
Cologne 
2 ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 
Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103   
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radona maruz kald�� � için akci� er kanserinden hayat�n� kaybeden 2500 ki� i 

bulunmaktad�r. Radyasyondan korunma ajanslar�, radon gaz� okumalar�nda 

periyodu 250Bq/m3‘ten fazla olan alanlar�n yerle� ime kapat�larak 

temizlenmesi gereklili� ine dikkat çekmektedirler. 

 

Ah� ap Koruyuculardaki Zehirli Maddeler: Çevresel t�p ve toksikoloji 

bilimlerinin en önemli inceleme alanlar�ndan biri de kimyasal ha� ere ve 

zararl� öldürücülerdir. Bunlardan ah� ap ve deri koruyucu olarak kullan�lan 

Pentaklorofenol (PCP) ve Lindan (HCF-Gamma) en yayg�n olanlar�d�r. PCP 

kanserojen bir maddedir. Ayr�ca PCP ile herhangi bir ili� ki sonucunda 

ba� �� �kl�k sistemi ve böbrek fonksiyonlar�nda bozukluk ve dioksine ba� l� 

olarak do� um anomalileri meydana gelebilmektedir. Lindan da ayn� � ekilde 

insan sa� l�� � için son derece zararl�d�r; nörolojik rahats�zl�k lar, mukoza 

zarlar�nda iritasyon ve karaci� er yetmezli� i bu rahats�zl�klardan en yayg�n 

görülenleridir. Bu rahats�zl�klar�n meydana gelebilmesi için 1 m3 havada 1000 

nanogram Lindan bulunmas� yeterli olmaktad�r.1 

 

Günümüzde bilim ve teknolojinin h�zl� geli� imi çal�� �lan ortamlarda birçok 

teknik uygulamay� ve özellikle elektronik araç kullan�m�n zorunlu hale 

getirmi� tir. Çal�� ma mekânlar�ndaki bilgisayar, faks, fotokopi, trafolar ve 

benzeri elektrikli aletler çok farkl� nitelikte elektriksel ve elektromanyetik 

alanlar yaratmaktad�r. Bunlar ancak do� al dengeler içinde sa� l�kl� 

ya� ayabilecek organizma üzerinde, sürekli olarak tahrip edici etki yapmakta 

ve insan sa� l�� �n� olumsuz � ekilde etkilemektedir.2 �ç mekanda olu� an 

elektromanyetik alanlar�n bir ba� ka özelli� i de havadaki kirleticileri bir vakum 

gibi kendisine do� ru çekerek toplamas�d�r. Bünyesinde toplad�� � kanserojen 

radyoaktif radon gaz� atomlar�, mikroorganizmalar, bakteriler ve tozlar insan 

sa� l�� � için ba� ka birçok tehdit olu� turmaktad�r.3 

                                            
1 SCHM�TZ-GÜNTHER, T. 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, Könemann,  
Cologne 
2 ERSOY, H. 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146, s/56-60 
3 SP�EGEL, R., MEADOWS, D. 1999, Green Building Materials, John Wiley &Sons Inc., N.Y. 
 



 

 213

Çal�� ma mekanlar�n�n elektroiklim kalitesinin art�r�lmas� amac�yla, mekan 

donat�m malzemelerinin ah� ap ve do� al kuma� lar gibi ekolojik malzemeler 

aras�ndan seçilmesi önerilmektedir. Polyester gibi sentetik malzemeler ise 

havadaki iyon dengesini olumsuz yönde bozmaktad�r.  

 

Genel anlamda, sürdürülebilir tasar�m çerçevesinde ofis yap�lar�nda 

kullan�lmas� önerilen malzemelerin özellikleri; üretiminde  insan sa� l�� �n� 

tehdit eden at�k maddeler ortaya ç�karmamas�,  kullan�m s�ras�nda iç 

mekanda solunum yoluyla önemli rahats�zl�klara yol açabilecek toksik gazlar 

yaymamas�, kullan�m� sonras�nda geri dönü� ebilmesi, �s�sal, akustik, görsel 

özellikleri ile insan konfor � artlar�na uygunlu� u, radyoaktivitesinin do� al 

ortamdan dü� ük olmas�  � eklinde  s�ralanabilir1 (� ekil 2.71). 

 

 
 

� ekil 2.71. Çal�� ma Mekanlar�nda Sürdürülebilir Malzeme Kullan�m�2 
 

 
                                            
1 TOPAR A.H. 1996, Yap�da Elektroiklimsel Kirlilikle �nsan Sa� l�� � ili� kisi ve Al�nabilecek 
Önlemler, YTÜ Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
2 URL, http://www.ci.nyc.ny.us/html/ddc/html/ddcgreen/documents/guidelines.pdf 
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3.  OF�S YAPILARININ ÇEVRESEL PERFORMANS ANAL �Z� 

�Ç�N B�R MODEL ÖNER�S� 

 
�nsan ve çevre sa� l�� �na yapt�klar� olumsuz etkiler ve yüksek enerji 

tüketimleri nedeniyle yap�lar�n, daha tasar�m a� amas�ndan itibaren 

sürdürülebilir mimarl�k ilkeleri ile ele al�nmalar� bir gereklilik haline gelmi� tir. 

Bu gereklilik, yap� sektörünü do� ru biçimde yönlendirmek ve sürdürülebilir 

yap�lar�n in� a edilmesini te� vik etmek amac�yla �ngiltere, �sviçre gibi geli� mi�  

ülkelerde baz� sertifika programlar�n�n haz�rlanmas�na zemin haz�rlam�� t�r.  

Yap� tipleri içinde, yo� un kullan�c� nüfusu ve büyük ölçekleri nedeniyle 

sürdürülebilirli� in uygulanmas� için çok daha fazla önem ta� �yan ofis 

yap�lar�n�n çevresel performans analizleri de söz konusu sertifika programlar� 

taraf�ndan gerçekle� tirilebilmektedir. Bu bölümde, Türkiye’de uygulanabilecek 

bir model geli� tirmek amac�yla öncelikle yurtd�� �nda uygulanan baz� modeller 

incelenmi�  ve 2. bölümde tan�mlanan 6 sürdürülebilir ofis yap�s� kriteri 

�� �� �nda  ofis yap�lar� için bir çevresel performans analizi modeli önerilmi� tir. 

 

3.1.  YURTDI� INDA OF�S YAPILARI �Ç�N UYGULANAN ÇEVRESEL 

         PERFORMANS ANAL �Z� MODELLER� VE UYGULAYICI KURUMLAR 

 

Yap� üretiminde ekonomik kayg�lar yerine ekolojik kayg�lar�n daha fazla ön 

planda tutuldu� u geli� mi�  ülkelerde, yap� tasar�mc�lar� ve üreticilerini 

bilinçlendirmek ve çevresel performanslar� yüksek yap�lar� ödüllendirmek 

amac�yla kurulan birçok de� erlendirme kurumu ve modeli mevcuttur. Devlet 

taraf�ndan da desteklenen bu kurumlar, geli� tirdikleri çevresel performans 

analizi modellerini, yap�dan sorumlu ki� iye anket biçiminde uygulamakta ve 

de� erlendirmede gerekli puanlar� toplayan yap�y� belli  seviyelerdeki 

sertifikalar ile ödüllendirmektedir. Bu modeller aras�ndan seçilen ve �ngiltere, 

Amerika ve �sviçre’de uygulanan  modeller, 3 alt ba� l�k alt�nda incelenmi� tir. 



 

 215

3.1.1.  BREEAM (Building Research Establishment Environmental 

           Assessment Method )-�ngiltere 

 
BREEAM, Türkçe kar� �l�� � ile “Bina Ara� t�rma Kurumu Çevresel 

De� erlendirme Metodu”, dünyada yap�lar�n çevresel performanslar�n� ölçmek 

için yayg�n biçimde kullan�lan ve ayn� zamanda di� er ülkelerde uygulanan 

metotlar�n olu� turulmas�nda örnek te� kil eden bir analiz modelidir. BRE (Bina 

Ara� t�rma Kurumu) her yap� tipi için farkl� bir çevresel de� erlendirme anketi 

uygulamaktad�r. De� erlendirme yap�lan söz konusu yap� tipleri ve anketler 

a� a� �da s�ralanm�� t�r: 

 

·  Konutlar için çevresel de� erlendirme metodu 

·  Sanayi yap�lar� için çevresel de� erlendirme metodu 

·  Sa� l�k yap�lar� için çevresel de� erlendirme metodu 

·  E� itim yap�lar� için çevresel de� erlendirme metodu 

·  Ticaret yap�lar� için çevresel de� erlendirme metodu 

·  Ofis yap�lar� için çevresel de� erlendirme metodu 

 

Ofis yap�lar� için bina ara� t�rma kurumu çevresel de� erlendirme metodu 

(BREEAM for Offices)   tasar�m a� amas�nda, yeni in� a edilmi�  veya mevcut 

ofis yap�lar�na uygulanabilmektedir. De� erlendirmeler, BRE taraf�ndan 

e� itilmi�  çevresel de� erlendirme uzmanlar� taraf�ndan, belli bir ücret 

kar� �l�� �nda gerçekle� tirilmektedir. Analiz sonucunda, ofis yap�s�na BRE 

sertifikas� verilmesi için çevresel performans�n�n “geçer”, “iyi”, “çok iyi” veya 

“mükemmel”  seviyesinde olmas� beklenmektedir. Ofis yap�lar� için  bina 

ara� t�rma kurumu çevresel de� erlendirme metodu çizelgesi, ofisler için h�zl� 

bir kredilendirme ve puanlama sisteminin uygulanmas�na olanak vermektedir.  

Bu çizelge uygun biçimde dolduruldu� u takdirde, sertifikal� bir çevresel 

de� erlendirme uzman�n�n uygulayaca� � resmi bir BREEAM analizi ile yak�n 

sonuçlar al�nabilmektedir. Çizelgenin doldurulmas� için izlenmesi gerekli 

ad�mlar a� a� �da belirtilmi� tir: 
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·  ADIM 1:  

Sorular� cevaplamak için gerekli kan�t belgeler, de� erlendirilen ofis yap�s� 

sorumlusundan istenmektedir. Ofis yap�s�n�n özellikleri, referans kriterlere 

uygun ise “Puan” sütununda yer alan rakam, “Al�nan Puan” sütununa 

i� lenmekte; uygun de� il ise bu sütun  bo�  b�rak�lmaktad�r. 

 

·  ADIM 2:  

De� erlendirme sekiz bölümden olu� maktad�r. Her bölüm sonunda 

toplanan puanlar hesaplanmakta ve “Bölüm Toplam�” kutusuna 

i� lenmektedir. 

 

·  ADIM 3: 

De� erlendirmenin sekiz bölümü de tam olarak doldurulmaktad�r. 

 

·  ADIM 4: 

Bölüm toplamlar� birbirine eklenerek elde edilen sonuç, “Genel Toplam”  

kutusuna i� lenmektedir. 

 

·  ADIM 5:  

Genel toplamda elde edilen puan kar� �l�� �na denk gelen seviye, 

de� erlendirilen ofis yap�s�n�n çevresel performans seviyesini 

göstermektedir. Al�nan puanlar kar� �l�� �nda verilecek sertifika dereceleri 

a� a� �da belirtilmi� tir: 

 

25 Puan       Geçer 

40 Puan �yi 

55 Puan Çok �yi 

70 Puan Mükemmel 
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Çizelge 3.1. BREEAM-Proje Yönetimi Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
R
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PROJE YÖNET�M� 
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1.67 

 
1.67 

 
�01 

 
Kan�t belgelere göre; proje grubunun yap� denetim kurulunda, mal 
sahibi taraf�nda yer alan ve BSRIA/CIBSE gibi rehberler ile güncel 
bina düzenlemeleri ve yönetmeliklerine uyumlu bir tasar�m 
gerçekle� tirildi� ini denetleyen bir uzman üye yer almaktad�r. 
 
Ofis yap�s�n�n kullan�m�n�n ilk y�l� süresince yap�  denetim kurulu 
çal�� malar�na devam etmi� tir. 
 
NOT: Uygun puanlar toplanarak i� aretlenecektir.  

 

 
 
 
 
1.67 

 
3.33 

 
�04 

 
Yap�n�n projesini uygulayan firma taraf�ndan a� a� �da belirtilen 
standartlara uyum sertifikas� al�nmas� taahhüt edilmi� tir: 
 

·  Endüstri Standartlar� 
VEYA 

·  En �yi Uygulama (Best Practice) 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.  

 

 

 
 
1.67 
 
3.33 
 
 
5.00 
 

 
�05 

 
Kan�t belgelere göre;  
 

·  A� a� �da listelenen a-g maddelerinden 2’si ya da fazlas� 
uygulanm�� t�r. 

VEYA 
·  A� a� �da listelenen a-g maddelerinden 4’ü ya da fazlas� 

uygulanm�� t�r. 
VEYA 

·  A� a� �da listelenen a-g maddelerinden 6’s� ya da fazlas� 
uygulanm�� t�r. 

 
a)� antiye çal�� malar� s�ras�nda kullan�lan enerji ve sal�nan CO 2 

emisyonu miktar� ölçüm ve denetim raporu mevcuttur. 
b)� antiye çal�� malar� s�ras�nda tüketilen su  miktar� ölçüm ve 

denetim raporu  mevcuttur. 
c)� antiye çal�� malar� s�ras�nda kullan�lan nakliye araçlar�ndan 

sal�nan CO2  emisyonu miktar�n� hesaplamaya olanak 
sa� layacak nakliye araçlar� denetim raporlar� mevcuttur. 

d)� antiye çal�� malar� s�ras�nda ortaya ç�kan in � aat at�klar�n�n 
denetimi yap�lm�� t�r. 

e)� antiye çal�� malar� s�ras�nda ortaya ç�kan in � aat at�klar� 
toplanarak geri dönü� türülmü� tür. 

f)”En �yi Uygulama” (Best Practice) standartlar�n�n hava (toz) 
kirlili� i ile ilgili maddelerine uyulmu� tur. 

g) ”En �yi Uygulama” (Best Practice) standartlar�n�n su (yer alt� ve 
yerüstü) kirlili� i ile ilgili maddelerine uyulmu� tur.  

 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
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Çizelge 3.1. BREEAM- Proje Yönetimi Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi  (Devam�) 
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�06 

 
Yap�n�n in� aat a� amas�nda kullan�lan ah� ap kal�plar sürdürülebilir 
kaynaklardan elde edilmi� tir, 
 

VEYA 

Geri dönü� türülmü�  ya da yeniden kullan�lm�� t�r. 

 
 
1.67 

 

 
�11 

 
Yap� kullan�c� bilgilerini gösteren basit bir rehber ve yap�n�n çevresel  
performans� ve yönetiminden sorumlu bir uzman mevcuttur. 

 
 
1.67 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  

 
 
 
 
Çizelge 3.2. BREEAM-Sa� l�k ve Konfor Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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SK01  

 
Ofis yap�s� kullan�labilir net alan�n�n en az %80’i  yeterli derecede gün 
�� �� � almaktad�r. 

 
1.154 

 

 
SK02 

 
Kan�t belgelere göre; tüm çal�� ma birimlerinin pencerelere olan 
uzakl�klar� en fazla 7 metredir. 
 

 
1.154 

 

 
SK03 

 
Kan�t belgelere göre; yap� cephesinde, güne�  �� �� �n�n rahats�z edici 
etkisini azaltan ve parlamay� önleyen, kullan�c� denetimli bir güne�  
�� �� � kontrol sistemi (güne� lik, stor, perde, vb.) yer almaktad�r. 
  

 
 
1.154 

 

 
SK04 

 
Kan�t belgelere göre; tüm flüoresan ve kompakt flüoresan lambalara 
yüksek frekansl� balastlar yerle� tirilmi� tir. 
 

 
1.154 

 

 
SK05 

 
Kan�t belgelere göre; iç ve d��  mekanlarda, CIBSE taraf�ndan çal�� ma 
mekanlar� için tavsiye edilen gerekli ayd�nlatma düzeyini sa� lamak 
için uygun ayd�nlatma donat�m elemanlar� seçilmi� tir. 
 

 
 
1.154 
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Çizelge 3.2. BREEAM- Sa� l�k ve Konfor Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi (Devam�) 
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SK06 

 
Kan�t belgelere göre; çal�� ma ve hizmet birimlerinde ayr� ayd�nlatma 
denetim sistemleri kullan�larak yap�da bölgesel ayd�nlatma sistemi 
uygulanm�� t�r. 

 
 
1.154 
 

 

 
SK08 

 
Kan�t belgelere göre; tüm kullan�m alanlar�ndaki pencereler aç�labilir 
özelliktedir.  

 
1.154 

 

 
SK09 

 
Kullan�m alanlar�nda, d��  kirlilik kaynaklar� ve kirli havan�n mekanda 
yeniden dola� �m� önlenmekte ve içeri al�nan taze hava miktar� yeterli 
düzeyde kalabilmektedir. 
 

 
1.154 

 

 
SK11 

 
·  Mekanik olarak havaland�r�lan ve iklimlendirilen ofis 

yap�lar�nda, kullan�c�lar için yeterli (12 l/sn/ki � i) hava 
sa� lanmaktad�r. 

VEYA 
·  Do� al olarak havaland�r�lan yap�larda, plan derinli � i 15 

metreden fazla olmad�� �ndan ba� ka bir havaland�rma sistemine 
gereksinim duyulmamaktad�r. Bununla birlikte toplam aç�labilir 
pencere alan�, tüm yap� alan�n�n %5’ine e � ittir ve bu 
pencerelerin büyük bölümünde menfezler vard�r. 

 

 
 
 
 
 
1.154 

 

 
SK14 
 

 
Tasar�m a� amas�nda insan konfor ko� ullar� göz önünde tutularak 
uygun �s�l konfor de� erleri hesaplanm��  ve uygulamaya yans�t�lm�� t�r. 

 
1.154 

 

 
SK15 

 
Kan�t belgelere göre; yap�, farkl� mekanlardaki farkl� �s� 
gereksinimlerine cevap verecek lokal s�cakl�k ayarlama ve denetim 
sistemleri ile donat�lm�� t�r. 
 

 
1.154 

 

 
SK16 

 
Kan�t belgelere göre; yap�da, lejyonella bakterisinin, su ve hava yolu 
ile ta� �narak salg�n olu� turma riski azalt�lm�� t�r. 

 
1.154 

 

 
SK17 

 
Tasar�m a� amas�nda seçilen malzeme ve detaylar sayesinde, iç 
ortam gürültü düzeyleri a� a� �daki seviyelerde tutulabilmi� tir: 
 

·  Tek kullan�c�l� hücresel ofislerde: 35-40 dB LAeq T  
·  40 m2

 den küçük, 4 ya da daha az kullan�c�l� aç�k planl� 
    ofislerde: 40-45 dB LAeq T 

·  40 m2
 den büyük, 4’ten fazla kullan�c�l� aç�k planl� 

   ofislerde: 45-50 dB LAeq T 

 

 
 
 
 
 
 
1.154 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.3. BREEAM- Enerji Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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0.76 
1.52 
2.27 
3.03 
3.79 
4.55 
5.30 
6.06 
6.89 
7.57 
8.33 
9.09 
9.85 
10.61 
11.35 

 
E01 

 
2007 y�l�nda yürürlükte olan yap� ile ilgili kanun, yönetmelik ve 
düzenlemelere uygun olarak, ofis yap�s�ndan sal�nan CO2 
emisyonlar�n�n azalma miktar�ndaki geli� im yüzdesi a� a� �daki 
de� erdedir: 
 

·  +%1 
·  +%2 
·  +%4 
·  +%6 
·  +%8 
·  +%10 
·  +%12 
·  +%14 
·  +%18 
·  +%22 
·  +%30 
·  +%40 
·  +%50 
·  +%60 
·  +� %70 
 

NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 

 

 

 
E02 

 
A� a� �da listelenen birimlerde, bölgesel elektrik alt-sayaçlar� 
kullan�larak, ayd�nlatma ve ikincil elektrik yükleri için ba� �ms�z enerji 
sa� lanabilmektedir: 
 

·  Bilgisayar odas� 
·  Yap� nem denetimi odas� 
·  Yap� so� utma denetimi odas� 
·  Fan odas� 
·  Yap�da enerji tüketen di� er servis birimleri 
 

 
 
 
 
 
 
0.76 
 
 

 

 
E03 

 
Kan�t belgelere göre; yap�da kira ile tutulmu�  ayr� yönetime ve/ve ya 
i� leve sahip kullan�m alanlar� mevcut ise enerji kullan�mlar� alt-
sayaçlar ile yap� içinde ayr�lm�� t�r. 
 

 
0.76 
 
 

 

 
E04 

 
Yap�da gün �� �� �na duyarl� bir denetim sistemine ba� l� enerji-etkin d��  
ayd�nlatma armatürleri kullan�lmaktad�r. 

 
 
0.76 
 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.4. BREEAM- Su Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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0.83 

 
 
1.67 
 
 
 
 
2.50 

 
S01 

 
Puanlama, su tesisat� donat�m elemanlar�n�n standar t teknik 
özelliklerinin su korunumuna yönelik güçlendirilmesi baz al�narak 
yap�lmaktad�r. Standart teknik özelliklere sahip tesisat elemanlar�; 
 
- Denetim sistemine sahip olmayan klozetler,  
- Tek kullan�mda tüketilen su miktar� 6 litreye e� it olan rezervuarlar, 
- Bir dakikada tüketti� i su miktar� 12-15 litreye e� it olan du� lar, 
- Ak��  s�n�rlama sistemine sahip olmayan standart armatürler  
 
� eklinde s�ralanabilir. BREEAM de� erlendirme uzman� taraf�ndan 
uygulanan ankette, tüketilen su miktar� “BREEAM Su Hesaplay�c�s�” 
ile hesaplanmaktad�r. A� a� �da yer alan maddeler, yakla� �k puanlama 
yap�labilmesi için kullan�labilir: 
 

·  Yap�daki baz� teknik donat�m elemanlar� standartlara göre 
daha az su tüketimi sa� lamaktad�rlar.  

VEYA 
·  Yap�daki bütün teknik donat�m elemanlar� su korunumu 

sa� lamaktad�r ya da sadece bir k�sm� su korunumu 
sa� lamakta ise sistem, ya� mur suyu ve gri su kullan�m� ile 
desteklenmektedir. 

VEYA 
·  Yap�daki bütün teknik donat�m elemanlar� su korunumu 

sa� lamakta, ayn� zamanda sistem, ya� mur suyu ve gri su 
kullan�m� ile desteklenmektedir. 

 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 

 

 

 
S02 

 
Kan�t belgelere göre; yap�n�n � ehir da� �t�m � ebekesi su sa� lama 
sistemine yüksek verimli su sayac� (titre� im verimli olarak da 
adland�r�labilir.) yerle� tirilmi� tir.  
 

 
 
0.83 

 

 
S03 

 
Kan�t belgelere göre; yap�n�n su tesisat�na, bir s� z�nt� alg�lama sistemi 
yerle� tirilmi� tir. 
 

 
 
0.83 

 

 
S04 

 
Tüm WC ve pisuarlarda kullan�lan su, fotoselli bir kullan�m alg�lama 
sistemi taraf�ndan gereksiz su tüketimini önlemek amac�yla otomatik 
olarak kapat�labilmektedir. 
 
 
 

 
 
0.83 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.5. BREEAM- Ula� �m Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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0.76 

0.76 

 
U1 

 
Ofis yap�s�na a� a� �da belirtilen amaçlar için toplu ta� �ma araçlar� ile 
kolayl�kla ula� �labilmektedir: 
 

·  Ev-i�  aras� ula� �m 
·  ��  seyahati amaçl� ula� �m 

 

NOT: Uygun puanlar toplanarak i� aretlenecektir.  

 

 
 
 
 

0 

1.52 

3.03 

4.55 

6.06 

7.57 

 
U2 

 
Ofis yap�s�na ula� �m s�ras�nda sal�nan CO 2 emisyonlar� miktar�, 
yap�n�n ula� �m a� lar�na olan uzakl�� �na göre hesaplanmaktad�r. Bu 
ba� lamda yap�, tipik toplu ta� �ma araçlar� kullan�larak ula� �lan: 
 

·  K�rsal yerle� im bölgesi içinde 
·  K�rsal bölge/kasaba s�n�r� yerle � im bölgesi içinde 
·  Küçük kasaba s�n�r� yerle� im bölgesi içinde 
·  Kasaba merkezi ya da � ehir yerle� im bölgesi içinde 
·  � ehir merkezi yerle� im bölgesi içinde 
·  Büyük � ehir ula� �m a� �na yak�n bir yerle� im bölgesi içinde 

          yer almaktad�r. 
 

NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.  

 

 
 
 
 

 
 

0.76 
 
 

1.52 

 
U5 

 
Kan�t belgelere göre; ofis yap�s�nda iyi ayd�nlat�lm�� , güvenli ve üzeri 
örtülü bir bisiklet park ve y�kama alan� mevcuttur. Alanda park 
edilebilen bisiklet say�s� ile yap�da çal� � an ki� i say�s� oranlar� 
a� a� �daki gibidir: 
 

·  500 çal�� an için %10 oran�nda bisiklet park yeri 
·  500-1000 çal�� an için % 7 oran�nda bisiklet park yeri 
·  � 1000 çal�� an için % 5 oran�nda bisiklet park yeri 

 
Yukar�da belirtilen özelliklere ek olarak, yap�da yeterli miktarda 
soyunma odas�, elbise dolab� ya da elbise kurutma alan� mevcuttur. 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 

 

 

 
U8 

 
Kan�t belgelere göre; ofis çal�� anlar�n�n özel ihtiyaçlar�na yönelik 
haz�rlanm��  bir ula� �m plan� bulunmaktad�r. Bu planda a� a� �da 
say�lan maddeler mevcuttur: 
 

·  Yürüyerek ula� �m 
·  Bisiklet /Motosiklet ile ula� �m 
·  Toplu ta� �ma araçlar� ile ula� �m 
·  Özel otomobil ile ula� �m 
·  Seyahat ihtiyac�n�n azalt�lmas� 
·  Servis 
 

0.76 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.6. BREEAM- Malzemeler Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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0.83 

0.83 

0.83 

0.83 

 
M01 

 
Kan�t belgelere göre; ba� l�ca yap� elemanlar�n�n malzeme seçiminde, 
Ye� il rehberde  (Green Guide To Specification) çevresel performans 
aç�s�ndan A grubunda yer alan malzemelere öncelik verilmi� tir. Buna 
ba� l� olarak: 
 

·  Ta� �y�c� dö� emelerin en az %80’i A grubu malzemelerden 
olu� maktad�r. 

·  D��  duvarlar�n en az %80’i A grubu malzemelerden 
olu� maktad�r. 

·  Çat�n�n en az %80’i A grubu malzemelerden olu� maktad�r. 
·  Pencerelerin en az %80’i A grubu malzemelerden 

olu� maktad�r. 
 

NOT: Uygun puanlar toplanarak i� aretlenecektir. 
 

 

 

 
M03 

 
Hal� ve dö� eme kaplamalar� kullan�c� taraf�ndan seçilmi � tir ya da ofis 
yap�s�nda kiraya verilmek üzere bo�  alanlar mevcut ise, sadece 
gösterim amaçl� yerlerin dö� eme kaplamas� ve hal� te� kili yap�lm�� , 
di� er alanlar kaplanmam�� t�r. 
 

 
 
0.83 

 

 
M05 

 
Yap� d��  cephe kaplamas�n�n en az %50’si yeniden kullan�lan bir 
kaplamad�r ve bu kaplama, en az %80 oran�nda yeniden kullan�lm��  
malzeme ile üretilmi� tir. 

 
0.83 

 

 
M06 

 
Kan�t belgelere göre; yap�da mevcut bir ta� �y�c� sistemin en az %80’i 
yeniden kullan�lmakta ve yap� ta� �y�c� sisteminin en az %50’si yeniden 
kullan�lm��  ta� �y�c� elemanlardan olu� maktad�r. 
 

 
0.83 

 

 
M07 

 
Ofis binas�n�n ba� l�ca elemanlar�nda (ta� �y�c�lar, yollar, dö� emeler, 
vb.) yüksek miktarda k�r�k ta� , k�r�k agrega veya geri dönü� türülmü�  
malzemelerden elde edilen alternatif agregalar kullan�lm�� t�r. 
 

 
0.83 

 

 
M08 

 
Ta� �y�c� veya ta� �y�c� olmayan yap� elemanlar�n�n malzemeleri 
çevreye sayg�l� kaynaklardan elde edilmi� tir. Do� adan elde edilme ve 
üretim a� amalar�nda sürdürülebilirlik ve EMS sertifikas� olan 
malzemeler tercih edilmi� tir.   
 

 
2.50 

 

 
M12 

 
Yap� içinde ya da d�� �nda , geri dönü� türülebilir malzemeleri 
depolamak için ayr�lm��  merkezi bir depo mevcuttur. (Depo, 10m2den 
büyük ve her 1000 m2 yap� alan� için 2m2 alana sahip olmal�d�r.) 
 
 
 

 
0.83 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.7. BREEAM-Yap� Alan� Kullan�m� Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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YA01 

 
Yap�, üzerine daha önce in� aat yap�lm��  ya da son elli y�ld�r 
endüstriyel amaçlarla kullan�lan bir alana in� a edilmi� tir. 
 

1.50 

 

 
YA02 

 
Kan�t belgeler göre; yap� alan� in� aat ba� lamadan önce çevre kirlili� i 
problemi ile kar� � kar� �yad�r. Yap�n�n tasar�m a � amas�nda, söz 
konusu çevre kirlili� ini gidermek amac�yla �slah ve temizleme 
çal�� malar� yap�lm�� t�r. 
 

1.50 

 

 
YA03 

 
Kan�t belgelere göre; yap�n�n in� a edildi� i alan dü� ük ekolojik de� erde 
olarak nitelenmekle birlikte � antiye alan� haz�rl�k ve in� aat çal�� malar� 
s�ras�nda, mevcut tüm ekolojik de� erler korunmu� tur. 
 

1.50 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.50 

3.00 

 
YA04 

 
Puanlama, yap�n�n yerel ekoloji üzerinde olu� turdu� u olumsuz etkiler 
de� erlendirilerek yap�lmaktad�r. Resmi BREEAM de� erlendirmesinde, 
yap�n�n ekolojik etkisi, habitat alan� ve yeri de� i� tirilen bitki çe� itlerinin 
say�s� gibi kriterler baz al�narak ve BREEAM ekoloj ik de� er-ölçer 
kullan�larak hesaplanmaktad�r. A� a� �daki rehber, yakla� �k bir 
puanlama yap�lmas�na olanak sa� lamaktad�r: 
 

·  Ofis yap�s�n�n in� aat a� amas�nda mevcut habitat çe� itleri ve  
   alanlar�n�n büyük k�sm� yok edilmi � se puan verilmeyecektir.  
·  Ofis yap�s�n�n in� aat a� amas�nda mevcut habitat çe� itleri ve  
   alanlar�n�n büyük k�sm� korunmu� tur. 
·  Ofis yap�s�n�n in� aat a� amas�nda hiçbir habitat çe� idi ve  
   alan� kald�r�lmam� � t�r ya da yap�, ekolojik de� eri s�n�rl� veya hiç  
   olmayan (çevre kirlili� i olan veya en az bir y�ld�r terk 
   edilmi� )  bir alanda yer almaktad�r. 
 

NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 

 

 

1.50 

3.00 

4.5 

 
YA05 

 
Kan�t belgelere göre; tasar�m grubu ya da mü� terinin iste� iyle: 
i) yap� alan�n�n ekolojik de� erini korumak ve yükseltmek amac�yla bir 
rapor haz�rlayacak ve tavsiyelerde bulunacak bir uzman atanm�� t�r; 
VE 
ii) uzman�n yap� alan�n�n ekolojik de� erini koruma ve yükseltme 
konusundaki genel tavsiyeleri yerine getirilmi� tir. 
YA DA 
Yukar�da say�lan kriterlere ek olarak, yap� alan�n� n ekolojik de� eri, 
mevcut bitki ve hayvan çe� itlerine, alt� çe� it daha eklenerek artm�� t�r. 
YA DA 
Yukar�da say�lan kriterlere ek olarak, yap� alan�n� n ekolojik de� eri, 
mevcut bitki ve hayvan çe� itlerine, alt�dan fazla çe� it daha eklenerek 
artm�� t�r. 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
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Çizelge 3.7. BREEAM- Yap� Alan� Kullan�m� Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi   
                   (Devam�) 
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1.50 

3.00 

 
YA06 

 
Kan�t belgelere göre; yap� sahibinin gerçekle� tirmek için yaz�l� olarak 
söz verdi� i zorunlu istekler a� a� �da yer almaktad�r. Bu isteklere ek 
olarak gerçekle� tirmeye söz verdi� i ek istek adedi a� a� �da 
belirtilmi� tir: 
 

·  En az 2 ya da daha fazla ek istek 
YA DA 

·  En az 4 ya da daha fazla ek istek 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 
Zorunlu �stekler: 
 
A� a� �daki maddeler bir ekoloji uzman� taraf�ndan onaylanm�� t�r: 

·  Tasar�m ve uygulama a� amas�nda, ekolojinin korunumu ve 
çe� itlili� in art�r�lmas� ile ilgili �ngiltere ve AB’de yay�mlanan tüm 
düzenlemelere uyulmu� tur. 

·  Yap� kullan�lmaya ba� lad�� � anda 5 y�ll�k bir i � letme plan� 
olu� turulmu� tur. 

·  Planda yer alan anahtar sorumluluklardan baz�lar� mal sahibi, 
kirac� ve yap� kullan�c�lar� aittir. 

 
Ek �stekler: 
 

·  Bir biyoçe� itlilik uzman� görevlendirilmi� tir. 
·  � antiye çal�� anlar�, çevre ekolojisinin korunumu hakk�nda 

bilgilendirilmi� tir. 
·  �n� aat süresince biyoçe� itlili� i korumak için yap�lan çal�� malar 

bir rapor halinde kaydedilmi� tir. 
·  Yap� sahibi, ofisin in� a edildi� i çevreye uygun ve ekolojik de� eri 

yüksek bir habitat�n yarat�lmas� için istekte bulunmu� tur. 
·  Bir biyoçe� itlilik uzman�n�n, � antiyede yap�lan çal�� malar� 

yönlendirecek ve denetleyecek yeterli zaman ve yetkiye sahip 
olmas� sa� lanm�� t�r. 

·  Tasar�m a� amas�nda bölgede hizmet veren yerel bir biyoçe� itlilik 
uzman�na dan�� �lm�� t�r. 

·  Yap�n�n in� a edildi� i alan ve çevresinin herhangi bir ekolojik 
de� ere sahip olmad�� � belirtilmi� tir. 

 
 
 
 

 

 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
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Çizelge 3.8. BREEAM- Kirlilik Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
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K01 

 
Kan�t belgelere göre; hizmet birimlerinde kullan�lan bir so� utucu 
yoktur veya küresel �s�tma potansiyeli (GWP) de� eri 5’ten küçüktür. 
 

1.00 

 

1.00 

1.00 

 
K02 

 
Kan�t belgelere göre; yap�da herhangi bir so� utucu kullan�lmamakta 
veya so� utucularda olu� abilecek s�z�nt�lar alg�lanabilmektedir. 
 
So� utucu kullan�lan yap�larda, so� utma sisteminde otomatik so� utma 
pompalar� ve yal�t�lm� �  valfli bir �s� de� i� tiricisi mevcuttur. 
 
NOT: Uygun puanlar toplanarak i� aretlenecektir. 
 

 

 

 
K04 

 
Kan�t belgelere göre; imalat ve bir araya getirme i� lemleri s�ras�nda  
küresel �s�tma potansiyeli (GWP) de� eri 5’ten küçük olan yal�t�m 
malzemelerinin seçilmi� tir. 
 

1.00 

 

 
 

 
 

1.00 

2.00 

3.00 

 
K06 

 
Kan�t belgelere göre; mekanlarda �s�tma enerjisinden sal�nan 
maksimum kuru NOX emisyonlar� miktar� a� a� �daki de� erdedir: 
 

·  �  100 mg/kWs 
·  �  70 mg/kWs 
·  �  40 mg/kWs 

 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 

 

 

2.00 

1.00 

 

 
K07 

 
Kan�t belgelere göre; de� erlendirilen yap�n�n yerle� im alan�nda sel 
bask�n� olas�l� � � dü� üktür. 
 

YA DA 
 

Kan�t belgelere göre; de� erlendirilen yap�n�n yerle� im alan�nda sel 
bask�n� olas�l� � � ortalama de� erlere sahiptir ve yap�n�n zemin kat�, 
otopark ve giri� i, su basma seviyesi üzerinde yer almaktad�r. 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 
Kan�t belgelere göre; yap� alan�nda olu� abilecek bir sel bask�n� riskini 
azaltmak amac�yla sürdürülebilir bir kent drenaj sistemi 
dü� ünülmü� tür. 
 

1.00 

 

 
K08 

 
Kan�t belgelere göre, yap� alan� �slah ve bak�m çal �� malar� s�ras�nda, 
ta� �t manevra alanlar�, otoparklar, at�k ve tesisat depolar� gibi kirlilik 
riski alt�ndaki alanlarda yak�t filtrasyon sistemleri haz�r bekletilmi� tir. 
  

1.00 
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Çizelge 3.8. BREEAM- Kirlilik Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi (Devam�)1 
                     

R
ef

er
an

s 

K�RL�L�K 

P
ua

n 

A
l�n

an
  

P
ua

n 

1.00 

2.00 

3.00 

 
K11 

 
Kan�t belgelere göre; yap�da dü� ük emisyonlu ve yenilenebilir enerji 
kaynaklar�n�n kullan�m� sa� lanm�� t�r. Bu konuda kesin sonuçlar� 
kapsayan bir fizibilite raporu mevcuttur. 
VEYA 
Yukar�da belirtilenlere ek olarak, yap�n�n toplam enerji ihtiyac�n�n 
%10’u dü� ük emisyonlu veya yenilenebilir enerji kaynaklar�ndan 
kar� �lanmaktad�r. 
VEYA 
Yukar�da belirtilenlere ek olarak, yap�n�n toplam enerji ihtiyac�n�n 
%15’i dü� ük emisyonlu veya yenilenebilir enerji kaynaklar�ndan 
kar� �lanmaktad�r. 
 
NOT: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir. 
 

 

 

 
K12 

 
Kan�t belgelere göre; d��  ayd�nlatma tasar�m�, 2005 y�l�nda 
yay�mlanan Ayd�nlatma Mühendisleri Enstitüsü (ILE)’nün rahats�z 
edici �� �k miktar�n�n azalt�lmas� konulu rehberi k�lavuz al �narak 
gerçekle� tirilmi� tir. 
  

1.00 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  
 

 

 

3.1.2.  LEED (Leadership in Energy and Environmental Design )- 

          Amerika Birle � ik Devletleri 

 

Amerika’da USGBC (U.S. Green Building Council) taraf�ndan geli� tirilen 

“LEED Ye� il Bina De� erlendirme Sistemi” (LEED The Green Building Rating 

System), binalar�n, tasar�m, in� aat ve i� letim süreçlerindeki çevresel etkilerini 

analiz eden bir de� erlendirme sistemidir. USGBC’ye göre, LEED sisteminin 

amac�, sürdürülebilir bir yap�l� çevre olu� umuna katk�da bulunmak ve bu 

do� rultuda güvenilir ve istikrarl� standartlar belirleyerek yap� endüstrisine 

rehberlik etmektir. LEED sisteminde, kuruma de� erlendirme için ba� vuruda 

bulunulan yap�, çevresel performans testinde gerekli kredileri toplad�� � 

                                            
1 URL, http://www.breeam.org/offices.html 
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taktirde, çe� itli seviyelerde sertifika almaya hak kazanmaktad�r. Projeler, 

testte elde etti� i performansa paralel olarak, gümü� , alt�n, platin gibi 

sertifikalar ile ödüllendirilmektedir. USGBC’e göre, LEED plaketleri, ba� ta 

Amerika olmak üzere tüm dünyada, yap�n�n ya� amak veya çal�� mak için 

sa� l�kl� bir çevre sundu� una dair önemli bir kan�t olarak görülmektedir. 

USGBC’nin farkl� ihtiyaçlara cevap vermek için geli� tirdi� i 6 farkl� LEED 

çevresel performans de� erlendirme anketi mevcuttur: 

 
·  LEED-NC: Yeni Ticari Yap�lar için LEED (LEED for New Commer. Cons.) 

·  LEED-EB: Mevcut Yap�lar için LEED (LEED for Existing Buildings) 

·  LEED-CI: Ticari �ç Mekanlar için LEED (LEED for Commercial Interiors) 

·  LEED-CS: Çekirdek ve Kabuk için LEED (LEED for Core and Shell) 

·  LEED-H: Konutlar için LEED (LEED for Homes) 

·  LEED-ND: Yak�n Çevre Geli� imi için LEED (LEED for Neighb. Develop.) 

 
Bu testler içinde, ofis yap�lar�n�n çevresel performans analizlerini 

gerçekle� tirmek  için “LEED-NC” anketi uygulanmaktad�r. USGBC’e göre, 

LEED-NC anketi, ofis yap�lar�n�n tüm ya� am döngüleri boyunca çevreye ve 

kullan�c�lar�na en az düzeyde zarar verirken yap� sahibine en fazla düzeyde 

kazanç sa� layabilecek biçimde tasarlanmas�n� te� vik amac�n� ta� �maktad�r. 

Anket sonucunda, yap� sahibi ve tasar�mc�lar�n� te � vik amac�yla verilen 

sertifikalar ve gerekli puanlar a� a� �da verilmi� tir: 

 

26-32 Puan           Sertifika  

33-38 Puan            Gümü�  

39-51 Puan Alt�n 

52-69 Puan   Platin 

 

LEED-NC anketi 6 ana bölümden olu� maktad�r. Bu bölümlerin ba� l�klar�, 

amaçlar� ve bölümden al�nabilecek en fazla puan çizelge 3.9’da incelenebilir. 
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Çizelge 3.9. LEED-NC Anket Bölümleri, Puanlar� ve Amaçlar� 
 
1. BÖLÜM: SÜRDÜRÜLEB �L�R YAPI ALANI                                        (14 Puan) 

 
Amaçlar: 
- Ofis yap�s�na en uygun yap� alan�n�n seçimi 
- Mevcut yap� veya yap� alanlar�n�n yeniden kullan� lmas� 
- Do� al alanlar ve tar�m alanlar�n�n korunmas� 
- Otomobil kullan�m� gereksiniminin azalt�lmas� 
- Do� al sit alanlar�n�n korunumu ve geli� tirilmesi 
 
2. BÖLÜM: SUYUN ETK �N KULLANIMI                                                  (5 Puan) 

 
Amaçlar: 
- Yap� ve kullan�m� için gereken su miktar�n�n azal t�lmas� 
- � ehir su � ebekesinden sa� lanan su miktar�n�n azalt�lmas� 
 
3. BÖLÜM: MALZEME VE KAYNAKLAR                                              (13 Puan) 

 
Amaçlar: 
- Çevreye zarar vermeyen malzemelerin kullan�m� 
- At�k miktar�n�n azalt�lmas� ve At�k yönetimi sa � lanmas� 
- Yap� için gerekli malzeme miktar�n�n azalt�lmas� 
 
3. BÖLÜM: ENERJ � VE HAVA                                                               (17 Puan) 

 
Amaçlar: 
- Yap� enerji sistemlerinin performanslar�n�n art�r �lmas� 
- Enerji verimlili� inin optimize edilmesi 
- Yenilenebilir ve alternatif enerji kaynaklar�n�n kullan�m� 
- Ozon tabakas�n�n korunmas� protokollerinin desteklenmesi 
 
5. BÖLÜM: �Ç ORTAM HAVA KAL �TES�                                               (15 Puan) 

 
Amaçlar: 
- �ç ortam hava kalitesinin zenginle� tirilmesi 
- �ç ortam kirletici kaynaklar�n�n belirlenmesi ve azalt�lmas� 
- Is�sal konfor ve �s�tma sistemlerinin denetlenebilirli� inin sa� lanmas� 
- Kullan�c�lar�n d� �  mekan ile ba�  kurabilmesinin sa� lanmas� 
 
6. BÖLÜM: TASARIMDA YEN � YAKLA � IMLAR                                     (5 Puan) 

 
Amaçlar: 
- LEED-NC kredilerinde yer almayan herhangi yeni bir tasar�m kriterinin 
tan�mlanmas� ve bu kriterde yüksek performans sa� lanmas� 
 
TOPLAM PUAN:                                                                                     (69 Puan) 
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LEED-NC anketini olu� turan 6 bölüm, her biri 1 puan de� erindeki kredilerden 

olu� maktad�r. Bu kredileri alabilmek için de� erlendirilen yap�n�n kredi 

kriterlerine uygunlu� u ba� vuru sahibi taraf�ndan belgelenmektedir. A� a� �daki 

çizelgelerde LEED-NC anketindeki tüm bölümlerin de� erlendirme çizelgeleri  

yer almaktad�r. Bu çizelgelerde kredilerin referans numaralar�, puan 

al�nabilmesi için gerekli kriterler ve kriterlere uygunluk durumunda 

kazanmaya hak kazan�lan puanlar mevcuttur. Anketin uygulamas�n� ve tam 

metnini göstermek amac�yla, “�ç Ortam Hava Kalitesi” ba� l�kl� bölüm tüm 

sorular� ile ekler (ek-3) k�sm�nda gösterilmi� tir.  

 
 

Çizelge 3.10. LEED-NC Sürdürülebilir Yap� Alan� Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
 

K
re

di
 

SÜRDÜRÜLEB�L�R YAPI ALANI 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Önko � ul 1 �n� aat faaliyetleri s�ras�nda ortaya ç�kan kirlili � in önlenmesi Zorunlu   

Kredi 1 Uygun yap� alan� seçimi 1  

Kredi 2 Geli� im yo� unlu� u ve topluma eri� im 1  

Kredi 3 Eski yerle� im alanlar�n yeniden geli� tirilmesi 1  

Kredi 4.1 Alternatif ula� �m-1 
Toplu ta� �ma sistemlerine eri� im 

1  

Kredi 4.2 Alternatif ula� �m-2 
Bisiklet depolama alanlar� ve soyunma odalar� düzenlenmesi 

1  

Kredi 4.3 Alternatif ula� �m-3 
Dü� ük emisyonlu ve az yak�t tüketen ula� �m araçlar�na eri� im 

1  

Kredi 4.4 Alternatif ula� �m-4 
Yeterli Otopark kapasitesi 

1  

Kredi 5.1 Yap� alan�n�n geli� tirilmesi-1 
Habitat�n korunumu ve restorasyonu 

1  

Kredi 5.2 Yap� alan�n�n geli� tirilmesi-2 
Aç�k alanlar�n art�r�lmas� 

1  

Kredi 6.1 Ya� mur suyunun kontrol edilmesi-1 
Nicelik aç�s�ndan kontrol 

1  

Kredi 6.2 Ya� mur suyunun kontrol edilmesi-2 
Nitelik aç�s�ndan kontrol 

1  

Kredi 7.1 Is�l köprü etkisi (kabuk) 1  

Kredi 7.2 Is�l köprü etkisi (çat�) 1  

Kredi 8 I� �k kirlili� inin azalt�lmas� 1  

BÖLÜM TOPLAMI  14  
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Çizelge 3.11. LEED-NC Suyun Etkin Kullan�m� Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
 

K
re

di
 

SUYUN ETK�N KULLANIMI 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Kredi 1.1 Su korunumlu peyzaj düzenlemesi-1  
%50 oranda su korunumu 

1  

Kredi 1.2 Su korunumlu peyzaj düzenlemesi-2  
�çilebilir su kullanmadan ya da sulama yapmadan korunum 

1  

Kredi 2 Yenilikçi at�k su teknolojilerinden yararlanma 1  

Kredi 3.1 Su kullan�m�n�n azalt�lmas�-1 
Kullan�m suyunun %20 oranda azalt�lmas� 

1  

Kredi 3.2 Su kullan�m�n�n azalt�lmas�-2 
Kullan�m suyunun %30 oranda azalt�lmas� 

1  

BÖLÜM TOPLAMI  5  

 

 

Çizelge 3.12. LEED-NC Malzeme ve Kaynaklar Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
 

K
re

di
 

MALZEME ve KAYNAKLAR 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Önko � ul 1 Geri dönü� ebilir malzemelerin toplanmas� ve depolanmas� Zorunlu   

Kredi 1.1 Yap�n�n yeniden kullan�m�-1 
Mevcut duvarlar�n, dö� emelerin ve çat�n�n %75’i 

1  

Kredi 1.2 Yap�n�n yeniden kullan�m�-2 
Mevcut duvarlar�n, dö� emelerin ve çat�n�n %100’ü 

1  

Kredi 1.3 Yap�n�n yeniden kullan�m�-3 
Ta� �y�c� olmayan yap� elemanlar�n�n %50’si 

1  

Kredi 2.1 �n� aat at�klar� yönetimi-1 
At�klar�n %50’sinin kurtar�lm� �  olmas� 

1  

Kredi 2.2 �n� aat at�klar� yönetimi-2 
At�klar�n %75’inin kurtar�lm� �  olmas� 

1  

Kredi 3.1  Malzemelerin yeniden kullan�m�-1 
%5 oran�nda yeniden kullan�lm��  malzeme  

1  

Kredi 3.2  Malzemelerin yeniden kullan�m�-2 
%10 oran�nda yeniden kullan�lm��  malzeme 

1  

Kredi 4.1  Geri dönü� türülmü�  içerik-1 
%10 oran�nda geri dönü� türülmü�  içerik 

1  

Kredi 4.2  Geri dönü� türülmü�  içerik-2 
%20 oran�nda geri dönü� türülmü�  içerik 

1  

Kredi 5.1  Yerel malzeme kullan�m�-1  
%10 oran�nda yerel malzeme 

1  

Kredi 5.2  Yerel malzeme kullan�m�-2  
%20 oran�nda yerel malzeme 

1  

Kredi 6  Yenilenebilir malzeme kullan�m� 1  

Kredi 7 Sertifikal� ah� ap kullan�m� 1  

BÖLÜM TOPLAMI  13  



 

 232

Çizelge 3.13. LEED-NC Enerji ve Hava Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
 

K
re

di
 

ENERJ� ve HAVA 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Önko � ul 1 Ofis yap�s�n�n enerji sistemleri için komisyon raporu Zorunlu   

Önko � ul 2 Ofis yap�s�n�n enerji etkinlik kriterlerine uygunlu� u Zorunlu   

Önko � ul 3 Temel so� utma sistemleri yönetimi Zorunlu   

Kredi 1 

Enerji performans�n�n optimizasyonu: 
- Yeni bir yap�da %10.5, mevcut bir yap�da %3.5 yenileme 
- Yeni bir yap�da %14, mevcut bir yap�da %7 yenileme 
- Yeni bir yap�da %17.5, mevcut bir yap�da %10.5 yenileme 
- Yeni bir yap�da %21, mevcut bir yap�da %14 yenileme 
- Yeni bir yap�da %24.5, mevcut bir yap�da %17.5 yenileme 
- Yeni bir yap�da %28, mevcut bir yap�da %21 yenileme 
- Yeni bir yap�da %31.5, mevcut bir yap�da %24.5 yenileme 
- Yeni bir yap�da %35, mevcut bir yap�da %28 yenileme 
- Yeni bir yap�da %38.5, mevcut bir yap�da %31.5 yenileme 
- Yeni bir yap�da %42, mevcut bir yap�da %35 yenileme 

(1-10) 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

 

Kredi 2 

Yenilenebilir Enerji Kullan�m�: 
- %2.5 Yenilenebilir Enerji 
- %7.5 Yenilenebilir Enerji 
- %12.5 Yenilenebilir Enerji 

(1-3) 
1 
1 
1 

 

Kredi 3 Geli� mi�  enerji sistemleri  1  

Kredi 4 Geli� mi�  so� utma sistemleri yönetimi 1  

Kredi 5 Ölçüm ve kontrol raporlar� 1  

Kredi 6 Ye� il güç sa� lama 1  

BÖLÜM TOPLAMI  17  

 

 
Çizelge 3.14. LEED-NC �ç Ortam Hava Kalitesi Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi 
 

K
re

di
 

�Ç ORTAM HAVA KAL �TES� 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Önko � ul 1 Ofis yap�s�n�n iç ortam hava kalitesi kriterlerine uygunlu� u Zorunlu   

Önko � ul 2 Sigara duman� denetimi Zorunlu   

Kredi 1 D��  hava da� �t�m göstergesi 1  

Kredi 2 Yeterli havaland�rma sa� lanmas� 1  

Kredi 3.1 Yap� iç ortam hava kalitesi denetim plan�-1 
�n� aat s�ras�nda 

1  

Kredi 3.2 Yap� iç ortam hava kalitesi denetim plan�-2 
Kullan�m s�ras�nda 

1  

Kredi 4.1 Dü� ük emisyonlu malzemeler-1 
Yap�� t�r�c�lar, yal�t�mlar 

1  
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Çizelge 3.14. LEED-NC �ç Ortam Hava Kalitesi Ba� l�kl� De� erlendirme  
                     Çizelgesi (Devam�) 
 

K
re

di
 

�Ç ORTAM HAVA KAL �TES� 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Kredi 4.2 
Dü� ük emisyonlu malzemeler-2 
Boyalar, kaplamalar 1  

Kredi 4.3 
Dü� ük emisyonlu malzemeler-3 
Hal�lar 1  

Kredi 4.4 
Dü� ük emisyonlu malzemeler-4 
Kompozit ah� ap ve lifli levhalar 1  

Kredi 5 �ç ortam kirlilik ve kimyasal kaynaklar�n�n denetimi 1  

Kredi 6.1 
Sistemlerin kontrolü-1 
Ayd�nlatma 1  

Kredi 6.2 
Sistemlerin kontrolü-1 
Is�sal konfor 1  

Kredi 7.1 
Is�sal konfor-1 
Tasar�m 1  

Kredi 7.2 
Is�sal konfor-2 
Denetim 1  

Kredi 8.1 
Gün �� �� � ve d��  ortam ile ba�  sa� lanmas�-1 
Mekanlar�n %75’i 1  

Kredi 8.2 
Gün �� �� � ve d��  ortam ile ba�  sa� lanmas�-2 
Mekanlar�n %90’� 1  

BÖLÜM TOPLAMI  15  

 

Çizelge 3.15. LEED-NC Tasar�mda Yeni Yakla� �mlar Ba� l�kl� De� erlendirme 
Çizelgesi1  
 

K
re

di
 

TASARIMDA YEN � YAKLA � IMLAR 

P
ua

n 

A
l�n

an
 

P
ua

n 

Kredi 1.2 
Tasar�mda yeni yakla� �m-1 
Spesifik bir ba� l�k eklenmesi: 1  

Kredi 1.2 
Tasar�mda yeni yakla� �m-1 
Spesifik bir ba� l�k eklenmesi: 1  

Kredi 1.3 
Tasar�mda yeni yakla� �m-1 
Spesifik bir ba� l�k eklenmesi: 1  

Kredi 1.4 
Tasar�mda yeni yakla� �m-1 
Spesifik bir ba� l�k eklenmesi: 1  

Kredi 2 LEED profesyonel çal�� anlar�nca kredilendirilmektedir. 1  

BÖLÜM TOPLAMI  5  

                                            
1 URL, http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPageID=222 
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3.1.3.  MINERGIE-�sviçre 

 
�sviçre’de faaliyet gösteren “eco-bau”(eko-yap�), sürdürülebilir yap� tasar�m� 

için planlama teknikleri ve standartlar� geli� tiren bir kurulu� tur. Bu kurulu� un 

çal�� malar�n�n bir ürünü olan “MINERGIE” kalite belgesi sertifika sisteminde, 

de� erlendirme sonucunda sürdürülebilir yap� standartlar�na uygun yap�lar 

sertifika ile ödüllendirilmektedir. Eco-bau’nun tüm bu aktiviteleri, Federal 

Kamu Sa� l�� � Ofisi ve �sviçre Y�k�m ve Geri dönü� üm Kurumu gibi kamu 

kurulu� lar�nca desteklenmektedir. �ncelen yap�l� çevreye uygun olarak 3 farkl� 

çevresel performans analizi modeli geli� tirilmi� tir: 

 
·  MINERGIE-Standart 

·  MINERGIE-P (Standart+Pasif Enerji) 

·  MINERGIE-ECO (Standart+Sa� l�k+Yap� Ekolojisi) 

 
Bu modeller içinde ofis yap�lar� gibi büyük ölçekli yap�larda uygulanabilecek 

en geli� mi�  model MINERGIE-ECO’dur. MINERGIE-ECO, içeri� inde 

MINERGIE-Standart anket kriterlerine ek olarak sa� l�k ve yap� ekolojisi 

kriterlerini de bar�nd�rmaktad�r (Çizelge 3.16). 

 
Çizelge 3.16. MINERGIE-ECO De� erlendirme Modeli �skeleti 
 
Amaç MINERGIE ECO Kriterler 

Y
a�

am
 

ka
lit

es
i 

 

Konfor: 
 

- Yal�t�lm��  yap� kabu� u vas�tas� 
  ile yüksek �s�sal konfor 
  sa� lanmas� 
- Yaz�n ortaya ç�kan a� �r� 
  �s�nma etkisinden korunum 
- �ç mekan�n sistematik ve  
  do� al olarak havaland�r�lmas� 
 

 

Sa� l�k: 
 

- Do� al ayd�nlatman�n art�r�lmas� 
- D��  gürültünün iç mekana 
  geçi� inin azalt�lmas� 
- �ç mekanda yap� malzemesi 
  kaynakl� kirleticilerin azalt�lmas� 
- Radon �� �n�mlar�ndan korunum 

 
 
- I� �k 
- Gürültü 
- �ç Mekan 
  Hava Kalitesi 

Ç
ev

re
 B

ili
nc

i 

 

Enerji Etkinlik: 
 

- Enerji tüketiminin azalt�lmas� 
- Fosil enerji tüketiminin 
  azalt�lmas� 

 

Yap� Ekolojisi: 
 

-Yerel ve geri dönü� ebilir  
  malzeme kullan�m� 
- Do� aya zarar vermeyen 
  malzeme kullan�m� 
- Kolayca demonte edilebilir yap� 
  eleman� kullan�m� 
 

 
- Malzeme ve 
  Kaynaklar 
- Yap�m 
- Y�k�m 
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MINERGIE-ECO çevresel performans analizi modelinde de� erlendirilen 

yap�n�n sertifika alabilmesi için, bir bilgisayar program� arac�l�� � ile uygulanan 

ankette gerekli puan yüzdelerini sa� lamas� gerekmektedir. Ankette “evet” 

cevab� i� aretlenen her soru için otomatik olarak puan yüklenmekte ve bu 

puanlar sonuç-de� erlendirme diyagram�na i� lenmektedir. MINERGIE-ECO 

sertifikas� alabilmek için anketteki, “Ön ko� ul” kriterleri bölümündeki 

cevaplar�n %100’ünün, “Sa� l�k” ve “Yap� Ekolojisi” kriterleri bölümlerindeki 

cevaplar�n %67’sinin ve bunlara ek olarak toplamda tüm bölüm cevaplar�n�n 

%50’sinin “evet” olarak i� aretlenmi�  olmas� beklenmektedir. Anket, ön ko� ul, 

sa� l�k, yap� ekolojisi kriterlerine ek olarak 16 adet dosya fi� i ve ek puan 

sorular�ndan olu� maktad�r. Anketin uygulama biçimini göstermek amac�yla 

dosya fi� leri hariç tüm anket sorular� a� a� �daki çizelgelerde incelenmi� tir. 

 
Çizelge 3.17. MINERGIE-ECO Ön Ko� ul Kriterleri Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  ÖN KO� UL KR�TERLER� 

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

A 06 
 

Ah� ap koruyucu kimyasal 
kullan�m� 

 

Is�tma yap�lan iç mekanlarda ah� ap 
koruyucu kimyasal kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

A 07 Formaldehit emisyonlar� 

 

Mekanlarda bünyesinde yap�� t�r�c� 
olarak formaldehit bar�nd�ran ah� ap 
kompozit levhalar kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

H 06 
 

Kaplama malzemeleri  

Yap�n�n geni�  yüzeylerinde kur� un, 
bak�r, titan çinko ala� �m� ve çinko 
kapl� çelik malzeme kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

H 211.01 Geri dönü� ümlü beton  

 

SN EN 206 standard�na uygun olarak 
kullan�lan geri dönü� üm s�n�fl� beton 
miktar� toplam beton miktar�n�n 
%50’sinden daha az de� ildir. 

E/H 

H 213.02 
 

Korozyon korunumu 

 

�çeri� inde az da olsa çinko kromat 
bulunan maddeler kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

H 213.07 Montaj ve su geçirmezlik 

 

Montaj ve su geçirmezlik sa� lamak 
amac�yla montaj veya dolgu köpükleri 
kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

M 214.05 Ah� ap malzeme seçimi 
 

FSC ve PEFC Sertifikas� olmayan 
ah� ap malzemeler kullan�lmam�� t�r. 

E/H 

A 211.01 
 

Su geçirmezlik ve birle� im 
noktalar�n�n dolgu malzemeleri 

 

�çeri� indeki solvent oran� >%5 olan 
ürünler tercih edilmemi� tir. 

E/H 

H 221.03 Ses geçirimsiz pencereler 
 

SF6 gaz� dolgusu kullan�lmam�� t�r. E/H 
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Çizelge 3.18. MINERGIE-ECO Sa� l�k Kriterleri-I� �k Ba� l�kl� De� erlendirme 
                      Çizelgesi1  
 

Kriter  SA� LIK KR �TERLER�- I� IK 
 

Önemli Not: Anketin �� �k kriterinde, �sviçre’de kabul edilen SIA 380/4 standard�na göre 
hesaplanan tek bir de� er girilmektedir. Bu de� erin hesaplanabilmesi için standartta yer alan 
ve a� a� �da belirtilen sorular cevapland�r�lmaktad�r. 
 

Mekan�n boyutlar� (axbxh) : Ayd�nlatma denetimi sistemi : 

Net kullan�m alan� (m2) : Kullan�c� sensörleri : 

Pencere yüzeyi (m2) : Kullan�lan lamba tipleri: 

Çat� �� �kl�� � yüzeyi (m2) : Ayd�nlatma elemanlar�n�n � � �k geriverimleri: 

Pencerelerin �� �k geçirim yüzdesi (%) : Lambalar�n verimi (lm/W) : 

Ayd�nlatma seviyesi (lx) : Parlamaya kar� � korunum önlemleri : 

Güne�  korunumu önlemleri : Mekan�n elektrik ihtiyac� (kWs/m2) : 

Balkonlar�n derinli� i : Max. do� al ayd�nlatma de� eri (h/J) : 

Gölgeleme elemanlar� özellikleri : Kullan�c� memnuniyeti yüzdesi (%) : 

 
Çizelge 3.19. MINERGIE-ECO Sa� l�k Kriterleri-Gürültü Ba� l�kl� De� erlendirme 
                      Çizelgesi  
 

Kriter  SA� LIK KR �TERLER�- GÜRÜLTÜ 

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

L 01 

 

Aç�k bir pencere çevresindeki 
gürültü seviyesi 

 

Çal�� ma mekanlar�n�n en az 
%50’sinde gürültü seviyesi 3 dB’in 
alt�nda kalmaktad�r. 

E/H 

L 02 

 

Yap�n�n d��  mekan gürültü 
seviyesi 

 

D��  mekan gürültü seviyesinin 
azalt�lmas� amac�yla gerekli önlemler 
al�nm�� t�r.  

E/H 

L 03 

 

Hava ile iletilen seslere kar� � 
yap� kabu� unun korunumu 

 

SIA 181 standard�n�n belirledi� i 
yap�n�n d��  gürültüden korunum 
önlemleri al�nm�� t�r. 

E/H 

L 04 

 

Hava ve zemin ile iletilen 
seslere kar� � çal�� ma 
mekanlar�n�n korunumu 

 

SIA 181 standard�n�n belirledi� i 
çal�� ma mekanlar�n�n d��  gürültüden 
korunum önlemleri al�nm�� t�r. 

E/H 

L 06 

 

Tesisat elemanlar�n�n 
rahats�zl�k verici seslerinden 
korunum 

 

SIA 181 standard�n�n belirledi� i 
tesisat elemanlar�ndan gelen 
gürültüden korunum önlemleri 
al�nm�� t�r. 

E/H 

 

                                            
1 URL,http://www.energycodes.ch/energycodes/f/index.htm 
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Çizelge 3.20. MINERGIE-ECO Sa� l�k Kriterleri-�ç Mekan Hava Kalitesi Ba� l�kl� 
                      De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  SA� LIK KR �TERLER�- �Ç MEKAN HAVA KAL �TES� 

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

A 01 

 

Sigara duman� 
 

Yap�n�n tüm iç mekanlar�nda sigara 
içme yasa� � uygulanm��  ya da sigara 
içme odalar� düzenlenmi� tir. 

E/H 

A 02 
 

�klimlendirme ve 
havaland�rma sistemleri 

 

Havaland�rma ve iklimlendirme farkl� 
sistemler ile uygulanmaktad�r. 

E/H 

A 03 
 

Radon ölçümleri 
 

Mekanlardaki radon �� �n�m� oranlar� 
standartlara uygundur. 

E/H 

A 04 

 

Radon �� �n�m oranlar�n� 
dü� ürme önlemleri 

 

Yap� alan� radon �� �n�m oranlar�n�n, 
Federal Radon Ajans� taraf�ndan verilen 
bir rapor ile 100 Bq’dan daha az 
de� erlerde oldu� u belgelenmi� tir. 

E/H 

A 05 
 

Ah� ap koruyucu kimyasal 
kullan�m� 

 

Ah� ap koruyucu kimyasallar 
uygulanmam�� t�r. 

E/H 

A 06 
 

Is�t�lan mekanlarda ah� ap 
koruyucu kimyasal kullan�m� 

 

Is�t�lan mekanlarda ah� ap koruyucu 
kimyasallar uygulanmam�� t�r. 

E/H 

A 07 

 

Formaldehit emisyonlar� 
 

Bünyesinde yap�� t�r�c� olarak 
formaldehit kullan�lan kompozit ah� ap 
levha bulunmamaktad�r. 

E/H 

 
Çizelge 3.21. MINERGIE-ECO Yap� Ekolojisi Kriterleri- Malzeme ve Kaynaklar 
                      Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  YAPI EKOLOJ �S� KR�TERLER�- MALZEME ve KAYNAKLAR  

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

R 01 
 

Konstrüksiyon tipi 
(ta� �y�c�) 

 

Yap�n�n ta� �y�c� sistemi  ah� ap, karma 
ya da y�� ma sistemdir. 

E/H 

R 02 
 

Konstrüksiyon tipi 
(cephe) 

 

Cephe havaland�rmaya izin veren hafif 
malzemelerden olu� maktad�r. 

E/H 

R 03 
 

Yüklerin ta� �nmas� 
 

Yap�n�n dikey ve yatay ta� �y�c�lar� bir 
aks sistemi içinde çak�� t�r�lm�� t�r. 

E/H 

R 06 
 

Cephe elemanlar�n�n 
dayan�kl�l� � � 

 

Cephe d��  etkilere dayanacak 
malzemeler ile detayland�r�lm�� t�r. 

E/H 

R 07w 

 

Ta� �y�c� sistemin esnekli� i 
 

Ta� �y�c� sistem, mekanlar�n esnek 
biçimde yeniden düzenlenmesine 
olanak tan�maktad�r. 

E/H 

R 11 
 

Büyük makinelerin yerle� imi 
için konstrüktif zorunluluklar 

 

Teknik santral ve koridor boyutlar� büyük 
makinelerin geçi� ine izin vermektedir.  

E/H 
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Çizelge 3.22. MINERGIE-ECO Yap� Ekolojisi Kriterleri-Yap�m Ba� l�kl� 
                      De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  YAPI EKOLOJ �S� KR�TERLER�- YAPIM 

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

H 01 

 

Toprak kirlili� i 
 

Yap� alan�n�n toprak kirlili � i analiz 
raporu mevcuttur ve � antiyede gerekli 
korunum önlemleri al�nm�� t�r. 

E/H 

H 02 

 

� antiyede yap�n�n �s�t�lmas� 
 

� antiyede �s� ve su yal�t�m�n�n 
uygulanma i� lemi tamam� ile bitmeden 
önce yap� �s�t�lmam� � t�r. 

E/H 

H 04 
 

Cephe giydirme sistemi 
 

Cephede masif ah� ap, do� al arduvaz, 
yapay ta�  veya seramik kullan�lm�� t�r. 

E/H 

H 05 
 

Habitat�n korunumu 
 

Çevre bitki ve hayvan ya� am�n� 
korumak için tüm önlemler al�nm�� t�r. 

E/H 

H 07 

 

Çat� kaplama malzemeleri 
 

Çat�da pi� mi�  toprak, beton, do� al 
arduvaz kiremitler veya paslanmaz çelik, 
sac profil levhalar kullan�lm�� t�r. 

E/H 

H 08 
 

Y�� ma sistem duvar kapl. 
 

�ç duvarlarda kaplama veya s�va 
yap�lmam�� t�r. 

E/H 

H 09 
 

Y�� ma sistem tavan kapl. 
 

Tavanda kaplama veya s�va 
yap�lmam�� t�r. 

E/H 

H 10 
 

Zemin kaplamas� malz. 
 

Zeminde linolyum, do� al ta� , masif 
ah� ap veya karo seramik kullan�lm�� t�r. 

E/H 

 
Çizelge 3.23. MINERGIE-ECO Yap� Ekolojisi Kriterleri-Y�k�m Ba� l�kl� 
                      De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  YAPI EKOLOJ �S� KR�TERLER�- YIKIM 

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

E 214.12 

 

Ba� lant� ve montaj parçalar� 
 

Yap� sisteminin büyüyebilmesi veya yap� 
elemanlar�n�n yeniden kullan�m�n� 
mümkün k�lmak için sökülebilir-tak�labilir 
ba� lant� parçalar� tercih edilmi� tir. 

E/H 

E 215.07 

 

D��  cephe elemanlar� 
 

Cephe elemanlar� demonte edilerek 
yeniden de� erlendirilebilecek biçimde 
mekanik olarak sabitlenmi� tir. 

E/H 

E 215.08 
 

Is� yal�t�mlar� 
 

Yal�t�m, yap�� t�rma yerine çivileme ya da 
geçme teknikleri ile sabitlenmi� tir. 

E/H 

E 221.13 

 

Kap� ve pencereler 
 

Do� ramalar zarar görmeden ç�kar�lacak 
ve yeniden de� erlendirilecek biçimde 
sabitlenmi� tir. 

E/H 
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Çizelge 3.24. MINERGIE-ECO Ek Sorular Ba� l�kl� De� erlendirme Çizelgesi  
 

Kriter  EK SORULAR  

Kriter No  �çerik Amaç Cevap 

ZB 01 

 

Ek soru:  
SNARC’a göre proje geli� imi 

 

Projenin geli� imi SNARC metoduna 
uygun olarak yap�lm�� ;  seçilen proje 
olumlu olarak de� erlendirilmi� tir. 

E/H 

ZB 03 
 

Ek soru: 
Su korunumu 

 

Yap�da su korunumu önlem plan� 
uygulanmaktad�r. 

E/H 

ZG 01 

 

Ek soru: 
Hava ile iletilen sesler 

 

SIA 181 standard�n�n belirledi� i yap�n�n 
hava ile iletilen seslerden korunum 
önlemleri al�nm�� t�r. 

E/H 

ZG 02 

 

Ek soru: 
Zemin ile iletilen sesler 

 

SIA 181 standard�n�n belirledi� i yap�n�n 
zemin ile iletilen seslerden korunum 
önlemleri al�nm�� t�r. 

E/H 

ZG 03 

 

Ek soru: 
Elektrokirlilik 

 

Zürih � ehri Bina Denetim Merkezi 
taraf�ndan haz�rlanan “Elektrokirlilik” 
bildirisinde belirtilen ko� ullara 
uyulmu� tur. 

E/H 

 

MINERGIE-ECO çevresel performans analizi anketinin tüm sorular�, sorumlu 

ki� i taraf�ndan cevapland�ktan sonra, bilgisayar program� bir sonuç-diyagram 

olu� turmaktad�r. Bu diyagramda verilen cevaplara göre olu� turulan yüzdeler, 

geçerli minimum yüzdelerden büyük oldu� u taktirde de� erlendirilen yap� 

MINERGIE-ECO sertifikas� almaya hak kazanmaktad�r (Çizelge 3.25). 

 
Çizelge 3.25. Sertifika Almaya Hak Kazanm��  Bir Yap�n�n MINERGIE-ECO Anketi 
                      De� erlendirme Sonucu Çizelgesi1 
 

Kriterler Min. De� er Elde Edilen De� er Cevaplama 
Durumu 

Ön Ko � ul Kriterleri %100 %100 Evet 
I� �k 
Gürültü 
�ç Mekan Hava Kalitesi 
Ek Sorular 

%50.0 
%50.0 
%50.0 
%0.00 

%68.0 
%100 
%81.2 
%0.00 

Evet 
Evet 
Evet 
Evet 

Sa� l�k Kriterleri %67.0 %81.8 Evet 
Malzeme ve Kaynaklar 
Yap�m 
Y�k�m 
Ek Sorular 

%50.0 
%50.0 
%50.0 
%0.00 

%70.1 
%76.3 
%80.0 
%11.0 

Evet 
Evet 
Evet 
Evet 

Yap� Ekolojisi Kriterleri %67.0 %74.1 Evet 
                                            
1URL, http://www.minergie.ch/fr/index  
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3.2.  TÜRK�YE �Ç�N OF�S YAPILARI ÇEVRESEL PERFORMANS ANAL �Z� 

        MODEL� ÖNER�S� 

 
Sürdürülebilir mimarl�k anlay�� �, yap�lar�n tüm ya� am döngüleri boyunca 

çevreye yapt�klar� etkileri en aza indirmeyi amaçlayan bir yakla� �md�r. Bu 

yakla� �m çerçevesinde olu� turulan sürdürülebilir mimarl�k kriterleri 2. 

bölümde incelenerek, sürdürülebilir bir ofis yap�s� tüm özellikleri ile 

tan�mlanm�� t�r. Bu ön veriler ve yurtd�� �nda uygulanan ve sürdürülebilir ofis 

yap�lar� tasar�m ve uygulamas�n� te � vik eden çevresel performans analizi 

modelleri �� �� �nda Türkiye’deki ofis yap�lar için bir çevresel performans analizi 

önerilmi� tir. Bu süreç, modelin uygulanma amac�, yöntemi, kapsam� ve 

�stanbul ��  Kuleleri ofis yap�s�n�n çevresel performans analizi ile uygulanmas� 

alt ba� l�klar� alt�nda incelenebilir. 

 
3.2.1. Modelin Uygulanma Amac� ve Yöntemi 

 
Türkiye gibi geli� mekte olan ve kaynaklar�n� tutumlu kullanmak zorunda olan 

ülkelerde sürdürülebilirlik kavram�n�n anla� �lmas�, yayg�nla� t�r�lmas� ve 

uygulanabilirlik yöntemlerinin ara� t�r�lmas� gereklili � i bulunmaktad�r. �lk 

maliyeti s�radan yap�lara göre yüksek olan sürdürülebilir yap�lar, kullan�m ve 

kullan�m sonras� a� amalarda gösterdikleri yüksek performans ile üretim 

maliyetlerini ç�karmakta; ekolojik oldu� u kadar ekonomik yönden de olumlu 

özellikler göstermektedir. Ofis yap�lar�nda tüm yap� tipleri içinde 

sürdürülebilirlik uygulamalar�n�n daha büyük önem ta� �mas�n�n nedeni, bu 

yap�lar�n büyük ölçekleri ve yo� un kullan�c� nüfusu ile çevreye yapt�klar� 

etkilerin yüksek olu� u ve bu etkilerin azalt�larak kazan�lacak sürdürülebilir ofis 

yap�s� etiketinin kurum prestiji aç�s�ndan önem ta � �mas� olarak özetlenebilir. 

Bu nedenlerle, ofis yap�lar�n�n yurtd� � �ndaki örnekler gibi bir çevresel 

performans sertifikas� ile ödüllendirilmesi Türkiye’deki sürdürülebilirlik 

uygulamalar�n�n yayg�nla� t�r�lmas� için önemli ad�mlardan biridir. Tüm bu 

veriler �� �� �nda Türkiye’deki ofis yap�lar�n�n çevresel performanslar�n� 

de� erlendiren ve sürdürülebilir ofis yap�s� tasar�m ve uygulamalar�n� te� vik 

etme amac�n� ta� �yan bir çevresel performans analizi modeli önerilmi� tir. 
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Türkiye’deki ofis yap�lar� için bir çevresel performans analizi modeli önerirken 

yöntem olarak öncelikle 2. bölümde tan�mlanan çevresel performans kriterleri 

ve 3. bölümün ilk ba� l�� �nda analize örnek te� kil etmesi amac�yla yurtd�� �nda 

uygulanan 3 çevresel performans analizi modeli ve puanlama sistemleri 

incelenmi� tir. Çevresel performans analizi modeli önerisinin olu� turulmas�nda 

3 modelin kar� �la� t�rmas� önemli bir ön veri te� kil etmektedir. Genel olarak, 

tüm modellerde kurumlara ba� vuruda bulunan ofis yap�s� sorumlusuna, 

ülkelerinde uygulanan standartlar çerçevesinde sürdürülebilir ofis yap�s� 

kriterlerinden olu� an anket sorular� yöneltilmektedir. Bu modellerin kriter 

ba� l�klar�, uyulmas� beklenen standartlar, kriterlerden al�nabilecek en fazla 

puanlar ve puanlama sistemlerindeki farkl�l�klar çizelge 3.26’da incelenmi� tir.  

 

 

Çizelge 3.26. Yurtd�� � Modellerinin �çerik ve Puanlama Aç�s�ndan Kar� �la� t�r�lmas� 
 

MODEL STANDART KRITERLER- MAKS. PUAN PUANLAMA S �STEM� 

BREEAM  
for offices Best Practice 

 
1. Proje Yönetimi (15) 
2. Sa� l�k ve Konfor (15) 
3. Enerji (13) 
4. Su (5) 
5. Ula� �m (11) 
6. Malzemeler (10) 
7. Yap� Alan� Kullan�m� (15) 
8. Kirlilik (15) 
 

25 Puan : Geçer 
40 Puan: �yi 
55 Puan: Çok iyi 
70 Puan: Mükemmel 

LEED-NC ASHRAE 

 
1. Sürd. Yap� Alan� (14) 
2. Suyun Etkin Kullan�m� (5) 
3. Malzeme ve Kayn. (13) 
4. Enerji ve Hava (17) 
5. �ç Ortam Hava Kalitesi(15) 
6. Tasar�mda Yeni Yakl. (5) 
 

26-32 Puan: Sertifika  
33-38 Puan: Gümü�           
39-51 Puan: Alt�n 
52-69 Puan: Platin 
 

MINERGIE
-ECO SIA 

 
1. Ön Ko� ul Kriterleri 
2. Sa� l�k Kriterleri 
   - I� �k 
   - Gürültü 
   - �ç Mekan Hava Kalitesi 
3. Yap� Ekolojisi Kriterleri 
   - Yap�m 
   - Y�k�m 
 

 
MINERGIE-ECO sertifikas� 
alabilmek için anketteki,  
- Ön ko� ul kriterlerinin %100’ü 
- Sa� l�k kriterlerinin %67’si  
- Yap� Ekolojisi kriterlerinin 
  %67’si  
- Tüm sorular�n %50’sinin 
“evet”olarak cevaplanm��  
olmas� beklenmektedir. 
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Türkiye’deki ofis yap�lar� için önerilen çevresel performans analizi anketi 

kriterleri, 2. bölümde tan�mlanan 6 sürdürülebilir ofis yap�s� kriteri ile 

olu� turulmu�  ve uyulmas� gereken standartlar TSE standartlar� olarak 

belirlenmi� tir.  Bu kriterler: 

 
·  Toprak Korunumu 

·  Enerji Korunumu 

·  Malzeme Korunumu 

·  Su Korunumu 

·  At�k Miktar�n�n Azalt�lmas� 

·  �nsan Sa� l�� � ve Konforu � eklinde s�ralanabilir. 

 
Önerilen modelin puanlama sistemine �� �k tutmak amac�yla 3 yurtd�� � modeli 

kriterlerinin sonuca yapt�klar� etkiler, kriterlerden al�nan en yüksek puan�n 

toplam en yüksek puana oran� al�narak çizelge 3.27’de kar� �la� t�r�lm�� t�r. 

 

Çizelge 3.27. Yurtd�� � Modellerinin Kriterleri, Al�nabilecek En Yüksek Puanlar ve 
                      Sonucu Etkileme Yüzdelerinin Kar� �la� t�r�lmas� 
 

Kriter 
Al�nabilecek En 

Yüksek Puan 
Sonucu Etkileme 

Yüzdesi 
1. Proje Yönetimi  15 Puan %15 
2. Sa� l�k ve Konfor 16 Puan  %16 
3. Enerji 13 Puan %13 
4. Su 5 Puan %5 
5. Ula� �m 11 Puan %11 
6. Malzemeler 10 Puan %10 
7. Yap� Alan� Kullan�m� 15 Puan  %15 

B
R

E
E

A
M

 fo
r 

of
fic

es
 

8. Kirlilik 15 Puan %15 
1. Sürdürülebilir Yap� Alan� 14 Puan %20 
2. Suyun Etkin Kullan�m� 5 Puan %7 
3. Malzeme ve Kaynaklar 13 Puan %17 
4. Enerji ve Hava  17 Puan %27 
5. �ç Ortam Hava Kalitesi 15 Puan %22 

LE
E

D
-N

C
 

6. Tasar�mda Yeni Yakla� �mlar  5 Puan %7 
1. Ön Ko� ul Kriterleri 
2. Sa� l�k Kriterleri 

M
IN

E
R

G
IE

-
E

C
O

 

3. Yap� Ekolojisi Kriterleri 

 

MINERGIE-ECO kriterlerinde puan sistemi 
uygulanmamaktad�r. MINERGIE-ECO sertifikas� 
alabilmek için anketteki, ön ko� ul kriterlerinin %100’ü, 
sa� l�k kriterlerinin %67’si, yap� ekolojisi kriterlerinin 
%67’si, tüm sorular�n %50’sinin “evet” olarak 
cevaplanm��   olmas� beklenmektedir. 
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Çizelge 3.27’de yer alan puan yüzdeleri incelenerek ortaya koyulan 

Türkiye’deki çevresel performans analizi anketi kriterlerinde uygulanan puan 

yüzdeleri a� a� �da belirtilmi� tir: 

 
·  Toprak Korunumu   %19 

·  Enerji Korunumu   %27 

·  Malzeme Korunumu  %8 

·  Su Korunumu   %8 

·  At�k Miktar�n�n Azalt�lmas� %14 

·  �nsan Sa� l�� � ve Konforu  %24 

 

3.2.2. Modelin Kapsam� 

 

Türkiye’deki ofis yap�lar� için çevresel performans analizi anketi, 

de� erlendirme için ba� vuruda bulunulan ofis yap�s� sorumlusu (yap� 

tasar�mc�s�, uygulay�c�s�, sahibi, yöneticisi, vb.)  yöneltilen anket sorular� ile 

gerçekle� tirilmektedir. Anket, bir genel bilgi formu ve 2. bölümde tan�mlanan 

sürdürülebilir ofis yap�s� kriterlerini içeren 6 formdan olu� maktad�r. Anketteki 

bölüm ba� l�klar�, alt ba� l�klar� ve bölümlerden al�nabilecek en fazla puanlar 

çizelge 3.28’de incelenebilir.  

 

Çizelge 3.28.  Modelin Bölüm Ba� l�klar�, Alt Ba� l�klar� ve Bölümlerden Al�nabilecek  
                       En Fazla Puanlar 
 

1.1. Yerle� im ve Yap� Ölçe� inde Ekolojik Tasar�m 1. Toprak 
Korunumu 1.2. Yap� Alan� Ekolojisinin Korunumu ve Geli� tirilmesi 

14 

2.1. Ayd�nlatma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 
2.2. Is�tma ve So� utma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 
2.3. Havaland�rma  �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� 

2. Enerji 
Korunumu 

2.4. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar�ndan Yararlanma 

20 

3.1.Esnek Tasar�m 3. Malzeme 
Korunumu 3.2.Çevreye Sayg�l� Malzeme Seçimi 

6 

4.1. Suyun Toplanmas� ve Yeniden Kullan�m� 
4. Su Korunumu 

4.2. Su Korunumlu Yap� Donat�m Elemanlar�n�n Seçimi  
6 

5.1. Yap�m, Kullan�m ve Y�k�m At�klar�n�n Azalt�lma s� 5. At�k Miktar�n�n 
Azalt�lmas� 5.2. Geri dönü� üm ve Yeniden Kullan�m 

10 

6.1. �ç Mekan Hava Kalitesinin Zenginle� tirilmesi 
6.2. Is�sal, Görsel ve �� itsel Konfor Sa� lanmas� 

6. �nsan Sa� l�� � 
ve Konforu 

6.3. �nsan Sa� l�� �na Zarar Vermeyen Malzeme Seçimi 
18 
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Anket sonucunda al�nan puanlar kan�t belgeler (çizim, foto� raf, yaz�l� belge) 

ile de� erlendirilmekte ve sonuçta BREEAM anketine benzer biçimde 

de� erlendirilen yap�n�n çevresel performans�, 

 
·  27-38 Puan :   Geçer 

·  39-50 Puan:    �yi 

·  51-62 Puan:    Çok iyi 

·  63-74 Puan:    Mükemmel � eklinde derecelendirilmektedir. 

 

3.2.3. Modelin Uygulamas�: ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi 

 

Türkiye’deki ofis yap�lar�n�n çevresel performans analizi için önerilen modelin 

uygulamas�n� göstermek amac�yla örnek olarak �stanbul’daki ��  Kuleleri ofis 

yap�s� seçilmi� tir. Ofis yap�s�n� de� erlendirmek amac�yla öncelikle ofis yap�s� 

sorumlusu/sorumlular�na 1 genel bilgi formu ve 6 bölüm formundan olu� an 

anket sorular� yöneltilmi� tir. Modelin uygulama ad�mlar� ve anket sorular�na 

verilen cevaplar a� a� �da yer almaktad�r. 

 
Ad�m 1:  

Genel bilgi formu de� erlendirilen ofis yap�s� sorumlusu/sorumlular� taraf�ndan 

doldurulmaktad�r. 

 
Ad�m 2: 

Anketin 6 bölümünde, de� erlendirilen ofis yap�s�n�n özellikleri referans 

kriterlere uygun ise “puan” sütununda yer alan rakam “al�nan puan” sütununa 

i� lenmekte; uygun de� il ise bu sütun bo�  b�rak�lmaktad�r. 

 
Ad�m 3: 

Her bölüm sonunda al�nan puanlar “bölüm toplam�” kutusuna i� lenmektedir. 

 
Ad�m 4: 

Tüm bölümler doldurulduktan sonra bölüm toplamlar� birbirine eklenerek elde 

edilen sonuç “genel toplam” kutusuna i� lenmektedir. 
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Ad�m 5: 

De� erlendirilen ofis yap�s� özelliklerinin referanslara uygunlu� unu gösteren 

kan�t belgeler (çizim, foto� raf, yaz�l� belge, vb.) eklenmektedir. 

 
Ad�m 6: 

Genel toplamda elde edilen puan kar� �l�� �na denk gelen seviye, 

de� erlendirilen ofis yap�s�n�n çevresel performans seviyesini göstermektedir. 

Al�nan puanlar kar� �l�� �nda verilecek sertifika dereceleri a� a� �da belirtilmi� tir: 

     
·  27-38 Puan :   Geçer 

·  39-50 Puan:    �yi 

·  51-62 Puan:    Çok iyi 

·  63-74 Puan:    Mükemmel  
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Çizelge 3.29. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Genel Bilgi Formu 
 
GENEL B�LG� FORMU 

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler:  
Ad� Soyad�: Kaan ÖZSOY 
Ünvan�: �� GYO Müdür Yard�mc�s� 
Mesle� i:Mimar  

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler:  
Ad� Soyad�: Bülent OTUZ 
Ünvan�:�� GYO Proje Uygulama Müdürü 
Mesle� i: Elektrik Mühendisi 

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler: 
Ad� Soyad�: Dinçer DUDUO� LU 
Ünvan�: �� MER �� l.� irketi Müh. Hiz. Müdürü 
Mesle� i: Makine Mühendisi 

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler: 
Ad� Soyad�: F. � ebnem KÜR� AT 
Ünvan�: �� GYO’da Mimar 
Mesle� i: Mimar 

Yap�n�n Ad�: ��  Kuleleri 
Adresi: Büyükdere Cad. Levent/�stanbul 
 

 

, 

 

Yap� Genel Görünüm 

Kullan�m �� levi/�� levleri: Ofis (ana i� lev)- Oditoryum, Çar� �, Sergi 
Salonu, Konser Salonu (yard�mc� i� levler) 

Yap�m Tarihi: 1996-2000 

Kat Adedi: 26 Kat (Ofis kullan�m� için) 

Brüt/Net Kat Kullan�m Alan�: 1033 m2 / 802 m2 

Yap� Sistemi: Kayar Kal�p Sistem  
(Betonarme Perde-Kaset Dö� eme)  

�� veren Firma: Türkiye ��  Bankas� A.� . 

Mimari Avan Proje: Do� an Tekeli – Sami Sisa Mimarl�k Bürosu 

Mimari Uygulama Projesi: Swanke Hayden Connell International 

Dekorasyon Projesi: The Hillier Group 

Yap�mc�: Tepe �n� aat Sanayi A.� .-Turner/Steiner Int. 

Mü� avir: Türkiye ��  Bankas� A.� . Teknik Grubu, 
WeidlePlan Consulting GmbGH, TMB 
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Çizelge 3.30. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-1 
 

1. TOPRAK KORUNUMU  

Kriter 
No: 1.1. Yerle � im ve Yap� Ölçe � inde Ekolojik Tasar�m Puan Al�nan  

Puan 
0 

1 

2 
T 1.1 

 

Ofis yap�s�       - k�rsal kesim/kasabada 
                        - � ehirde 
                        - � ehir merkezinde yer almaktad�r. 
 

(Not: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.)  

2 

T 1.2 Ofis yap�s� konut ve ticaret alanlar�n�n birlikte yer ald�� � “karma” geli� im 
bölgesinde in� a edilmi� tir. 

1 1 

T 1.3 Ofis yap�s� hafif rayl� sistemler gibi dü� ük emisyonlu toplu ta� �ma sistemlerine 
yürüme mesafesinde konumlanmaktad�r. 

1 1 

T 1.4 Ofis yap�s� çevre siluete uyumlu biçimde tasarlanm�� t�r ve çevreye herhangi 
bir görsel rahats�zl�k vermemektedir.  

1 1 

T 1.5 Ofis yap�s�, ana i� levi yan�nda çevre yerle� imler için kültürel faaliyet, 
dinlenme, e� lenme gibi i� levlere de cevap verecek kentsel alanlara sahiptir. 

1 1 

T 1.6 Ofis yap�s�n�n çevresinde ve yaya seviyesinde olu� turdu� u rüzgar ak�mlar�n�n 
ölçümü yap�lmaktad�r. 

1  

T 1.7 Ofis yap�s�n�n yönlenim, form ve cephe özelliklerinin belirlenmesinde iklim 
verileri, topografya, güne� , rüzgar  vb. veriler göz önünde bulundurulmu� tur. 

1  

Kriter 
No: 1.2. Yap� Alan� Ekolojisinin Korunumu ve Geli � tirilmesi Puan Al�nan  

Puan 

T 2.1 Ofis yap�s�, üzerine daha önce in� aat yap�lm��  ya da son elli y�ld�r endüstriyel 
amaçlarla kullan�lan bir alana in� a edilmi� tir. 

1  

T 2.2 

 

Ofis yap�s�n�n � antiye çal�� malar� s�ras�nda mevcut habitat, yer alt�-yer üstü 
su kaynaklar�, hayvanlar ve bitki örtüsünün korunmas� amac�yla bir eylem 
plan� olu� turulmu� tur.  
 

1  

T 2.3 Ofis yap�s�n�n � antiye çal�� malar� s�ras�nda biyoçe� itlili� i art�rma ve çevre 
ekolojinin iyile� tirilmesi amac�yla çe� itli önlemler uygulanm�� t�r. 

1  

T 2.4 

 

Ofis yap�s� peyzaj�ndaki bitki-a� aç türleri ve yap�ya göre konumlar�, iklimin 
istenmeyen etkilerinden korunum ve d��  �s�sal konforun art�r�lmas� gibi 
mikrokliman�n geli� tirilmesi ilkeleri göz önünde bulundurularak düzenlenmi� tir. 
 

1 1 

T 2.5 � antiye çal�� malar� s�ras�nda in� aat at�klar�n�n geri dönü� ümü için bir eylem 
plan� olu� turulmu�  ve uygulanm�� t�r. 

1  

T 2.6 Yap�da su geçirmez zemin kaplamal� otopark alanlar� k�s�tl� tutulurken, iyi 
ayd�nlat�lm�� , güvenli ve üzeri örtülü bisiklet park alanlar�na yer verilmi� tir.  

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  14 7 
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Çizelge 3.31. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-2 
 

2. ENERJ� KORUNUMU 

Kriter 
No: 2.1. Ayd�nlatma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  

Puan 

E 1.1 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�n�n en az %80’i do� al ayd�nlatmadan 
yararlanabilmektedir. 

1 1 

E 1.2 Ofis yap�s�nda do� al ayd�nlatman�n art�r�labilmesi amac�yla atriyumla r, gök 
bahçeleri, ak�ll� camlar, �� �k raflar� vb. elemanlar kullan�lm� � t�r.  

1 1 

E 1.3 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�nda yüksek verimli ayd�nlatma ekipmanlar� (T-8, 
T-10 kompakt fluoresan ampuller gibi) tercih edilmi� tir. 

1 1 

E 1.4 Çal�� ma mekanlar� ayd�nlatma seviyesi 700 ila 1000 lux olarak ayarlanm�� t�r. 1 1 

E 1.5 Ofis yap�s�n�n büyük yüzeyleri aç�k renkli malzemeler ile kaplanm�� t�r. 1 1 

E 1.6 

 

Mekanlarda  kullan�c� veya gün �� �� � sensörleri mevcuttur. Yap�n�n tüm 
ayd�nlatma sisteminin, tek ba� �na ya da di� er mekanik tesisat sistemleri ile 
birlikte kontrol edildi� i bilgisayarl� bir  denetim sistemi vard�r. 
 

1  

Kriter 
No: 

2.2. Is�tma ve So � utma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  
Puan 

E 2.1 Ofis yap�s�n�n tasar�m�nda pasif kazan�m yöntemleri  ile �s�tma ve so� utma 
yüklerinin azalt�lmas� önlemleri (�s�l kütle vb.) göz önünde bulundurulmu� tur.  

1  

E 2.2 

 

Ofis yap�s�n�n cephesinde �s� kay�plar�n� önlemek a mac�yla �s� yal�t�m�, 
yüksek yal�t�ml� cam sistemleri (low-e cam vb.), çi ft cidar uygulamalar� gibi 
çe� itli önlemler al�nm�� t�r. 
 

1 1 

E 2.3 

 

Ofis yap�s�nda so� utma yüklerinin azalt�lmas� amac�yla, hareketli cephe 
tasar�m�, güne�  k�r�c�, cam katmanlar� aras�nda hareketli jaluzi g ibi gölgeleme 
elemanlar�n�n kullan�m� önlemleri al�nm� � t�r.  
 

1  

1 

1 

1 

1 
E 2.4 

 

Ofis yap�s�nda,    - 2 borulu/4 borulu fan-coil /VAV/VRV sistemi  
       - de� i� ken debili donan�m (frekans converter) 
       - ekonomizör 
       - serbest so� utma (free cooling) sistemleri kullan�lmaktad�r. 
 

(Not: Uygun puanlar birbirine eklenerek toplam puan i� aretlenecektir.) 
 

 

4 

E 2.5 

 

Ofis yap�s�nda mekanik tesisat sistemlerinin i� letimi için bir enerji korunum 
plan� olu� turulmu� tur. Bu plan bilgisayarl� bir  denetim sistemi taraf�ndan 
uygulanmaktad�r. 
 

1 1 

E 2.6 Mekanik �s�tma sisteminde olu� an at�k �s�, çe� itli yöntemlerle geri kazan�l�p 
(heat recovery) su �s�tma vb. yan i� levlerde yeniden kullan�labilmektedir. 

1 1 

 

 



 

 249

Çizelge 3.31. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-2 (Devam�) 
 

2. ENERJ� KORUNUMU 

Kriter 
No: 2.3. Havaland�rma  �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  

Puan 

E 3.1 

 

Ofis yap�s�ndaki tüm çal� � ma alanlar� aç�labilir pencereler, hava bacalar� veya 
kanallar�n sa� lad�� � do� al havaland�rma olanaklar�ndan yararlanabilmektedir. 
 

1  

E 3.2 Çal�� ma mekanlar�nda yer alan pencerelerin en az %20’si kullan�c�lar 
taraf�ndan kontrol edilebilen aç�labilir pencerelerdir. 

1  

E 3.3 Yap�da yer de� i� imi ile havaland�rma (displacement ventilation) prensibi ile 
havaland�rma yap�lmaktad�r. 

1  

Kriter 
No: 2.4. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar�ndan Yararlanma Pua n Al�nan  

Puan 

1 

2 E 4.1 

 

Ofis yap�s�nda,   - dü� ük emisyonlu fakat yenilenemeyen enerji kaynaklar�, 
      - yenilenemeyen enerji kaynaklar�na ek olarak güne� , rüzgar 
        vb. yenilenebilir enerji kaynaklar� kullan�lmaktad�r. 

 

(Not: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.) 
 

 

1 

BÖLÜM TOPLAMI:  20 13 

 

Çizelge 3.32. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-3  
 

3. MALZEME KORUNUMU  

Kriter 
No: 3.1. Esnek Tasar�m Puan Al�nan  

Puan 

M 1.1 Ofis yap�s�n�n ta� �y�c� sistemi, kurumun dinamik yap�s�na uygun esnek  mekan 
organizasyonlar�na  izin verecek biçimde tasarlanm�� t�r. 

1 1 

M 1.2 

 

Ofis yap�s�n�n iç mekan donat�m elemanlar� sökülebi lir, modüler ve 
büyüyebilir özellikte seçilmi� tir. Mekanlar�n�n büyük bölümünde ay�r�c� olarak 
sabit duvarlar yerine hareketli hafif bölücü elemanlar tercih edilmi� tir. 
 

1 1 

M1.3 

 

Ofis yap�s�nda kiraya verilmek üzere bo�  alanlar mevcut ise, dö� eme, duvar 
ve tavan kaplamas� yap�lmam�� , seçimi kullan�c�ya b�rak�lm� � t�r. 
 

1 1 

Kriter 
No: 3.2. Çevreye Sayg�l� Malzeme Seçimi Puan Al�nan  

Puan 

M 2.1 Yap�da üretim ve nakliyat enerjisi yüksek ithal malzemeler yerine yerel 
malzemelerin kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1  

M 2.2 Ofis yap�s�n�n büyük yüzeylerinde (cephe elemanlar�  vb.) d��  ko� ullara 
dayan�m� ile de� i� im ve bak�m gerektirmeyen özellikte malzemeler seçilmi� tir. 

1 1 

M 2.3 

 

Ofis binas�n�n ba� l�ca elemanlar�nda (ta� �y�c�lar, yollar, dö� emeler, vb.) k�r�k 
ta� , k�r�k agrega veya geri dönü� türülmü�  malzemelerden elde edilen 
alternatif agregalar kullan�lm�� t�r. 
 

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  6 4 
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Çizelge 3.33. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-4  
 

4. SU KORUNUMU 

Kriter 
No: 4.1. Suyun Toplanmas� ve Yeniden Kullan�m� Puan Al�nan  

Puan 

S 1.1 Yap�da gri su (lavabo-du� larda kullan�lm��  su) depolanmakta, filtrelenmekte 
ve rezervuarlarda veya bahçe sulamada yeniden kullan�lmaktad�r. 

1  

S 1.2 Ofis yap�s�nda ya� mur suyu toplanmakta, depolanmakta, filtrelenmekte ve 
rezervuarlarda veya bahçe sulamada yeniden kullan�lmaktad�r. 

1 1 

Kriter 
No: 4.2. Su Korunumlu Yap� Donat�m Elemanlar�n�n Seçimi Puan  Al�nan  

Puan 

S 2.1 Ofis yap�s�n�n iç ve d� �  peyzaj�nda az su isteyen yerel bitkiler ve su tasarruflu 
sulama sistemleri kullan�lm�� t�r. 

1 1 

S 2.2 Ofis yap�s�nda bas�nçl� rezervuar, susuz pisuar, dü � ük debili ve fotoselli 
musluklar gibi su tasarrufu sa� layan s�hhi tesisat ekipmanlar� tercih edilmi� tir. 

1 1 

S 2.3 Ofis yap�s�nda su tasarrufu sa� layan bir so� utma sistemi (hava so� utmal� 
chiller gibi) tercih edilmi� tir. 

1  

S 2.4 Tesisatta meydana gelebilecek s�z�nt� kaynakl� su kay�plar�n� önlemek 
amac�yla periyodik bak�m ve onar�m uygulanmaktad�r.   

1 1 

BÖLÜM TOPLAMI:  6 4 

 

 
Çizelge 3.34. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-5  
 

5. ATIK M�KTARININ AZALTILMASI  

Kriter 
No: 5.1. Yap�m, Kullan�m ve Y�k�m At�klar�n�n Azalt�lmas�  Puan Al�nan  

Puan 

A 1.1 Mevcut bir yap� yeniden i� levlendirilmi�  ve ofis yap�s� olarak düzenlenmi� tir. 1  

A 1.2 Ofis yap�s�nda kullan�lan kolon, kiri � , cephe elemanlar� gibi yap� elemanlar� 
standart ölçülerde üretilmi� tir. 

1 1 

A 1.3 

 

Ofis yap�s�n�n kap�, pencere, yal�t�m, cephe giydir me panelleri gibi yap� 
elemanlar� yap�� t�rma yerine mekanik olarak tesbit edildi� inden fonksiyonlar� 
sona erdi� inde yeniden de� erlendirilebilecektir. 
 

1 1 

A 1.4 Ofis yap�s�nda üretilen malzeme at�klar� (ka � �t, metal, plastik çöp vb.) için 
depolama alanlar� ve geri dönü� üm amaçl� s�n�fland�rma sistemleri mevcuttur.  

1 1 

A 1.5 

 

Ofis yap�s�n�n y�k�m a � amas� göz önünde bulundurularak malzeme, yap� 
eleman� ve yap� ölçe� inde geri dönü� üm ya da yeniden kullan�m amaçl� bir 
at�k yönetim plan� ön görülmü� tür. 
 

1 1 
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Çizelge 3.34. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-5 (Devam�) 
 

5. ATIK M�KTARININ AZALTILMASI  

Kriter 
No: 5.2. Geri dönü � üm ve Yeniden Kullan�m Puan Al�nan  

Puan 

A 2.1 

 

Ofis yap�s� ta� �y�c� sisteminde geri dönü� türülmü�  ya da yeniden kullan�lan 
malzeme (geri dönü� türülmü�  beton, in� aat y�k�m alanlar�ndan kurtar�lm� �  
tu� la vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 
 

1  

A 2.2 

 

Yap�n�n iç mekan donat�m elemanlar�nda geri dönü� türülmü�  ya da yeniden 
kullan�lan malzeme (geri dönü� türülmü�  cam, in� aat y�k�m alanlar�ndan 
kurtar�lm��  seramik, çelik vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 
 

1  

A 2.3 Ofis yap�s� ta� �y�c� sisteminde geri dönü� türülebilir malzeme (alüminyum, 
çelik, beton, ah� ap vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1  

A 2.4 Ofis yap�s� iç mekan donat�m elemanlar�nda geri dönü� türülebilir malzeme 
(alüminyum, çelik, ah� ap vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1 1 

A 2.5 

 

Ofis yap�s� içinde ya da d�� �nda , geri dönü� türülebilir malzemeleri depolamak 
için ayr�lm��  merkezi bir depo mevcuttur. (Depo, 10m2’den büyük ve her 1000 
m2 yap� alan� için 2m2 alana sahip olmal�d�r.) 
 

1 1 

BÖLÜM TOPLAMI:  10 6 

 

Çizelge 3.35. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-6 
 

6. �NSAN SA� LI� I ve KONFORU  

Kriter 
No: 

6.1. �ç Mekan Hava Kalitesinin Zenginle � tirilmesi Puan Al�nan  
Puan 

� 1.1 Ofis yap�s� iç mekanlar�nda mekana taze hava al�m�,  kullan�c� denetimli 
aç�labilir pencereler ile do� al olarak sa� lanabilmektedir. 

1  

� 1.2 Ofis yap�s�n�n iç mekanlar�nda CO2 ölçümü yapan iç ortam hava kalitesi 
sensörleri bulunmaktad�r. 

1 1 

� 1.3 

 

Ofis yap�s� havaland�rma sistemlerinde lejyonella gibi insan sa� l�� �na son 
derece zararl� bakterilerin yay�lmas�n� önleyici bakteri filtreleri bulunmakta ve 
bu sistemlerin periyodik olarak bak�m� yap�lmaktad� r. 
 

1 1 

� 1.4 Yap�n�n tüm iç mekanlar�nda sigara içme yasa� � uygulanmakta ya da sadece 
sigara içmek için ayr�lm��  sigara odalar�nda sigara içilebilmektedir. 

1 1 

� 1.5 

 

Yap�        - do� al olarak havaland�r�lmakta ve plan derinli� i 15 m.’den daha  
                fazla olmad�� �ndan ba� ka herhangi bir havaland�rma sistemine 
                ihtiyaç duyulmamaktad�r. 
 

                VEYA 
 

                - mekanik olarak havaland�r�lmakta ve mekanlarda kullan�c�lar  
                için gerekli (17 l/sn/ki� i) taze hava sürekli olarak sa� lanabilmektedir. 
 

1 1 
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Çizelge 3.35. ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi Anketi Form-6 (Devam�) 
 

6. �NSAN SA� LI� I ve KONFORU  

Kriter 
No: 6.2. Is�sal, Görsel ve �� itsel Konfor Sa � lanmas� Puan Al�nan  

Puan 

� 2.1 Ofis yap�s� çal�� anlar�na çal�� ma mekanlar�nda hava hareketleri ve hava 
s�cakl�� �n� bireysel olarak kontrol edebilme olana� � sunulmu� tur. 

1 1 

� 2.2 Ofis iç mekanlar�nda insan için uygun �s�sal konfor ko� ullar�n� (%50 rölatif 
nem - 20-24 CO s�cakl�k) denetleyen s�cakl�k ve nem sensörleri mevcuttur. 

1 1 

� 2.3 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�n�n derinli� i, do� al ayd�nlatmadan yararlanmak 
amac�yla en fazla 7 metre olacak biçimde tasarlanm�� t�r. 

1 1 

� 2.4 

 

Çal�� ma mekanlar�nda yay�n�k ayd�nlatmaya ek olarak tüm çal�� ma 
istasyonlar�nda kullan�c� taraf�ndan kontrol edileb ilen bölgelik ayd�nlatma 
imkan� sunulmu� tur. 
 

1  

� 2.5 Ofis yap�s� cephesinde veya iç mekanda al�nan önlemler (güne�  k�r�c�lar, 
parlamay� azaltan camlar vb.)ile parlama etkisi azalt�lm�� t�r.  

1  

� 2.6 

 

D��  ortamdan gelen ve hava ile iletilen seslerin azalt�lmas� amac�yla TSE’nin 
ilgili standartlar�nda belirtilen � ekilde d��  duvarlar ve camlar�n ses yal�t�m 
önlemleri al�nm��  ve iç ortam ses düzeyleri a� a� �daki gibi tutulabilmi� tir: 
 

- Tek kullan�c�l� hücresel ofislerde: 35-40 dB  
- 40 m2

 den küçük, 4 ya da daha az kullan�c�l� aç�k planl� ofislerde: 40-45 dB  
- 40 m2

 den büyük, 4’ten fazla kullan�c�l� aç�k planl� ofis lerde: 45-50 dB  
 

1 1 

� 2.7 

 

Katlar-mekanlar aras� iletilen sesler ve tesisat elemanlar�ndan gelen titre� im, 
su vb. seslerin azalt�lmas� amac�yla ses yal�t�m ön lemleri al�nm�� t�r.  
 

1 1 

Kriter 
No: 6.3. �nsan Sa � l� � �na Zarar Vermeyen Malzeme Seçimi Puan Al�nan  

Puan 

� 3.1 Ofis iç mekanlar�nda iç ortam hava kalitesini bozan çinko, kur� un, vb. 
kaplama malzemeleri kullan�lmam�� t�r. 

1 1 

� 3.2 

 

Is�tma yap�lan mekanlarda ah� ap koruyucu kimyasallar ya da bünyesinde 
yap�� t�r�c� olarak formaldehit bulunan kompozit ah� ap malzemeler 
kullan�lmam�� t�r. 
 

1 1 

� 3.3 Ofis iç mekanlar�nda cam elyaf�, mineral elyaf�, asbest elyaf�  gibi kanserojen 
yal�t�m malzemeleri kullan�lmam� � t�r. 

1 1 

� 3.4 Ofis iç mekanlar�nda bünyesindeki uçucu organik bile� ikleri (VOC) ortama 
yayan sentetik boyalar kullan�lmam�� t�r. 

1 1 

� 3.5 Ofis yap�s� ve çevresindeki radon ölçümleri yap�lm� �  ve TSE’nin ilgili 
standartlar�na uygunlu� u kan�tlanm�� t�r. 

1  

� 3.6 

 

Elektroiklim kalitesinin art�r�lmas� amac�yla iç mekanda sentetik malzemeler 
yerine ah� ap, do� al kuma�  gibi do� al malzemeler tercih edilmi� , elektrik 
kablolar� maskelenerek elektromanyetik alan olu� umlar� azalt�lm�� t�r. 
 

1 1 

BÖLÜM TOPLAMI:  18 14 
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Çizelge 3.36.  ��  Kuleleri Çevresel Performans Analizi De� erlendirme Sonucu 
 

Bölümler Bölüm 
Toplam� 

1. Toprak Korunumu   7 
2. Enerji Korunumu 13 
3. Malzeme Korunumu   4 
4. Su Korunumu   4 
5. At�k Miktar�n�n Azalt�lmas�   6 
6. �nsan Sa� l�� � ve Konforu 14 
Genel Toplam 48 

 
 
��  Kuleleri ofis yap�s�, çevresel performans analizi anketi sonucunda çizelge 

3.36’da da incelenebilece� i üzere 48 puan toplam�� t�r. Bu toplam “39-50” 

puan aral�� �nda yer ald�� �ndan, yap�n�n çevresel performans�n�n “iyi” 

seviyede oldu� u sonucuna var�lmaktad�r. Bölümlere göre de� erlendirildi� inde 

��  Kuleleri ofis yap�s�, 

 
Toprak korunumu kriterinde 14 puan�n 7’sini alarak %50, 

Enerji korunumu kriterinde 20 puan�n 13’ünü alarak %65, 

Malzeme korunumu kriterinde 6 puan�n 4’ünü alarak %66, 

Su korunumu kriterinde 6 puan�n 4’ünü alarak %66, 

At�k miktar�n�n azalt�lmas� kriterinde 10 puan�n 6’ s�n� alarak %60, 

�nsan sa� l�� � ve konforu kriterinde 18 puan�n 14’ünü alarak %77  

 
oran�nda ba� ar� sa� lam�� t�r. Bu sonuçlar de� erlendirildi� inde yap�n�n, 

tasar�m ve üretim a� amas�nda yap� ekolojisinin korunumu, rüzgar ölçümleri, 

geri dönü� üm plan�, bisiklet park alanlar� tasar�m� gibi sürdürülebilir mimarl�k 

önlemlerinin eksikli� i nedeniyle toprak korunumu kriterinde “vasat”, kullan�m 

a� amas�nda enerji, malzeme, su korunumu ve at�k miktar�n�n azalt�lmas� 

kriterlerinde “iyi”, insan sa� l�� � ve konforu kriterinde ise “çok iyi” seviyede 

performansa sahip oldu� u gözlemlenmektedir. ��  Kuleleri, uygulay�c� firma 

Swanke Hayden Connell International’�n tasar�m a� amas�ndan itibaren göz 

önünde bulundurdu� u sürdürülebilir mimarl�k önlemleri (LEED standartlar�- 

Amerika) nedeniyle sahip oldu� u “iyi” seviyedeki çevresel performans� ile 

Türkiye’deki benzer ofis yap�lar� için önemli bir örnektir. 
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SONUÇ ve ÖNER�LER 

 

Do� al çevrenin korunumu ve sürdürülebilirli� i, Türkiye’de günlük ya� amda 

oldu� u kadar mimarl�k alan�nda da son birkaç y�ld�r tan�nmaya ve 

önemsenmeye ba� layan bir kavramd�r. Dolay�s� ile sürdürülebilir mimarl�k 

uygulamalar�na fazla rastlanamamas� ve yap� sektörü çal�� anlar� aras�nda da 

konuya yabanc� olan meslek adamlar�n�n varl� � � do� al gözükmektedir. 

Günümüzde ya� anan iklim de� i� iklikleri, küresel �s�nmaya ba� l� sel 

felaketleri, içilebilir su kaynaklar� ve petrol vb. fosil yak�tlar�n azalmas� gibi 

çevre ve kaynak sorunlar� sürdürülebilirlik kavram�n�n acil biçimde 

anla� �lmas� ve yayg�nla� t�r�lmas� gereklili � inin en önemli kan�tlar�d�r.  

 
Mimarl�k alan�nda ofis yap�lar�, di � er tüm yap� tipleri içinde yo� un kullan�c� 

nüfuslar� nedeniyle yap�m a� amas�nda en fazla malzeme ve kaynak 

tüketimine, kullan�m ve kullan�m sonras� a� amalar�nda en fazla enerji 

tüketimi ve at�k üretimine neden olan yap� tiplerinden biridir. Bu nedenle ofis 

yap�lar� gibi büyük ölçekli yap�larda sürdürülebilirlik kavram�n�n 

uygulanabilirli� i önemli bir role sahiptir. Bu çerçevede, ara� t�rmada 

tan�mlanan sürdürülebilir mimarl�k kriterleri yard�m� ile de� erlendirilen ofis 

yap�lar�nda al�nmas� gereken tasar�m önlemleri a � a� �da özetlenmi� tir: 

 
Toprak Korunumu: Sürdürülebilir mimarl�k kriterlerinden ilki olan toprak 

korunumundan kas�t, yap� alan�n�n yak�n çevresi ve ekosistemin 

korunumudur. Sürdürülebilir tasar�mda ofis yap�s� konumunun karma geli� im 

bölgesi içinde ve kaynak etkin toplu ta� �ma araçlar�na yak�n olmas� tercih 

edilmekte; ofis yap�s�n�n silueti, çevresinde olu� turaca� � gölge izleri ve rüzgar 

hareketleri, ilk a� amadan itibaren çe� itli simülasyonlar ile ele al�narak 

çevreye en az olumsuz etki yap�lacak biçimde tasarlanmaktad�r. Yap� 

ölçe� inde al�nmas� gereken en önemli kararlardan biri de yap�n�n ya� am� 

boyunca enerji yüklerini etkileyen yönlenim ve form kararlar�d�r. Biyoklimatik 
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tasar�mda do� al çevre verilerine ba� l� olarak pasif �s�tma-so� utma, do� al 

havaland�rma ve ayd�nlatmadan yararlanmak özü olu� turur. Tasar�m 

a� amas�ndan sonra yap�m a� amas�nda al�nan önlemler ile mevcut do� al 

sisteme en az zarar verilerek in� aat sürecini gerçekle� tirmek önem kazan�r. 

Yap� alan�n�n do� al zenginliklere sahip bir alan yerine eskiden de yap� alan� 

olarak kullan�lm��  olmas� tercih edilmektedir. Yap� in� aat� ile meydana 

gelebilecek de� i� imlerin yerle� im alan�ndaki mevcut düzende zarar 

verebilece� i ö� eler belirlenerek, bunlar�n korunmas� ve desteklenmesi, 

mikrokliman�n geli� tirilmesi için peyzaj ve su ö� elerinden yararlan�lmas�, su 

s�zd�rmaz kaplamal� otopark alanlar�n�n azalt�lmas�  ve çevreye sayg�l� in� aat 

yöntemlerinin uygulanmas� toprak korunumu önlemleridir. 

 
Enerji Korunumu: Sürdürülebilir mimarl�� �n en önemli kriteri art�k bir tercih 

de� il zorunluluk haline gelen enerji korunumudur. Standart ofis yap�lar� ile 

sürdürülebilir ofis yap�lar�n�n enerji tüketim miktarlar� incelendi� inde, enerji 

tasarrufu önlemleri ile %40’lara varan oranlarda enerjinin korundu� u 

görülmektedir. Bu yüksek oran, ilk yat�r�m� fazla olabilen sürdürülebilir 

teknoloji kullan�m� ile en fazla birkaç y�l sonra i lk yat�r�mdan çok daha 

fazlas�n�n yat�r�mc�ya kazanç olarak geri dönece � inin kan�t�d�r.  

 
Türkiye’de sürdürülebilir niteliklere sahip yap�lar�n yayg�n olmamas� bilinç ve 

bilgi eksikli� inin yan�nda sürdürülebilir yap�lar�n ilk maliyetlerinin yüksek 

olmas� dü� üncesidir. Fakat sürdürülebilir ofis yap�lar� tasar�m� için al�nan 

önlemler, bu dü� üncenin tersine ekonomik kazançlar� da beraberinde 

getirmektedir. Örne� in, ofis mekanlar�n�n optimum derinlikte tasarlanmas�, 

�� �k raflar�, aç�labilir pencereler ve low-e cam kullan�m� gibi önlemler ile, ofis 

çal�� anlar�n�n do� al havaland�rma ve ayd�nlatmadan verimli biçimde 

yararlanmas�n�n sa� lanmas�, ayn� � ekilde çal�� anlar�n ortamlar� için bireysel 

kontrol olana� �na sahip olabilmeleri, cephede gölgeleme eleman� kullan�m� 

ile so� utma yüklerinin azalt�lmas� gibi pasif enerji korunumu önlemleri 

ekolojik oldu� u kadar ekonomiktir. Benzer biçimde, ithal malzeme yerine 

yerel malzeme kullan�m� ile nakliye s�ras�nda ta � �tlardan çevreye sal�nan CO2 
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emisyonlar� azalt�l�rken nakliyat enerjisinden de tasarruf sa� lanmaktad�r. 

Enerji korunumunda iki ana prensip, az enerji tüketimi için tasar�m ve enerji-

etkin ekipman seçimidir. Ofis yap�lar�nda gök bahçeleri, çat� �� �kl�klar�, ak�ll� 

camlar, �� �k raflar� gibi elemanlar� ve çok derin olmayan plan derinlikleri gibi 

tasar�m önlemleri ile do� al ayd�nlatman�n art�r�lmas�, elektronik balastl� T -8, 

T-10 gibi enerji verimi yüksek kompakt fluoresan ampuller ve ayd�nlatma 

denetim sistemleri kullan�m� ayd�nlatma için kullan�lan enerji miktar�n� %40-

45 oran�nda azaltabilmektedir. Ayn� � ekilde �s� kay�plar�n�n önlenmesi, 

yüksek yal�t�ml� cam sistemleri, �s� bölgelemesi, c ephede güne�  k�r�c� eleman 

kullan�m� gibi pasif enerji korunumu önlemleri ve ekonomizör döngüleri olan 

sistemlerin (serbest so� utma, de� i� ken hava debili sistem, at�k �s�n�n tekrar 

kazan�m� sistemi vb.) tercih edilmesi sayesinde �s� tma ve so� utma için 

harcanan enerjiden tasarruf edilebilmektedir. Havaland�rma için kullan�lan 

enerjinin azalt�lmas�nda en önemli ilke, ofislerde aç�labilir pencere ve çift 

cephe sistemi kullan�m� ile do� al havaland�rma sa� lanmas�d�r. Tercih 

edilebilecek bir di� er enerji-etkin sistem ise yer de� i� imi ile havaland�rma 

(displacement ventilation) sistemidir. Günümüzde verimli kullan�m yöntemleri 

halen ara� t�r�lan, ofis yap�lar�n�n tüm enerji ihtiyac�n� kar � �layamasa da bir 

k�sm� için kullan�labilecek olan yenilenebilir enerji kaynaklar�n�n (güne� , 

rüzgar, jeotermal enerji) de� erlendirilmesi sürdürülebilirlik kavram�n�n 

uygulanmas� aç�s�ndan büyük önem ta� �maktad�r. Bunlar içinde, yüzeylerine 

gelen güne�  �� �� �n� do� rudan elektrik enerjisine dönü� türen fotovoltaik panel 

uygulamalar�, ofis yap�lar�n�n genellikle gündüz ku llan�lmalar� ve do� rudan 

güne�  �� �� �n� toplamaya müsait kabuklar� nedeniyle tercih edilebilmektedir. 

 
Malzeme Korunumu: Ofis yap�lar�nda kullan�lan kaynak ve malzemelerin 

azalt�lmas� amac�yla al�nabilecek önlemler, “esnek tasar�m” ve “çevreye 

sayg�l� malzeme seçimi” prensipleri alt�nda toplanabilir. Ofis yap�s�n�n mekan 

ve donat�m elemanlar�n�n esnek, modüler, de� i� ebilir ve büyüyebilir özellik 

ta� �mas� malzeme korunumunun ilk ad�m�d�r. Mobil çal� � ma istasyonlar� 

kadar, modüler duvar, dö� eme ve tavan sistemleri, hareketli bölücüler ve 

mobilya sistemlerinin kullan�m� ofis yap�lar�na esneklik kazand�ran 
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elemanlard�r. Ayn� � ekilde donat�m elemanlar�nda kullan�lacak malzemelerin 

uzun ömürlü, dayan�kl�, fazla bak�ma ihtiyaç duymayan, yerel kaynaklardan 

elde edilebilir, geri dönü� ebilir ve yeniden kullan�labilir özellikte seçilmesi ile 

önemli miktarlarda malzeme korunabilmektedir. 

 
Su Korunumu: Ofis yap�lar�nda su korunumu önlemleri, ya� mur suyu ve 

yap�da üretilen gri suyun toplanarak yeniden kullan�m�n�n sa� lanmas� ile su 

tasarrufu sa� layan s�hhi tesisat elemanlar�n�n seçimi � eklinde özetlenebilir. 

Örne� in bir kullan�mda 13,5 l. su tüketen standart rezervuarlar yerine, 6 l. su 

tüketen rezervuar seçimi,  saniyede 0,25-0,3 l. su ak�tan tam debili bataryalar 

yerine ayn� i� levi saniyede 0,03-0,16 l. su ak�tarak gören dü� ük debili 

bataryalar�n kullan�m�, manüel yerine sensörlü s�hh i tesisat elemanlar�n�n 

tercih edilmesi ile büyük miktarlarda su tasarrufu sa� lanabilmektedir. 

 
At�k Miktar�n�n Azalt�lmas�: Ofis yap�lar�nda at�k miktar�n�n azalt�lmas�, 

yap�n�n tasar�m ve i� letim a� amalar�nda uygulanan at�k yönetimi politikalar� 

ile yak�ndan ili� kilidir. Yap�m a� amas�nda yap� elemanlar�n�n standart 

ölçülerde imal edilmesi ve do� al malzeme seçimi, kullan�m a� amas�nda gri 

suyun de� erlendirilmesi, ofis at�klar�n�n ayr� � t�r�lmas� ve geri dönü� ümünün 

sa� lanmas�, y�k�m a� amas�nda yap�n�n yeniden i� levlendirilmesi veya yap� 

elemanlar� ve malzemelerinin de� erlendirilmesi önlemleri at�k miktar�n� hat�r� 

say�l�r biçimde azaltmaktad�r. Ayn� � ekilde yap�da do� al ta� , çelik, alüminyum 

gibi geri dönü� ebilir ya da pencere, kap� çerçeveleri, çelik kiri� ler gibi in� aat 

y�k�m alanlar�ndan kurtar�larak yeniden kullan�lan yap� elemanlar� ve 

malzemelerinin seçimi de at�k miktar�n�n azalt�lmas�nda önemli rol oynar. 

 
�nsan Sa� l�� � ve Konforu: Günümüz ofis yap�lar�nda, monoton mesleki 

aktivitelerin olumsuz çevre ko� ullar� ile birle� mesi, “Hasta Bina Sendromu” 

vakalar�n�n artmas�na neden olmu� tur. Bu tür rahats�zl�klar�n önlenmesi 

yan�nda �s�sal, görsel ve i� itsel konfor sa� lanmas� da sürdürülebilir tasar�m�n 

konusunu olu� turmaktad�r. Bu çerçevede, iç mekan hava kalitesinin 

sa� lanmas� için ortama formaldehit, radon gibi kirleticiler yayan yap� 

malzemesi kullan�m�ndan kaç�n�lmas�, iç mekanlara gerekli temiz havan�n 
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sa� lanmas�, tesisat elemanlar�n�n periyodik bak�m�, iy i yal�t�lm��  sigara 

odalar�n�n tasar�m�, CO 2 sensörlü iç ortam hava kalitesi göstergelerinin 

yerle� tirilmesi Hasta Bina Sendromu vakalar�n� azaltma önlemlerinden 

baz�lar�d�r. Ayn� � ekilde insan�n kendini �s�sal aç�dan konforlu hissetti� i 21 Co 

ve %50 ba� �l nem oran�na sahip bir çal�� ma mekan�nda bu ko� ullar�n 

devaml�l�� �n� sa� layacak �s� ve nem sensörleri kullan�m� önerilmektedir. Ofis 

çal�� anlar�n�n görsel konforunu sa� lamak için ise, güne�  k�r�c� eleman 

kullan�m� ile parlama etkisi azalt�lm� �  do� al ayd�nlatma olana� �, düzgün 

yay�n�k genel ayd�nlatmaya ek olarak her çal� � ma istasyonuna bölgelik 

ayd�nlatma sa� lanmas� ve d��  ortam ile görsel ba� �n kurulabilmesi 

gerekmektedir. �� itsel konfor sa� lama önlemleri d��  cephe, katlar ve mekanlar 

aras� ses yal�t�m önlemlerinin al�nmas�, özellikle aç�k düzenli ofislerde 

meydana gelebilecek yank� olay�na kar� � toplam yutuculu� un art�r�lmas�, 

yeterli ses geçirmezlik de� erine sahip bölme elemanlar�n�n do� ru biçimde ve 

yükseklikte yerle� tirilmesi vb. say�labilir. Tüm bu önlemlere ek olarak, 

bünyesinde yap�� t�r�c� olarak formaldehit bar�nd�ran ah � ap kompozitler, 

radon yayan granit, asbest elyaf� gibi kirletici yayan malzemelerin ofis iç 

mekanlar�nda kullan�m�ndan kaç�n�lmas� ve ortam ele ktroiklim kalitesinin 

bozulmamas� için polyester gibi sentetik malzemeler yerine ah� ap, do� al 

kuma�  gibi iyon dengesini koruyan do� al malzemelerin tercihi önerilmektedir. 

 
Sürdürülebilir mimarl�k çerçevesinde ofis yap�lar� de� erlendirildikten sonra 

Türkiye’de sürdürülebilir ofis yap�lar�n�n uygulanabilirli� i sorgulanm�� t�r. 

Geli� mi�  ülkeler ile kar� �la� t�r�ld�� �nda Türkiye’de, çevresel performans ile 

ilgili rehber kurumlar, yönetmelikler, standartlar, devlet politikalar�, kredi ve 

vergi indirimi gibi sürdürülebilir tasar�m� te� vik edici uygulamalar�n eksikli� i 

göze çarpmaktad�r. Bu ba� lamda yurtd�� �ndaki uygulamalara benzer biçimde 

prestij amaçl� olarak, Türkiye’de çevresel performans� yüksek ofis yap�lar�n�n 

tasar�m ve yap�m�n� te � vik edecek bir çevresel performans analizi modelinin 

olu� turulmas� önerilmi� tir. Yöntem olarak BREEAM for Offices, LEED-NC ve 

MINERGIE-ECO gibi geli� mi�  ülkelerin uygulad�� � çevresel performans 

analizi modelleri, puanlama sistemleri ve bu modellerin Best Practice, 
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ASHRAE ve SIA standartlar� incelenmi� ; ileri sürülen sürdürülebilir ofis yap�s� 

kriterleri, baz� mevcut TSE standartlar�na uygunluk ko� ullar� ile ele al�narak 

bir anket olu� turulmu� tur. Modelin uygulamas�, �stanbul’daki ��  Kuleleri ofis 

yap�s� çevresel performans analizi ile gerçekle� tirilmi� tir. �� GYO’da görev 

yapan Y.Mimar � ebnem Kür� at ve di� er proje sorumlular�na yöneltilen  anket 

sorular� sonucunda, çevresel performans seviyesi “iyi” olarak derecelendirilen 

yap�n�n, zaten yap�m a� amas�ndan itibaren çevresel sorumluluk ile ele 

al�narak tasarland�� � belirtilmi� tir. Bu yap�lar�n yayg�nla� mas� için Türkiye gibi 

kaynaklar�n� en verimli biçimde kullanmas� gereken ülkelerde yurtd�� �ndaki 

örneklerine benzer biçimde, bu tür modellerin devlet taraf�ndan da 

desteklenen kurumlarca uygulanmas�, sertifika ve e� itim programlar�n�n 

geli� tirilmesi, hatta yap� ruhsat� için k�s�tlay�c� hale  gelmesi gerekmektedir. 

Bununla birlikte sürdürülebilir uygulamalar�n artmas�, mimar, iç mimar ve 

di� er meslek adamlar�n�n bu konuda bilinçlenmesi ve yat�r�mc�lar�, maliyeti 

yüksek olabilen sürdürülebilir teknolojilerin en çok birkaç y�l sonra kullan�m 

verimi ile ilk maliyetini ç�karaca� �na ikna etmesine ba� l�d�r.  

 
Türkiye için çevresel performans analizi modeli önerisini olu� tururken 

saptanan bir di� er önemli husus, yurtd�� � ile kar� �la� t�r�ld�� �nda ülkemizde 

çevresel performans standartlar� aç�s�ndan büyük eksiklikler olmas�d�r. 

Sürdürülebilirlik kavram� disiplinleraras� do� as� gere� i birçok alan�n birlikte 

çözüm geli� tirmesi gereken bir kavramd�r. Sürdürülebilir mimarl�� �n iç mekan 

hava kalitesi, pasif enerji kazan�m�, eko yap�m teknikleri, geri dönü� ebilir 

malzeme seçimi, at�k yönetimi gibi alt ba� l�klar� çok farkl� uzmanl�k 

alanlar�d�r. Bu konularda kendilerini geli� tiren meslek adamlar�n�n 

yeti� tirilmesi yan�nda farkl� disiplin uzmanlar�n�n bir araya gelerek ülkemizin 

fiziksel ve ekonomik ko� ullar�na uygun ve sürdürülebilir mimarl�k konusunda 

rehber te� kil edecek standartlar olu� turmas� ve karar mekanizmalar�n�n 

k�s�tlay�c� yasa ve yönetmelikler düzenlemesi büyük önem ta� �maktad�r. 

    



 

 260

 

 
KAYNAKLAR 

 
AKYOL E.,  1997, Büro Yap�lar�nda Kullan�c� Gereksinimlerinin  Mekan 

Tasar�m�na Etkilerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, 
�stanbul 

ANDERSON B.,   Solar Energy; Fundamentals in Building Design, McGraw 
                        Hill, New York 
 

ANTHONY L.A.,  2001,  Pattern Language as a Design and Evaluation Tool 
For Teaming Environments, VPISU Yüksek Lisans Tezi, Blackburg 

 

AVLAR E., 2000, Yap�larda Su ve Nem Korunumu, YTÜ Bas�m-Yay�n 
Merkezi, �stanbul 

 

AYAZ E.,  2002, “Yap�larda Sürdürülebilirlik Kriterlerinin Uygulanabilirli� i”,  
  Mimarist. Dergisi,  Y.2, S.6, s/72-74 
 

AYTIS S., 1991, “Yüksek Yap�lar�n Geli� imine Toplu Bir Bak�� ”, Yap� Dergisi, 
 S.116 s/46-53 

 

AYTIS S., 1996, Yüksek Binalar�n Yap�m Kriterleri ve Bu Kriterlerin  
�stanbul’dan 4 Örnek Üzerinde Analizi, MSÜ FBE Doktora Tezi, 
�stanbul 

 

AZERBERG� R. and BRADBURN J.,  2005, “Whole Building Approach To Water 
  Conservation”, ISES 2005 Solar World Congress, Florida 

 

BAYSAN, O. , 2003, Sürdürülebilirlik Kavram� ve Mimarl�kta Tasar�ma Yans�mas�, 
 �TÜ Fen Bilimleri Enstitüsü Yüksek  Lisans Tezi, �stanbul 

 

BIANCHI C. and BURLACU C.,  1996, “The Rehabilitation of The Interior Lighting 
Systems”, 1. Ulusal Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma 
Türk Milli Komitesi, �stanbul, s.53-58 

 

BOSTANCI T., 1996, Bürolar�n Ayd�nlatma Düzenleri Aç�s�ndan �ncelenmesi ve  
  De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

BRANLEY R. 1995,  Building Materials Technology: Structural Performance and 
                       Environmental �mpact, McGraw Hill 
 

BÜYÜKLÜ K.,  1998, Çok Katl� Yüksek Yap�larda Çekirdekli Sistemler ve Uygulama 
Örneklerinin �ncelenmesi, MSÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

 

BÜYÜKYILDIRIM � ., 1988, Aç�k Planl� Büro Hacimlerinin Akustik Yönden  
  �ncelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
 

COLE R., 1996, Guide de L’Architecte Pour La Conception d’�mmeubles de 
Bureaux en Fonction du Developement Durable, Travaux Publics et 
Services Gouvernementaux, Kanada 

 

COOK J.,  2001, “Ekolojinin Mimarisi”, Domus m Dergisi, Nisan, S.10, s/52-57 
 
 



 

 261

ÇAKMAKLI ZEYTUN A.B.,  2003, “Neden Sürdürülebilirlik? Neden Sürdürülebilir 
Bina Malzemeleri?”, TMMOB Mimarlar Odas� Ankara � ubesi Bülteni, 
Haziran 2003, S.12, s/20-22 

 

ÇAKMANUS �., 2003, “Enerji Etkin Bina Tasar�m Yakla� �m�”, Yap� Dergisi, Temmuz 
 S. 260, s/101-104 
 

ÇELEB� G., 2003, “Environmental Discourse and Conceptual Framework For 
Sustainable Architecture”, G.Ü. Journal of Science Dergisi, S.16(1) 
s/205-216 

ÇETE N., 2004, Çal�� ma Ortamlar�nda Verimlili� in Art�r�lmas�n�n Büro Mekanlar�yla 
�li� kilendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

 

DA� SÖZ A. K. , 1978, Güne�  Enerjisinden Yaralanma, �TÜ Matbaas�, Gümü� suyu 
 

DÖKMEC� V.  DÜLGERO� LU Y. AKKAL B.,  1993, �stanbul � ehir Merkezi  
  Transformasyonu ve Büro Binalar�, Literatür Kitabevi, �stanbul 

DUDUO� LU D., 2007, Ki� isel Görü� me. 

EDWARDS  B.,  1998,  Sustainable Architecture, Architectural Press 
 

ELDEM N., 1950, �dari ve Ticari Büro Binalar�, �TÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, 
�stanbul 

 

ELIAS-ÖZKAN S.T.,  2003, “Binalar�n Sökümü ve Y�k�m�”, TMMOB Mimarlar Odas� 
Ankara � ubesi Bülteni, Haziran 2003, S.12, s/38-41 

 

ENERCAN T., 2004, High-tech Ak�m Ofis Yap�lar� ve Ekolojik Ofis Yap�lar�n�n 
Geli� imine Olan Etkisi, YTÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

 

ENG�NÖZ Y.K., 2006, “Disiplinleraras� Bir Üretim Alan�: Ekolojik Mimarl�k”, XXI 
   Dergisi, S.47, s/72-86 
 

ERDENER H.E., 1996, “Büro Binalar�nda Yeni Kullan�m Yöntemleri”, Yap� Dergisi,  
  Aral�k 1996,  S. 181 s/77-83 
 

ER�Ç M., 1994,  Yap� Fizi� i ve Malzemesi , Literatür Yay�nc�l�k, �stanbul 
 

ER�Ç M.-ERSOY, H., 1995, “ Yap� Biyolojisi, Ekolojik Denge ve Yap� Malzemesi”, 
Yap� Dergisi, S.163, s/ 83-86 

 

ERSOY H., 1994,  “Yap� Biyolojisi, �nsan, Yap� ve Çevre”, Yap� Dergisi,  S.146,  
  s/56-60 
 

ERYILDIZ D., 2003, “Sürdürülebilirlik ve Mimarl�k Dosyas�nda Ekolojik Mimarl�k”, 
Arredamento Mimarl�k Dergisi,  S.154, s/71-75 

 
ES�N T., 2004, “�nsan Sa� l�� �n� Etkileyen �ç Hava Kalitesinin Olu� umunda Yap� 

Malzemelerinin Rolü”, Yap� Dergisi, Ekim 2004, S.275, s/99-103 
 

E� S�Z Ö. ÖZGEN A., 2004, “Büro Yap�lar�nda Enerji Tüketimini Azaltan Çift 
Kabuklu Cam Cephe Sistemleri”, Yap� Dergisi, Kas�m 2004, S.276, 
s/97-104 

 

GÖKER M., 2006, Mimari Yap�larda Saydaml�k ve I� �� �n �ç Mekana Etkisi,  MSGSÜ 
                      FBE Sanatta  Yeterlik Tezi, �stanbul 
 

GÖKSAL T.,  2003, “Mimaride Sürdürülebilirlik Teknoloji �li� kisi: Güne�  Pili 
Uygulamalar�”, Arredamento Mimarl�k Dergisi, S.154, s/76-80 



 

 262

GÜRER A., 1997, Büro Binalar�nda Mekan ve Kullan�c� Performans�n�n 
De� erlendirilmesi, �TÜ FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

 
HEPERKAN  H. ve ÖZ �L E., 2002, Türkiye’nin Güne�  Enerjisi Potansiyeli ve 

Politikalar�, Türk-Alman Sempozyumu, 18-19 Aral�k 2002, Alanya 
 

JONES D.L.,  1998, Architecture and The Environment, Laurence King Publishing, 
Londra 

 

KARATA �  B., 2004, Sürdürülebilir Mimarl�k Kavram�nda Çok Katl� Ofis Binalar�nda 
Ekolojik Tasar�m �lkelerinin �rdelenmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans 
Tezi, �stanbul 
 

KAYMAKÇIO � LU F., 1996, “Ayd�nlatmada Enerji Tasarrufu”, 1. Ulusal Ayd�nlatma 
Kongresi Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma Türk Milli Komit., �stanbul, s.45-52 

 

KI� LALIO � LU M. ve BERKES F.,  1994, Ekoloji ve Çevre Bilimleri, Remzi Kitabevi,  
  �stanbul 
 

KLEEMAN W. ve DUFFY F., 1991, Interior Design of the Electronic Office, The 
Comfort and Productivity Payoff, Van Nostrand Reinhold, New York 

KRUSCHE  P. M., ALTHAUS  D.,  vd.,  1982, Ökologisches Bauen, Bauverlag, 
                       GMbH, Berlin 
 

KUBAN B.,  2002, “Fosil Yak�tlar ve Kent”, Mimarist Dergisi, Ekim 2002, S.6, s/75-76 

KÜR� AT F.� .,2007, Ki� isel Görü� me. 
 

LEHMAN-SMITH D.,  2002, Building Type Basics For Office Buildings, Interior 
Architecture, John Wiley & Sons, New York 

 

LORENZEN H.J. ve JAEGER D.,  1968, “The Office Landscape, A System  
Concept”, Contract Magazine Dergisi, Ocak 1968 

MACKENZ�E D., 1991, “Green Design”, Laurence King Ltd. 
 
MCDONOUGH W., 1992, The Hannover Principles: Design For Sustainability,   
                        William McDonough Architects, New York 
 

MISIR �., 1996, “Ayd�nlatma Sistemlerinde Kumanda Düzenleri ve Tasarruflar”, 1.  
Ulusal Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�, Ayd�nlatma Türk Milli 
Komitesi, �stanbul, s.53-56 

 

MORHAY�M L., 2003, “Ekolojik Mimari Tasar�m Anlay�� �n�n �stanbul’daki Yüksek 
Ofis Yap�lar� Örne� inde De� erlendirilmesi, YTÜ FBE Yüksek Lisans 
Tezi, �stanbul 

 

NAGHAV� � ., 1995, Büro Binalar�nda �ç Mekan Düzenlemesi, �TÜ FBE Yüksek 
Lisans Tezi, �stanbul 

 

OK V., 2005, “Yapma Çevre Tasar�m�nda Rüzgar Etkileri”, Tasar�m Dergisi, S.157, 
s/70-74 

 

OKTAY  D.,  2002, “Sürdürülebilirlik Ba� lam�nda Planlama ve Tasar�m”, Mimarist. 
Dergisi, Y.2, S.6, s/67-71 
 

OKUTAN M.,  2001, “4 Times Square: Ekolojik Teknoloji”, XXI Dergisi, May�s- 
  Haziran 2001, S.8, s/74-77 



 

 263

OTUZ B., 2007, Ki� isel Görü� me. 
 

ÖRS N., 2001, “ABD’de Büronun Dünü ve Bugünü”, National Building Museum’da 
‘On The Job: Design and The American Office’ Sergisi Katalo� u   
Çevirisi,  Arredamento Mimarl�k Dergisi, Nisan 2001, S. 135, s/90-95 

 

ÖZGEN A., 1989, “Çok Katl� Yüksek Yap�lar�n Tarihsel Geli� imi ve Son A� ama: 
Tübüler Sistemler”, Yap� Dergisi, S.89 s/47-53 

 

ÖZGEN A. ve SEV A.,  1998, Ça� da�  Yap� Ders Notlar�, MSÜ Mim. Fak. Mim. Böl. 
 

ÖZKERESTEC� �., 2001, “Hangi Ekoloji” , Domus m Dergisi, Nisan-May�s, S.10, 
s/58-60 

ÖZSOY K.,2007, Ki� isel Görü� me. 
 

RAMAN M.,  2001, “Aspect of Energy Consumption in Tall Office Building”, CTBUH 
Review, S.1/3 s/80-89 

ROAF S., 2001, “Ecohouse- A Design Guide”, Oxford 
 

RICHARDS I., 2001, Ecology of The Sky, T.R. Hamzah&Yeang, Australia 
 

SCHM�TZ-GÜNTHER T., 1998, Living Spaces, Sustainable Building & Design, 
Könemann,  Cologne 

 

SEV A. ve ÖZGEN A.,  2003, “Yüksek Binalarda Sürdürülebilirlik ve Do� al 
Havaland�rma”, Yap� Dergisi, Eylül 2003, S. 262 s/ 92-99 

 

S�REL � ., 1991, Ayd�nlatmada Enerji Kayb�, YFU Yay�n No: 3, �stanbul 
 

SLATER A.,  2000, “Lighting For Energy Efficiency and Occupant Confort”, 3. Ulusal 
Ayd�nlatma Kongresi Bildiri Kitab�,  Ayd�nlatma Türk Milli Komitesi, 
�stanbul, s.9-14 

 

SPIEGEL R. and MEADOWS, D.,  1999, Green Building Materials, John Wiley 
&Sons Inc., New York 

 

� AH�N M., “Yap� Sektöründe Geri Dönü� ümlü Malzemelerin Kullan�m�na �li� kin 
Olanaklar: Recyhouse”, Yap� Dergisi, A� ustos 2003, S.261,s/96-100 

 

TIRIS M. ve TIRIS Ç., 1997, Güne�  Enerjili Su Is�tma Sistemleri, TÜB�TAK-Marmara 
Ara� t�rma Merkezi, Enerji Sistemleri ve Çevre Ara� t�rma Enstitüsü, 
Kocaeli 

 

TOPAR  A.H.,  1996, Yap�da Elektroiklimsel Kirlilikle �nsan Sa� l�� � ili� kisi ve 
                       Al�nabilecek Önlemler, YTÜ Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 
 

TÖNÜK S., 2003, “Sürdürülebilir Mimarl�k Ba� lam�nda Ak�ll� Binalar”, Arredamento 
Mimarl�k Dergisi, S. 154, s.81-85 

 

TUGLU H.U., 2005, Ekolojik Aç�dan Sürdürülebilir Yap�lar ve Malzeme, MSGSÜ FBE 
Yüksek Lisans Tezi, �stanbul  

 

TUGLU KARSLI H.U.,  2006, “Ayd�nlatmada Enerji Korunumu”, Tesisat Dergisi,  
  S.132 s/126-137 
 

VEDEILHIE R.,  Acoustique Elementaire Dans Le Batiment, Dunod 
 

YANG J. and CHAN K.,  2006, “Energy Savings With Energy-Efficient HVAC 
Systems in Commercial Buildings of Hong Kong”, Policy for Energy 
Efficiency and Comfort, Vol.VII-5-2, ICEBO 2006, Shenzhen, China 

 



 

 264

YA� A E., 2007, “Sürdürülebilir Mimaride Enerji Etkin Tasar�m Uygulamalar�n�n 
Dünyadan Baz� Örnekler Üzerinden �ncelenmesi”, Mimaran Dergisi, 
2007 Yaz Y:1 S.2 s/36-43 

 

YAZICI M., 2002, “Yenilenebilir Enerji”, Mimarist Dergisi, Ekim 2002, S.6, s/77-78 
 

YEANG K.,  1999, The Green Skyscraper: The Basis For Designing Sustainable 
Intensive Buildings, Prestel, Almanya 

 

YELLAMRAJU V.,  2004, Evaluation And Design Of Double-Skin Facades For Office 
Buildings �n Hot Climates, Teksas A&M Üniversitesi Yüksek Lisans 
Tezi, Teksas 

 

YENER A.K. ve GÜVENKAYA R.,  2005, “Binalarda Gün�� �� �n�n Etkin Kullan�m�”, 
   Tasar�m Dergisi, Aral�k 2005, S.157 s/80-84 
 

YILDIZ B.,  2003, �stanbul’daki Ofis Binalar�n�n Performans De� erlendirmesi”, YTÜ 
FBE Yüksek Lisans Tezi, �stanbul 

 

YILMAZ Z.,  2005, “Ak�ll� Binalar ve Yenilenebilir Enerji”, Tasar�m Dergisi, S.157, 
s/100-104 

 
 
�NTERNET KAYNAKLARI: 
 
URL, http://erg.ucd.ie/mid_career/pdfs/tech_mod_1.pdf 
URL, http://fr.structurae.de/structures/data/photos 
URL, http://fr.wikipedia.org 
URL, http://oee.nrcan.gc.ca 
URL, http://web.utk.edu/~archinfo/a489_f02/PDF/commerzbank.pdf 
URL, http://www.andrew.cmu.edu/course/48-415-723/html/Lec12--SpaceInterior.pdf 
URL, http://www.archplus.net/index.php?s=projekte&c=142 
URL, http://www.breeam.org/offices.html  
URL, http://www.buildingdesign.co.uk/facil-group5/psl%20workplace/index.htm 
URL, http://www.carusostjohn.com/artscouncil/history/origins/index_02.html 
URL, http://www.ci.nyc.ny.us/html/ddc/html/ddcgreen/documents/guidelines.pdf 
URL, http://www.cibse.org/pdfs/6cskistad.pdf 
URL, http://www.dbce.csiro.au/ind-serv/brochures/embodied/embodied.htm 
URL, http://www.energycodes.ch/energycodes/f/index.htm  
URL, http://www.greatbuildings.com/ 
URL, http://www.minergie.ch/fr/index  
URL, http://www.monadnockbuilding.com/building.htm 
URL, http://www.office_online.ch/bf/pdf/leistungode/office_innovations_d.pdf 
URL, http://www.rivertime.org/lindsay/ar_articles/ar_70.pdf 
URL, http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPageID=222 
URL, www.calthorpe.com 
URL, www.eere.energy.gov/buildings/info/documents/pdfs/29941.pdf 
URL, www.europaconcorsi.com/db/pub/images 
URL, www.iea-pvps.org 
URL, www.lrc.rpi.edu/programs/delta/pdf/SMUD.pdf 
URL, www.lse.ac.uk 
URL, www.maintower.de 
URL, www.owlnet.rice.edu/~arch316/debis02.pdf 
URL, www.tse.org.tr 



 

 265

 
 
 

EKLER 
 

EK-1  

TÜRK�YE’DEK� OF�S YAPILARI �Ç�N ÇEVRESEL PERFORMANS ANAL �Z� 

ANKET FORMLARI 

 

Ad�m 1:  

Genel bilgi formu de� erlendirilen ofis yap�s� sorumlusu/sorumlular� taraf�ndan 

doldurulmaktad�r. 

 
Ad�m 2: 

Anketin 6 bölümünde, de� erlendirilen ofis yap�s�n�n özellikleri referans 

kriterlere uygun ise “puan” sütununda yer alan rakam “al�nan puan” sütununa 

i� lenmekte; uygun de� il ise bu sütun bo�  b�rak�lmaktad�r. 

 
Ad�m 3: 

Her bölüm sonunda al�nan puanlar “bölüm toplam�” kutusuna i� lenmektedir. 

 
Ad�m 4: 

Tüm bölümler doldurulduktan sonra bölüm toplamlar� birbirine eklenerek elde 

edilen sonuç “genel toplam” kutusuna i� lenmektedir. 

 

Ad�m 5: 

De� erlendirilen ofis yap�s� özelliklerinin referanslara uygunlu� unu gösteren 

kan�t belgeler (çizim, foto� raf, yaz�l� belge, vb.) eklenmektedir. 

 
Ad�m 6: 

Genel toplamda elde edilen puan kar� �l�� �na denk gelen seviye, 

de� erlendirilen ofis yap�s�n�n çevresel performans seviyesini göstermektedir. 

Al�nan puanlar kar� �l�� �nda verilecek sertifika dereceleri a� a� �da belirtilmi� tir: 
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·  27-38 Puan :   Geçer 

·  39-50 Puan:    �yi 

·  51-62 Puan:    Çok iyi 

·  63-74 Puan:    Mükemmel 

 
 
 
 
GENEL B�LG� FORMU 

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler:  
Ad� Soyad�:  
Ünvan�:  
Mesle� i:  

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler:  
Ad� Soyad�:  
Ünvan�: 
Mesle� i:  

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler: 
Ad� Soyad�:  
Ünvan�:  
Mesle� i:  

 
Anket Sorumlusu ile �lgili Bilgiler: 
Ad� Soyad�:  
Ünvan�:  
Mesle� i:  

Yap�n�n Ad�:  
Adresi:  
 

 

 

 

 

 

 

 

Yap� Genel Görünüm 

Kullan�m �� levi/�� levleri:  

Yap�m Tarihi:  

Kat Adedi:  

Brüt/Net Kat Kullan�m Alan�:  

Yap� Sistemi:   

�� veren Firma:  

Mimari Avan Proje:  

Mimari Uygulama Projesi:  

Dekorasyon Projesi:  

Yap�mc�:  

Mü� avir:  

 
 
 



 

 267

1. TOPRAK KORUNUMU  

Kriter 
No: 1.1. Yerle � im ve Yap� Ölçe � inde Ekolojik Tasar�m Puan Al�nan  

Puan 
0 

1 

2 
T 1.1 

 

Ofis yap�s�       - k�rsal kesim/kasabada 
                        - � ehirde 
                        - � ehir merkezinde yer almaktad�r. 
 

(Not: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.)  

 

T 1.2 Ofis yap�s� konut ve ticaret alanlar�n�n birlikte yer ald�� � “karma” geli� im 
bölgesinde in� a edilmi� tir. 

1  

T 1.3 Ofis yap�s� hafif rayl� sistemler gibi dü� ük emisyonlu toplu ta� �ma sistemlerine 
yürüme mesafesinde konumlanmaktad�r. 

1  

T 1.4 Ofis yap�s� çevre siluete uyumlu biçimde tasarlanm�� t�r ve çevreye herhangi 
bir görsel rahats�zl�k vermemektedir.  

1  

T 1.5 Ofis yap�s�, ana i� levi yan�nda çevre yerle� imler için kültürel faaliyet, 
dinlenme, e� lenme gibi i� levlere de cevap verecek kentsel alanlara sahiptir. 

1  

T 1.6 Ofis yap�s�n�n çevresinde ve yaya seviyesinde olu� turdu� u rüzgar ak�mlar�n�n 
ölçümü yap�lmaktad�r. 

1  

T 1.7 Ofis yap�s�n�n yönlenim, form ve cephe özelliklerinin belirlenmesinde iklim 
verileri, topografya, güne� , rüzgar  vb. veriler göz önünde bulundurulmu� tur. 

1  

Kriter 
No: 1.2. Yap� Alan� Ekolojisinin Korunumu ve Geli � tirilmesi Puan Al�nan  

Puan 

T 2.1 Ofis yap�s�, üzerine daha önce in� aat yap�lm��  ya da son elli y�ld�r endüstriyel 
amaçlarla kullan�lan bir alana in� a edilmi� tir. 

1  

T 2.2 

 

Ofis yap�s�n�n � antiye çal�� malar� s�ras�nda mevcut habitat, yer alt�-yer üstü 
su kaynaklar�, hayvanlar ve bitki örtüsünün korunmas� amac�yla bir eylem 
plan� olu� turulmu� tur.  
 

1  

T 2.3 Ofis yap�s�n�n � antiye çal�� malar� s�ras�nda biyoçe� itlili� i art�rma ve çevre 
ekolojinin iyile� tirilmesi amac�yla çe� itli önlemler uygulanm�� t�r. 

1  

T 2.4 

 

Ofis yap�s� peyzaj�ndaki bitki-a� aç türleri ve yap�ya göre konumlar�, iklimin 
istenmeyen etkilerinden korunum ve d��  �s�sal konforun art�r�lmas� gibi 
mikrokliman�n geli� tirilmesi ilkeleri göz önünde bulundurularak düzenlenmi� tir. 
 

1  

T 2.5 � antiye çal�� malar� s�ras�nda in� aat at�klar�n�n geri dönü� ümü için bir eylem 
plan� olu� turulmu�  ve uygulanm�� t�r. 

1  

T 2.6 Yap�da su geçirmez zemin kaplamal� otopark alanlar� k�s�tl� tutulurken, iyi 
ayd�nlat�lm�� , güvenli ve üzeri örtülü bisiklet park alanlar�na yer verilmi� tir.  

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  14  

 

 
 
 



 

 268

2. ENERJ� KORUNUMU 

Kriter 
No: 2.1. Ayd�nlatma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  

Puan 

E 1.1 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�n�n en az %80’i do� al ayd�nlatmadan 
yararlanabilmektedir. 

1  

E 1.2 Ofis yap�s�nda do� al ayd�nlatman�n art�r�labilmesi amac�yla atriyumla r, gök 
bahçeleri, ak�ll� camlar, �� �k raflar� vb. elemanlar kullan�lm� � t�r.  

1  

E 1.3 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�nda yüksek verimli ayd�nlatma ekipmanlar� (T-8, 
T-10 kompakt fluoresan ampuller gibi) tercih edilmi� tir. 

1  

E 1.4 Çal�� ma mekanlar� ayd�nlatma seviyesi 700 ila 1000 lux olarak ayarlanm�� t�r. 1  

E 1.5 Ofis yap�s�n�n büyük yüzeyleri aç�k renkli malzemeler ile kaplanm�� t�r. 1  

E 1.6 

 

Mekanlarda  kullan�c� veya gün �� �� � sensörleri mevcuttur. Yap�n�n tüm 
ayd�nlatma sisteminin, tek ba� �na ya da di� er mekanik tesisat sistemleri ile 
birlikte kontrol edildi� i bilgisayarl� bir  denetim sistemi vard�r. 
 

1  

Kriter 
No: 2.2. Is�tma ve So � utma �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  

Puan 

E 2.1 Ofis yap�s�n�n tasar�m�nda pasif kazan�m yöntemleri  ile �s�tma ve so� utma 
yüklerinin azalt�lmas� önlemleri (�s�l kütle vb.) göz önünde bulundurulmu� tur.  

1  

E 2.2 

 

Ofis yap�s�n�n cephesinde �s� kay�plar�n� önlemek a mac�yla �s� yal�t�m�, 
yüksek yal�t�ml� cam sistemleri (low-e cam vb.), çi ft cidar uygulamalar� gibi 
çe� itli önlemler al�nm�� t�r. 
 

1  

E 2.3 

 

Ofis yap�s�nda so� utma yüklerinin azalt�lmas� amac�yla, hareketli cephe 
tasar�m�, güne�  k�r�c�, cam katmanlar� aras�nda hareketli jaluzi g ibi gölgeleme 
elemanlar�n�n kullan�m� önlemleri al�nm� � t�r.  
 

1  

1 

1 

1 

1 
E 2.4 

 

Ofis yap�s�nda,    - 2 borulu/4 borulu fan-coil /VAV/VRV sistemi  
       - de� i� ken debili donan�m (frekans converter) 
       - ekonomizör 
       - serbest so� utma (free cooling) sistemleri kullan�lmaktad�r. 
 

(Not: Uygun puanlar birbirine eklenerek toplam puan i� aretlenecektir.) 
 

 

 

E 2.5 

 

Ofis yap�s�nda mekanik tesisat sistemlerinin i� letimi için bir enerji korunum 
plan� olu� turulmu� tur. Bu plan bilgisayarl� bir  denetim sistemi taraf�ndan 
uygulanmaktad�r. 
 

1  

E 2.6 Mekanik �s�tma sisteminde olu� an at�k �s�, çe� itli yöntemlerle geri kazan�l�p 
(heat recovery) su �s�tma vb. yan i� levlerde yeniden kullan�labilmektedir. 

1  
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2. ENERJ� KORUNUMU 

Kriter 
No: 2.3. Havaland�rma  �çin Kullan�lan Enerjinin Azalt�lmas� Puan Al�nan  

Puan 

E 3.1 

 

Ofis yap�s�ndaki tüm çal� � ma alanlar� aç�labilir pencereler, hava bacalar� veya 
kanallar�n sa� lad�� � do� al havaland�rma olanaklar�ndan yararlanabilmektedir. 
 

1  

E 3.2 Çal�� ma mekanlar�nda yer alan pencerelerin en az %20’si kullan�c�lar 
taraf�ndan kontrol edilebilen aç�labilir pencerelerdir. 

1  

E 3.3 Yap�da yer de� i� imi ile havaland�rma (displacement ventilation) prensibi ile 
havaland�rma yap�lmaktad�r. 

1  

Kriter 
No: 2.4. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar�ndan Yararlanma Pua n Al�nan  

Puan 

1 

2 E 4.1 

 

Ofis yap�s�nda,   - dü� ük emisyonlu fakat yenilenemeyen enerji kaynaklar�, 
      - yenilenemeyen enerji kaynaklar�na ek olarak güne� , rüzgar 
        vb. yenilenebilir enerji kaynaklar� kullan�lmaktad�r. 

 

(Not: Puanlardan sadece en uygun olan� i� aretlenecektir.) 
 

 

 

BÖLÜM TOPLAMI:  20  

 

 
 

3. MALZEME KORUNUMU  

Kriter 
No: 3.1. Esnek Tasar�m Puan Al�nan  

Puan 

M 1.1 Ofis yap�s�n�n ta� �y�c� sistemi, kurumun dinamik yap�s�na uygun esnek  mekan 
organizasyonlar�na  izin verecek biçimde tasarlanm�� t�r. 

1  

M 1.2 

 

Ofis yap�s�n�n iç mekan donat�m elemanlar� sökülebi lir, modüler ve 
büyüyebilir özellikte seçilmi� tir. Mekanlar�n�n büyük bölümünde ay�r�c� olarak 
sabit duvarlar yerine hareketli hafif bölücü elemanlar tercih edilmi� tir. 
 

1  

M1.3 

 

Ofis yap�s�nda kiraya verilmek üzere bo�  alanlar mevcut ise, dö� eme, duvar 
ve tavan kaplamas� yap�lmam�� , seçimi kullan�c�ya b�rak�lm� � t�r. 
 

1  

Kriter 
No: 

3.2. Çevreye Sayg�l� Malzeme Seçimi Puan Al�nan  
Puan 

M 2.1 Yap�da üretim ve nakliyat enerjisi yüksek ithal malzemeler yerine yerel 
malzemelerin kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1  

M 2.2 Ofis yap�s�n�n büyük yüzeylerinde (cephe elemanlar�  vb.) d��  ko� ullara 
dayan�m� ile de� i� im ve bak�m gerektirmeyen özellikte malzemeler seçilmi� tir. 

1  

M 2.3 

 

Ofis binas�n�n ba� l�ca elemanlar�nda (ta� �y�c�lar, yollar, dö� emeler, vb.) k�r�k 
ta� , k�r�k agrega veya geri dönü� türülmü�  malzemelerden elde edilen 
alternatif agregalar kullan�lm�� t�r. 
 

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  6  
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4. SU KORUNUMU 

Kriter 
No: 4.1. Suyun Toplanmas� ve Yeniden Kullan�m� Puan Al�nan  

Puan 

S 1.1 Yap�da gri su (lavabo-du� larda kullan�lm��  su) depolanmakta, filtrelenmekte 
ve rezervuarlarda veya bahçe sulamada yeniden kullan�lmaktad�r. 

1  

S 1.2 Ofis yap�s�nda ya� mur suyu toplanmakta, depolanmakta, filtrelenmekte ve 
rezervuarlarda veya bahçe sulamada yeniden kullan�lmaktad�r. 

1  

Kriter 
No: 

4.2. Su Korunumlu Yap� Donat�m Elemanlar�n�n Seçimi Puan  Al�nan  
Puan 

S 2.1 Ofis yap�s�n�n iç ve d� �  peyzaj�nda az su isteyen yerel bitkiler ve su tasarruflu 
sulama sistemleri kullan�lm�� t�r. 

1  

S 2.2 Ofis yap�s�nda bas�nçl� rezervuar, susuz pisuar, dü � ük debili ve fotoselli 
musluklar gibi su tasarrufu sa� layan s�hhi tesisat ekipmanlar� tercih edilmi� tir. 

1  

S 2.3 Ofis yap�s�nda su tasarrufu sa� layan bir so� utma sistemi (hava so� utmal� 
chiller gibi) tercih edilmi� tir. 

1  

S 2.4 Tesisatta meydana gelebilecek s�z�nt� kaynakl� su kay�plar�n� önlemek 
amac�yla periyodik bak�m ve onar�m uygulanmaktad�r.   

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  6  

 

 
 

5. ATIK M�KTARININ AZALTILMASI  

Kriter 
No: 5.1. Yap�m, Kullan�m ve Y�k�m At�klar�n�n Azalt�lmas�  Puan Al�nan  

Puan 

A 1.1 Mevcut bir yap� yeniden i� levlendirilmi�  ve ofis yap�s� olarak düzenlenmi� tir. 1  

A 1.2 Ofis yap�s�nda kullan�lan kolon, kiri � , cephe elemanlar� gibi yap� elemanlar� 
standart ölçülerde üretilmi� tir. 

1  

A 1.3 

 

Ofis yap�s�n�n kap�, pencere, yal�t�m, cephe giydir me panelleri gibi yap� 
elemanlar� yap�� t�rma yerine mekanik olarak tesbit edildi� inden fonksiyonlar� 
sona erdi� inde yeniden de� erlendirilebilecektir. 
 

1  

A 1.4 Ofis yap�s�nda üretilen malzeme at�klar� (ka � �t, metal, plastik çöp vb.) için 
depolama alanlar� ve geri dönü� üm amaçl� s�n�fland�rma sistemleri mevcuttur.  

1  

A 1.5 

 

Ofis yap�s�n�n y�k�m a � amas� göz önünde bulundurularak malzeme, yap� 
eleman� ve yap� ölçe� inde geri dönü� üm ya da yeniden kullan�m amaçl� bir 
at�k yönetim plan� ön görülmü� tür. 
 

1  
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5. ATIK M�KTARININ AZALTILMASI  

Kriter 
No: 5.2. Geri dönü � üm ve Yeniden Kullan�m Puan Al�nan  

Puan 

A 2.1 

 

Ofis yap�s� ta� �y�c� sisteminde geri dönü� türülmü�  ya da yeniden kullan�lan 
malzeme (geri dönü� türülmü�  beton, in� aat y�k�m alanlar�ndan kurtar�lm� �  
tu� la vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 
 

1  

A 2.2 

 

Yap�n�n iç mekan donat�m elemanlar�nda geri dönü� türülmü�  ya da yeniden 
kullan�lan malzeme (geri dönü� türülmü�  cam, in� aat y�k�m alanlar�ndan 
kurtar�lm��  seramik, çelik vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 
 

1  

A 2.3 Ofis yap�s� ta� �y�c� sisteminde geri dönü� türülebilir malzeme (alüminyum, 
çelik, beton, ah� ap vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1  

A 2.4 Ofis yap�s� iç mekan donat�m elemanlar�nda geri dönü� türülebilir malzeme 
(alüminyum, çelik, ah� ap vb.) seçimi ve kullan�m�na özen gösterilmi� tir. 

1  

A 2.5 

 

Ofis yap�s� içinde ya da d�� �nda , geri dönü� türülebilir malzemeleri depolamak 
için ayr�lm��  merkezi bir depo mevcuttur. (Depo, 10m2’den büyük ve her 1000 
m2 yap� alan� için 2m2 alana sahip olmal�d�r.) 
 

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  10  

 

 
 

6. �NSAN SA� LI� I ve KONFORU  

Kriter 
No: 6.1. �ç Mekan Hava Kalitesinin Zenginle � tirilmesi Puan Al�nan  

Puan 

� 1.1 Ofis yap�s� iç mekanlar�nda mekana taze hava al�m�,  kullan�c� denetimli 
aç�labilir pencereler ile do� al olarak sa� lanabilmektedir. 

1  

� 1.2 Ofis yap�s�n�n iç mekanlar�nda CO2 ölçümü yapan iç ortam hava kalitesi 
sensörleri bulunmaktad�r. 

1  

� 1.3 

 

Ofis yap�s� havaland�rma sistemlerinde lejyonella gibi insan sa� l�� �na son 
derece zararl� bakterilerin yay�lmas�n� önleyici bakteri filtreleri bulunmakta ve 
bu sistemlerin periyodik olarak bak�m� yap�lmaktad� r. 
 

1  

� 1.4 Yap�n�n tüm iç mekanlar�nda sigara içme yasa� � uygulanmakta ya da sadece 
sigara içmek için ayr�lm��  sigara odalar�nda sigara içilebilmektedir. 

1  

� 1.5 

 

Yap�        - do� al olarak havaland�r�lmakta ve plan derinli� i 15 m.’den daha  
                fazla olmad�� �ndan ba� ka herhangi bir havaland�rma sistemine 
                ihtiyaç duyulmamaktad�r. 
 

                VEYA 
 

                - mekanik olarak havaland�r�lmakta ve mekanlarda kullan�c�lar  
                için gerekli (17 l/sn/ki� i) taze hava sürekli olarak sa� lanabilmektedir. 
 

1  
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6. �NSAN SA� LI� I ve KONFORU  

Kriter 
No: 6.2. Is�sal, Görsel ve �� itsel Konfor Sa � lanmas� Puan Al�nan  

Puan 

� 2.1 Ofis yap�s� çal�� anlar�na çal�� ma mekanlar�nda hava hareketleri ve hava 
s�cakl�� �n� bireysel olarak kontrol edebilme olana� � sunulmu� tur. 

1  

� 2.2 Ofis iç mekanlar�nda insan için uygun �s�sal konfor ko� ullar�n� (%50 rölatif 
nem - 20-24 CO s�cakl�k) denetleyen s�cakl�k ve nem sensörleri mevcuttur. 

1  

� 2.3 Ofis yap�s� çal�� ma mekanlar�n�n derinli� i, do� al ayd�nlatmadan yararlanmak 
amac�yla en fazla 7 metre olacak biçimde tasarlanm�� t�r. 

1  

� 2.4 

 

Çal�� ma mekanlar�nda yay�n�k ayd�nlatmaya ek olarak tüm çal�� ma 
istasyonlar�nda kullan�c� taraf�ndan kontrol edileb ilen bölgelik ayd�nlatma 
imkan� sunulmu� tur. 
 

1  

� 2.5 Ofis yap�s� cephesinde veya iç mekanda al�nan önlemler (güne�  k�r�c�lar, 
parlamay� azaltan camlar vb.)ile parlama etkisi azalt�lm�� t�r.  

1  

� 2.6 

 

D��  ortamdan gelen ve hava ile iletilen seslerin azalt�lmas� amac�yla TSE’nin 
ilgili standartlar�nda belirtilen � ekilde d��  duvarlar ve camlar�n ses yal�t�m 
önlemleri al�nm��  ve iç ortam ses düzeyleri a� a� �daki gibi tutulabilmi� tir: 
 

- Tek kullan�c�l� hücresel ofislerde: 35-40 dB  
- 40 m2

 den küçük, 4 ya da daha az kullan�c�l� aç�k planl� ofislerde: 40-45 dB  
- 40 m2

 den büyük, 4’ten fazla kullan�c�l� aç�k planl� ofis lerde: 45-50 dB  
 

1  

� 2.7 

 

Katlar-mekanlar aras� iletilen sesler ve tesisat elemanlar�ndan gelen titre� im, 
su vb. seslerin azalt�lmas� amac�yla ses yal�t�m ön lemleri al�nm�� t�r.  
 

1  

Kriter 
No: 

6.3. �nsan Sa � l� � �na Zarar Vermeyen Malzeme Seçimi Puan Al�nan  
Puan 

� 3.1 Ofis iç mekanlar�nda iç ortam hava kalitesini bozan çinko, kur� un, vb. 
kaplama malzemeleri kullan�lmam�� t�r. 

1  

� 3.2 

 

Is�tma yap�lan mekanlarda ah� ap koruyucu kimyasallar ya da bünyesinde 
yap�� t�r�c� olarak formaldehit bulunan kompozit ah� ap malzemeler 
kullan�lmam�� t�r. 
 

1  

� 3.3 Ofis iç mekanlar�nda cam elyaf�, mineral elyaf�, asbest elyaf�  gibi kanserojen 
yal�t�m malzemeleri kullan�lmam� � t�r. 

1  

� 3.4 Ofis iç mekanlar�nda bünyesindeki uçucu organik bile� ikleri (VOC) ortama 
yayan sentetik boyalar kullan�lmam�� t�r. 

1  

� 3.5 Ofis yap�s� ve çevresindeki radon ölçümleri yap�lm� �  ve TSE’nin ilgili 
standartlar�na uygunlu� u kan�tlanm�� t�r. 

1  

� 3.6 

 

Elektroiklim kalitesinin art�r�lmas� amac�yla iç mekanda sentetik malzemeler 
yerine ah� ap, do� al kuma�  gibi do� al malzemeler tercih edilmi� , elektrik 
kablolar� maskelenerek elektromanyetik alan olu� umlar� azalt�lm�� t�r. 
 

1  

BÖLÜM TOPLAMI:  18  
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EK-2 
 
��  KULELER � FOTO� RAFLARI, PROJE Ç �Z�MLER� ve TEKN�K ÖZELL �KLER 

 
 
 
 

     
 

 
 

��  Kuleleri Genel Görünümleri 
 



 

 274

 
 
 

  
 

��  Kuleleri Davet Salonu Holü, Merkez � ube Holü ve Tesisat Sistemi 
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��  Kuleleri Genel Kroki, Kule-2 Kat Plan� ve ��  Kuleleri Vaziyet Plan� Çizimleri 
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��  Kuleleri Kesit Çizimleri 
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��  Kuleleri ile �lgili Teknik Özellikler 
 
Yap�n�n mimari özellikleri: Binalar, betonarme perdelerden ve kaset dö� emelerden 
olu� up, kayar kal�p sistem ile in� a edilmi� tir. Statik hesaplar� 1.derece deprem 
ku� a� � parametreleri göz önünde bulundurularak yap�lm�� t�r. Binalar, Richter 
ölçe� ine göre 9 büyüklü� ündeki bir depreme dayan�kl� olarak in� a edilmi� lerdir. 
Kullan�lan camlar � i� ecam Low-E tipi, enerji tasarruflu temperlenmi�  camlard�r.  
 
Mekanik tesisat: Binadaki mekanik tesisat�n temel tasar�m�, ABD’de bu tür 
yap�larda büyük deneyimi olan Jaros Baum& Bolles Consulting Engineers firmas� 
taraf�ndan haz�rlanm�� t�r. Bu temel tasar�m� esas alarak uygulama projesinin 
haz�rlanmas� ise Türkiye’de Genel Mühendislik Ltd. � irketi taraf�ndan üstlenilmi� tir. 
 
Elektrik: Kule-2, Kule-3 ve Çar� � için toplam 7 adet 1.600 kVA’lik kuru tip 
transformatör bulunmaktad�r. Ayr�ca 2 adet 1.100 kVA ve 2 adet 800 kVA jeneratör 
bulunmaktad�r. Kule-2 ve Kule-3’teki her bir kat ve herbir dükkan ayr� ayr� elektronik 
sayaçlarla teçhiz edilecektir. Giri�  kat�ndaki dükkanlar için toplam 10 kW � ebeke, 15 
kW jeneratör gücü öngörülmü� tür. Alçak gerilim elektrik da� �t�m panolar� kirac�lar 
taraf�ndan temin edilecektir. FoodCourt kotundaki dükkanlar için 30 kW � ebeke 
35kW jenaratör gücü mevcuttur. 
 
Temiz su: � ehir suyu, Kule-2 ve Kule-3 için ayr� ayr� betonarme su depolar�nda 
depolanmaktad�r. Acil durumlar için depolara, tankerle su doldurma a� �zlar� 
eklenmi� tir.Su, katlara ara katlardaki su tanklar� ve hidroforlar arac�l�� �yla 
da� �t�lmaktad�r. S�cak su, her katta bulunan Stiebel E ltron marka elektrikli �s�t�c�larla 
sa� lanmaktad�r. Tesisin tamam�nda membran tankl�, çok pompal� Grundfoss marka, 
paket hidroforlar kullan�lmaktad�r. Temiz su borular� galvanizli çeliktir.  
 
Pis su : Tüm pis su tesisat�nda mufsuz pik borular kullan�lmaktad�r. Garajlardan 
toplanan y�kama suyu, çamur tutucudan ve benzin ay�r�c�dan geçirildikten sonra, 
çe� itli noktalardaki pis su çukurlar�na getirilmektedir. Pis su çukurlar� içindeki dalg�ç 
pompalar arac�l�� �yla toplanan su, ana borulara kadar yükseltilmektedir. Ak��  
gürültüsüne kar� � bütün borular izole edilmi� tir.  
 
Telekomünikasyon: Her katta 1 singlemod, 1 multimod F/O kablo ile 100 per bak�r 
telefon kablosu bulunmaktad�r. Binalar 48 k�ll� F/O kablo ve 900 çift bak�r kablo ile 
Levent santraline ba� l�d�r. Kirac�lar için kat ba� lant�s� her katta bulunan zay�f ak�m 
odas�ndan sa� lanabilir. Ayr�ca her katta kablo TV tesisat� haz�r lanm�� t�r. 
 
Yang�n alg�lama ve ihbar: Yang�n alg�lama sistemi ak�ll� dedektörlerle 
yap�lmaktad�r. Yang�n alg�lama ve alarm sistemi, mikroi� lemci içeren yang�n, ar�za, 
k�sa devre, toprak kaça� � gibi durumlarda kendisi karar veren ‘ak�ll� dedektörler’den, 
saha modüllerinden, acil durumlarda planlanan senaryoya göre kendili� inden 
devreye giren 8 kanall� dijital acil anons sisteminden ve yine acil durumlarda 
operatörle sahadaki eleman�n konu� mas�n� sa� layan yang�n telefonlar�ndan 
olu� maktad�r. Sistem, yang�n pompalar�, boru � ebekesi, yang�n depolar� ve 
sprinklerden olu� maktad�r. Binadaki tüm fancoiller, VAV kutular�, klima santrallar�, 
yang�n damperleri, fanlar, pompalar, frekans konvektörleri ve tüm �s�tma-so� utma 
sistemlerinin kontrolleri, BAS ile sa� lanmaktad�r.1 

                                            
1 KÜR� AT, F.� .,2007, Ki� isel Görü� me. 
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EK-3 
 
LEED-NC �Ç ORTAM HAVA KAL �TES� BA� LIKLI ANKET 
 
 
 
 
Ön Ko � ul 1: Ofis Yap�s�n�n �ç Ortam Hava Kalitesi Kriterlerine Uygunlu � u 
 
Yap�,          1. Seçenek: Mekanik olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
  2. Seçenek: Do� al olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
 
1. Seçene� e göre:              O 
 
Proje, ASHRAE 62.1-2004 standard�nda belirtilen ko� ullara uygundur.   
 
2. Seçene� e göre:              O 
 
Projedeki mekan ve aç�labilir pencerelerin niteli� i ve niceli� i ASHRAE 62.1-2004 
standard� bölüm 5.1’de belirtilen ko� ullara uygun olarak tasarlanm�� t�r.    
 
Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ekte yer almaktad�r.      
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin havaland�rma sistemi tasar�m�n� içeri al�n an taze hava hacmi gibi özel 
� artlar� da belirterek anlat�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
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Ön Ko � ul 2: Sigara Duman� Denetimi 
 
Yap�da,          1. Seçenek: Sigara içme yasa� � uygulanmaktad�r.        O 
  2. Seçenek:Sigara içme odalar� tasarlanm�� t�r.       O 
  3. Seçenek: Di� er            O 
 
1. Seçene� e göre:              O 
 
Ofis yap�s�n�n tüm iç mekanlar�nda sigara içme yasa� � uygulanmaktad�r. 
ve             
Yap�n�n d�� �nda yer alan sigara içilebilir alanlar, aç�labilir pencereler ve taze hava 
menfezlerinden en az 25 fit uzakl�kta yer almaktad�r.      
 
2. Seçene� e göre:              O 
 
Ofis yap�s�nda sigara içme odalar� hariç tüm iç mekanlarda sigara içme yasa� � 
uygulanmaktad�r.          
ve  
Yap�n�n d�� �nda yer alan sigara içilebilir alanlar, aç�labilir pencereler ve taze hava 
menfezlerinden en az 25 fit uzakl�kta yer almaktad�r. 
ve  
Sigara içme odalar� ve odalara biti� ik mekanlarda, 15 dakikal�k periyotlarla 
diferansiyel hava bas�nc� performans� testleri uygulanm�� t�r. 
 
Belgeler:               O 
 
Sigara içme odalar�n�n genel plan içindeki konumlar� ve odalar�n havaland�rma 
sistemi detaylar� ekte yer almaktad�r.       
 
3. Seçene� e göre:              O 
 
Ofis yap�s�n�n tüm ortak kullan�m alanlar�nda sigar a içme yasa� � uygulanmaktad�r. 
ve  
Yap�n�n d�� �nda yer alan sigara içilebilir alanlar, aç�labilir pencereler ve taze hava 
menfezlerinden en az 25 fit uzakl�kta yer almaktad�r. 
ve  
Sigara içilebilen ki� isel alanlar yeterli havaland�rma ko� ullar�na sahiptir ve biti� ik 
mekanlar ile aras�ndaki tüm bölücü yap� elemanlar�n�n hava s�zd�rmazl� � � 
sa� lanm�� t�r. 
 
Belgeler:              O 
 
Sigara içilebilen ki� isel alanlar� biti� ik mekanlardan ay�ran yap� elemanlar�n�n (duvar, 
kap�, bölücü paneller vb.) detaylar� ekte yer almaktad�r.  
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Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kredi 1: D� �  Hava Da� �t�m Göstergesi 
 
Yap�,          1. Seçenek: Mekanik olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
  2. Seçenek: Do� al olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
 
1. Seçene� e göre:              O 
 
Mekanik olarak havaland�r�lan mekanlarda yeterli havaland�rma ko� ullar�n�n 
sa� land�� �n� gösteren bir CO2 seviyesi göstergesi yerle� tirilmi� tir. Sistemdeki CO2 
seviyesi %10 artt�� � taktirde gösterge alarm ile uyar�da bulunmaktad�r.  
 
Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ekte yer almaktad�r. 
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin havaland�rma sistemi tasar�m� ve CO2 seviyesi gösterge sistemini anlat�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. Seçene� e göre:              O 
 
Projedeki mekan ve aç�labilir pencerelerin niteli� i ve niceli� i ASHRAE 62.1-2004 
standard� bölüm 5.1’de belirtilen ko� ullara uygun olarak tasarlanm�� t�r.    
 
Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ekte yer almaktad�r.      
 
 
 
 
 



 

 281

Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin havaland�rma sistemi tasar�m�n� içeri al�n an taze hava hacmi gibi özel 
� artlar� da belirterek anlat�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kredi 2: Yeterli Havaland�rma Sa � lanmas� 
 
Yap�,          1. Seçenek: Mekanik olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
  2. Seçenek: Do� al olarak havaland�r�lmaktad�r.        O 
 
1. Seçene� e göre:              O 
 
Tüm mekanlardaki taze hava hacmi, ASHRAE 62.1-2004 standard�nda belirtilen 
ko� ullara uygundur.  
  
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin havaland�rma sistemi tasar�m�n� içeri al�n an taze hava hacmi gibi özel 
� artlar� da belirterek anlat�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. Seçene� e göre:              O 
 
Projenin do� al havaland�rma sistemi Good Practice Guide 237 (1988)’de belirtilen 
ko� ullara uygun olarak tasarlanm�� t�r.  
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Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ekte yer almaktad�r.      
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin do� al havaland�rma sistemi tasar�m�n� gerçekle � tirmek için kullan�lan 
tasar�m metodunu (CIBSE metodu / analitik model) anlat�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Kredi 3.1: Yap� �ç Ortam Hava Kalitesi Denetim Plan�-1    
                 -�n� aat S�ras�nda- 
 
Belgeler:              O 
 
Projenin yap� iç mekan hava kalitesi denetim plan� ekte yer almaktad�r. Plan, 
SMACNA Rehberinde belirtilen tasar�m yakla� �m� önerileri göz önünde 
bulundurularak geli� tirilmi� tir. 

 
     E        H
  

Projenin hava da� �t�m üniteleri in� aat süreci boyunca çal�� t�r�lm�� t�r.              O     O 
 
Belgeler:              O 
 
Yap� iç mekan hava kalitesi plan�n�n � antiyede uyguland�� �na dair foto� raflar ekte 
yer almaktad�r.  
 
 
 
 



 

 283

Hava da� �t�m üniteleri � antiyede çal�� t�r�ld�ysa, yerle� tirilen filtreler ve konumlar�n� 
a� a� �daki çizelgede belirtiniz.     
 
 
Filtre 
�malatç� Firma 

Filtre 
Model 

Filtre 
Performans Seviyesi 

Filtre 
Konum 

Filtre Kullan�m Öncesi 
Yerle� tirilmi� tir. 

    E  O      H O 
    E  O      H O 
    E  O      H O 
 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Kredi 3.2: Yap� �ç Ortam Hava Kalitesi Denetim Plan�-2   
                 -Kullan�m S�ras�nda- 
 
Belgeler:              O 
 
Projenin iç mekan hava kalitesi denetim plan�n�n kullan�m öncesi uygulamalar�na ait 
belgeler ekte yer almaktad�r.      
 
Yap�,          Seçenek 1a: Kullan�m öncesi yap� bas�nçl� hava ile doldurulmu� tur.      O 
                  Seçenek 1b: Kullan�m s�ras�nda yap� bas�nçl� hava ile doldurul mu� tur.  O 
                  Seçenek 2: �ç Mekan Hava Kalitesi (IAQ) testi uygulanm�� t�r.                 O                             
 
Seçenek 1a:                        O 
 
Kullan�m öncesi a� amada tüm iç mekan donat�m elemanlar�n�n yerle� tirilmesinden 
sonra iç s�cakl�k en az 60 OF ve rölatif nem oran� en çok %60 olacak biçimde 14000 
cu.ft. taze hava hacmi bas�nçla iç mekana bas�lm�� t�r.  
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Kullan�m öncesi yap�n�n bas�nçl� hava ile doldurulm a sürecini, süre, s�cakl�k ve nem 
verilerini belirterek anlat�n�z.      
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Seçenek 1b:               O 
 
Yap�n�n ilk kullan�m�nda 14000 ft. 3/ft.2’lik taze hava hacmi en az 8 saat boyunca 
bas�nçla iç mekana bas�lm�� t�r.  
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Yap�n�n ilk kullan�m�nda bas�nçl� hava ile doldurul ma sürecini hava ak��  verilerini 
belirterek anlat�n�z.      
 
 
 
 
 
 
 

 
Seçenek 2:               O 
 
�n� aat sürecinden hemen sonra kullan�m öncesi süreçte yap� iç mekanlar�nda 
Birle� ik Devletler Çevre Koruma Ajans� (U.S. Environmental Protection Agency) 
protokollerine uygun bir iç mekan hava kalitesi testi uygulanm�� t�r. Bu testin bir 
kopyas� ekte yer almaktad�r. 
  
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Yap�n�n ilk kullan�m�nda bas�nçl� hava ile doldurul ma sürecini hava ak��  verilerini 
belirterek anlat�n�z.      
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
Kredi 4.1: Dü � ük Emisyonlu Malzemeler-1: Yap� � t�r�c�lar ve Yal�t�mlar 
 
Projede kullan�lan her yap�� t�r�c�, püskürtme yap�� t�r�c�, dolgu macunu, yal�t�m ve 
astar malzemeleri için a� a� �da istenen verileri doldurunuz. 
 
 
Ürünün 
üreticisi 

Ürünün 
modeli 

Ürünün Uçucu Organik 
Bile� ik içeri� i (g/l) 

Uçucu Organik Bile� ik 
verilerinin kayna� � 
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Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Kredi 4.2: Dü � ük Emisyonlu Malzemeler-2: Boya ve Kaplamalar 
 
Projede kullan�lan her son kat boya, paslanma önleyici ve kaplama malzemeleri için 
a� a� �da istenen verileri doldurunuz. 
 
Ürünün 
üreticisi 

Ürünün 
modeli 

Ürünün Uçucu Organik 
Bile� ik içeri� i (g/l) 

Uçucu Organik Bile� ik 
verilerinin kayna� � 

    
    
    

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kredi 4.3: Dü � ük Emisyonlu Malzemeler-3: Hal� Sistemleri 
 
Projede kullan�lan her hal� sistemi malzemesi için a� a� �da istenen verileri 
doldurunuz. 
 
Ürünün 
üreticisi 

Ürünün 
modeli 

Ürün CRI Ye� il Sertifika Program� 
ko� ullar�na uygunluk göstermektedir. 

Verilerin kayna� � 

  E  O      H O  
  E  O      H O  
  E  O      H O  
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Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kredi 4.4: Dü � ük Emisyonlu Malzemeler-4: Kompozit Ah � ap Malzemeler 
 
Projede kullan�lan her kompozit ah� ap ve lifli malzemeler için a� a� �da istenen 
verileri doldurunuz. 
 
Ürünün 
üreticisi 

Ürünün 
modeli 

Ürün üre-formaldehit 
içermemektedir. 

Verilerin kayna� � 

  E  O      H O  
  E  O      H O  
  E  O      H O  

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kredi 5: �ç Ortam Kirlilik ve Kimyasal Kaynaklar�n�n Denetimi  
 
Tüm kategoriler için gerekli verileri doldurunuz. 
 
Yap�n�n tüm giri� lerinde sabit giri�  yolu sistemleri yerle� tirilmi� tir.                             O 
 
Sabit giri�  yolu sistemleri listesi: 
 
Sistem 
üreticisi 

Sistem 
modeli 

Sistem aç�klamas� 
(malz. tipi, 
yerle� im metodu) 

-Serilerek kullan�lan kaplama malzemeleri 
için- sözle� meli bir kurum her hafta bu 
ürünlerin periyodik bak�m�n� yapmaktad�r.  

   E  O      H O 
   E  O      H O 
   E  O      H O 
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Kimyasal Kullan�m�:                                                                                                    O 
 
Zaral� kimyasal ve gazlar�n bulundu� u tüm mekanlar biti� ik mekanlardan tamam� ile 
yal�t�lm�� t�r ve mekan içinde yeterli negatif bas�nç sa� layan bir at�k hava ç�k��  
sistemi mevcuttur. 
 
Kimyasal kullan�lan mekanlar�n listesi: 
 
Oda 
kimli� i 

Oda 
aç�klamas� 

Oda ay�r�c� sistemlerinin 
aç�klamas�  
(duvar, tavan ve bo� luklar) 

Kapal� halde iken negatif 
bas�nçlama mevcuttur.  

   E  O      H O 
   E  O      H O 
   E  O      H O 

 
Belgeler:                                                                                                                     O 
 
Projede kimyasallar ve zehirli gazlar içeren odalar�n konumu, odalar�n ay�r�c� 
sistemleri ve kirli hava at�k sistemlerinin detaylar� ekte yer almaktad�r. 
 
Mekanik Havaland�rma Filtrasyon Sistemi                                                                 O 
 
Proje mekanik olarak havaland�r�lmaktad�r ve kullan�m alanlar�ndaki tüm 
havaland�rma sistemi ünitelerinde MERV 13 (ya da daha iyisi) hava filtreleri 
yerle� tirilmi� tir. 
Ya da  
Proje do� al olarak havaland�r�lmaktad�r ve kullan�m alanlar�na taze hava sa� lamak 
için herhangi bir mekanik ekipman kullan�lmam�� t�r. 
 
Mekanik havaland�rma filtrasyon sistemi listesi: 
 
Filtre 
üreticisi 

Filtre 
modeli 

Filtre MERV 
derecesi 

Filtrenin  
konumu 

Filtre kullan�m a� amas�ndan 
hemen önce yerle� tirilmi� tir.  

    E  O      H O 
    E  O      H O 
    E  O      H O 

 
 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
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Kredi 6.1: Sistemlerin Kontrolü-1 -Ayd�nlatma- 
 
A� a� �da istenen verileri doldurunuz. 
 
Çal�� ma �stasyonlar� Ayd�nlatma Denetimi 
 
Çal�� ma 
istasyonu say�s� 

Çal�� ma istasyonlar�ndaki 
ayd. denetimlerinin say�s� 

 Ayd�nlatma denetimine sahip 
çal�� ma istasyonu yüzdesi (%) 

   
   
   

 
 
Çok Kullan�c�l� Mekanlarda Ayd�nlatma Denetimi  
 
Çok kullan�c�l� mekan aç�klamas� Mekana yerle � tirilen ayd�nlatma 

denetimlerinin aç�klamas� 
  
  
  

 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin ayd�nlatma denetim stratejisini aç�klay�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Kredi 6.2: Sistemlerin Kontrolü 2 –Is�sal Konfor- 
 
A� a� �da istenen verileri doldurunuz. 
 
Ki� isel Konfor Denetimleri                                                                                          O 
 
Yap�da ki� isel konfor denetimleri bulunmamaktad�r. 
 
Çal�� ma �stasyonlar� Konfor Denetimi 
 
Çal�� ma 
istasyonu say�s� 

Çal�� ma istasyonlar�ndaki 
konfor denetimlerinin say�s� 

 Konfor denetimine sahip 
çal�� ma istasyonu yüzdesi (%) 
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Çok Kullan�c�l� Mekanlarda Konfor Denetimi 
 
Çok kullan�c�l� mekan aç�klamas� Mekana yerle � tirilen konfor 

denetimlerinin aç�klamas� 
  
  
  

 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin konfor denetim stratejisini aç�klay�n�z. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Kredi 7.1: Is�sal Konfor-1 Tasar�m 
 
Projenin S�cakl�k ve Nem Tasar�m Verileri 
 
Mevsim Maks. S�cakl�k Min. S�cakl�k Maks. Nem 
�lkbahar    
Yaz     
Sonbahar    
K��     

 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projenin �s�sal konfor tasar�m�nda izlenen metodu aç�klay�n�z. 
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Yaz�l� Anlat�m (Seçmeli) 
 
Projenin puanland�rma sistemini etkileyebilecek konu ile ilgili ek yorumlar ekleyiniz. 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Kredi 7.2: Is�sal Konfor-2 Denetim 
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Projede uygulanan �s�sal konfor geçerlilik plan�n� aç�klay�n�z. � artlar�n 
sa� lanmas�nda uygulanan hareket plan�n� olu� turmak için gerekli alt yap�n�n özel bir 
aç�klamas�n� ekleyiniz.  
 
 
 
 
 
 
 

 

Kredi 8.1: Gün I � �� � ve D� �  Ortam ile Ba �  Sa� lanmas� -Mekanlar�n %75’inde 
Gün I � �� � Sa� lanmas�- 
 
                  1. Seçenek:Cam Cephe Çarpan�                                              O 

 2. Seçenek: Bilgisayar Simülasyonu                                        O 
                        3. Seçenek: Gün I� �� � Ölçümleri                                              O 
 
Seçenek 1: Cam cephe çarpan� hesab�: 
 
Kullan�m alan� toplam� (m2)= ……………. 
Minimum %2 cam cephe çarpanl� kullan�m alan� (m2)= ………………  
Minimum %2 cam cephe çarpanl� kullan�m alan� yüzdesi= % ………. 
 
Seçenek 2: Gün �� �� � çarpan� için bilgisayar simülasyonu: 
 
Kullan�m alan� toplam� (m2)= ……………. 
Minimum 25 kandelal�k gün �� �� � alan kullan�m alan� (m2)= ………………  
Minimum 25 kandelal�k gün �� �� � alan kullan�m alan� yüzdesi= % ………. 
 
Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ve gün �� �� � simülasyon modeli sonuçlar� ekte yer 
almaktad�r.      
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Seçenek 3: Gün �� �� � ölçümleri: 
 
Kullan�m alan� toplam� (m2)= ……………. 
Minimum 25 kandelal�k gün �� �� � alan kullan�m alan� (m2)= ………………  
Minimum 25 kandelal�k gün �� �� � alan kullan�m alan� yüzdesi= % ………. 
 
Belgeler:              O 
 
Projenin konu ile ilgili çizimleri ve gün �� �� � ölçüm sonuçlar� ekte yer almaktad�r.  
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
D��  mekana eri� imi olmayan ya da do� al �� �ktan yararlanamayan mekanlar�n 
i� levleri ve özel � artlar�n� anlatan bir rapor olu� turunuz. Bilgisayar simülasyonu ya 
da fiziksel ölçümler kullan�lan projelerde gün �� �� � ölçüm metodunu detayl� biçimde 
(hava � artlar�, ekipmanlar, programlar, hesaplama metodu, vb.) anlat�n�z.  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kredi 8.2: Gün I � �� � ve D� �  Ortam ile Ba �  Sa� lanmas� - Mekanlar�n %90’�nda 
D��  Ortama Eri � imi Sa � lanmas� - 
 
D��  Mekana Eri� im Hesab�:  
 
Kullan�m alan� toplam� (m2)= ……………. 
D��  mekana eri� im sa� layan kullan�m alan� (m2)= ………………  
D��  mekana eri� im sa� layan kullan�m alan� yüzdesi= % ………. 
 
Belgeler:               O 
 
Projede pencereler vas�tas� ile d��  mekana eri� im sa� lanabilen görü�  aç�lar�n�n 
i� aretlendi� i çizimler ekte yer almaktad�r.       
 
Yaz�l� Anlat�m (Zorunlu) 
 
Özel durumu nedeniyle d��  mekana eri� im sa� lanamayan  ve de� erlendirme d�� � 
tutulan mekanlar için bir aç�klama ekleyiniz.1 
 
 
 
 
 
 
 

                                            
1 URL, http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPageID=222 
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EK-4 

Konu ile ilgili TSE Standartlar�: 

 
TS 11597  28.03.1995  
Hava Kalitesi- Asbeste Maruz Kal�nan ��  Yerlerinde Al�nacak Güvenlik ve Sa� l�k 
Tedbirleri  
 
TS ISO 9169   04.04.1996     
Hava Kalitesi - Ölçüm Metotlar� - Performans Karakteristiklerinin Tayini 
 
TS ISO 6879   03.09.1996     
Hava Kalitesi-Hava Kalitesi Ölçüm Metotlar�-Performans Karakteristikleri ve �lgili 
Kavramlar 
 
TS 12093   05.11.1996  
Çevre Sa� l�� �-Lejyoner Hastala� �'n�n (Lejyonellozis) Önlenmesi �çin Al�nmas� 
Gereken Tedbirler  
 
TS 12281   15.04.1997  
Çevre Sa� l�� �-Kapal� Ortam Havas� �le �lgili Tedbirler  
 
TS 12614   14.04.1999  
Çevre Sa� l�� �- Kapal� Ortamda Radon Kirlili� ine Kar� � Al�nacak Tedbirler  
 
TS ISO 140-4   16.01.1996     
Akustik-Yap�larda ve Yap� Elemanlar�nda Ses Yal�t�m �n�n Ölçülmesi-Bölüm 4: 
Odalar Aras�nda Hava �le Yay�lan Ses Yal�t�m�n�n Alan Ölçmeleri 
 
TS ISO 140-7   16.01.1996     
Akustik-Yap�larda ve Yap� Elemanlar�nda Ses Yal�t�m �n�n Ölçülmesi-Bölüm 7: 
Dö� emelerin Darbe Sesi Yal�t�m�n�n Alan Ölçmeleri 
 
TS ISO 140-6   16.01.1996     
Akustik-Yap�larda ve Yap� Elemanlar�nda Ses Yal�t�m �n�n Ölçülmesi- Bölüm 6: 
Dö� emelerden Darbe Sesi Yal�t�m�n�n Laboratuvar Ölçmeleri 
 
TS 2381-1 prEN 20717-1   03.04.1996     
Akustik-Yap�lar�n ve Yap� Elemanlar�n�n Ses Yal�t�m �n�n Derecelendirilmesi-Bölüm 1 
Hava �le Yay�lan Sesin Yal�t�m� 
 
TS ENV 12097   04.11.1997     
Binalar �çin Havaland�rma - Kanallar - Kanal Yap�m Kurallar� 
 
TS 825   07.03.1989     
Binalarda Is� Yal�t�m� Kurallar� 
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TS 828   18.10.1983  
Binalarda Temiz Su Tesis Kurallar�  
 
TS 827   27.12.1988     
Binalarda Pis Su Tesisat�-Yap�m Kurallar� 
 
TS 825   29.04.1998  
Binalarda Is� Yal�t�m Kurallar�  
 
TS EN 12354-1   21.11.2000     
Binalar�n Akusti� i - Binalar�n Akustik Performans�n�n Elemanlar�n Performans�ndan 
Hesaplanmas� - Bölüm 1: Odalar Aras�nda Havada Yay�lan Sesinin Yal�t�m� 
 
TS EN 12354-2   21.11.2000     
Binalar�n Akusti� i - Binalar�n Akustik Performans�n�n Elemanlar�n Performans�ndan 
Hesaplanmas� - Bölüm 2: Odalar Aras�nda Darbe Sesinin Yal�t�m� 
 
TS CR 1752   24.04.2002  
Havaland�rma - Binalar �çin Bina �çi Ortamlar �çin Tasar�m Kurallar�  
 
TS ENV 717-1   08.04.2002     
Ah� ap Esasl� Levhalar- Formaldehit Yay�lmas� Tayini- Bölüm 1: Oda Metodu �le 
Formaldehit Yay�lmas� 
 
TS EN 13098   30.04.2003  
��  Yeri Havas�-Havadaki Mikroorganizmalar ve Endotoksin Ölçmeleri �çin K�lavuz  
 
TS 2607 ISO 1999   12.04.2005  
Akustik – ��  Yerinde Maruz Kal�nan Gürültünün Tayini Ve Bu Gürültünün Sebep 
Oldu� u �� itme Kayb�n�n Tahmini  
 
TS EN ISO 16017-1   05.04.2002  
Dahili Çevre ve ��  Yeri Havas�- Numune Alma ve Uçucu Organik Bile� iklerin Sorbent 
Tüp/Thermal Desorpsiyon/Kapiler Gaz Kromatografisi �le Analiz- Bölüm 1: Pompa 
�le Numune Alma  
 
TS ENV 13936   15.04.2003     
��  Yeri Havas�-Hava Kaynakl� Taneciklerin ve Buhar Kar�� �mlar� Olarak Bulunan 
Kimyasal Maddelerin Ölçülmesi-Özellikler ve Deney Yöntemleri 
 
TS ENV 13419-1   24.03.2005     
�n� aat Malzemeleri – Uçucu Organik Bile� ik Emisyonlar�n�n Tayini – Bölüm 1: 
Emisyon Deney Odas� Yöntemi 
 
TS EN ISO 17895   16.02.2006  
Boyalar Ve Vernikler - Dü� ük Uçucu Organik Bile� ik �çerikli Emülsiyon Boyalar�nda 
(Teneke Kutudaki Uçucu Organik Bile� ik) Uçucu Organik Bile� ik �çeri� inin Tayini  
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TS EN 29295   07.03.1997  
Akustik-Bilgisayar ve Büro Makinelerinden Yay�lan Yüksek Frekansl� Gürültünün 
Ölçülmesi  
 
TS EN 1023-1   28.02.2002  
Büro Mobilyas�- Ah� ap Bölme Elemanlar� (Paravanlar)- Bölüm 1: Boyutlar  
 
TS 11172   21.12.1993    
Camlar-I� �k Geçirgenli� i-Direkt Güne�  I� �n� Geçirgenli� i, Toplam Güne�  Enerjisi 
Geçirgenli� i ve Ultraviyole I� �n� Geçirgenli� i ve Bunlarla �li� kili Cam Faktörlerinin 
Tayini 
 
TS ENV 1259-3   17.02.1999  
Is�t�c�lar-Gaz Yakan- Tek Brülörlü- Tavana As�lan Mat Radyant Is�t�c�lar (Tüplü) ve 
Konut ve Benzeri Yerler D�� �nda Kullan�lan, Gaz Yakan Tavana As�lan Parlak 
Radyant Is�t�c�lar (Plakal�)- Bölüm 3: Enerjinin Rasyonel Kullan�m� �çin Kurallar ve 
Deney Metotlar�- Radyometrik Metot C  
 
TS EN 50285   16.12.2002  
Lambalar - Ev ve Benzeri Yerlerde Kullan�lan Elektrikli Lambalar�n Enerji 
Verimlili� ini Ölçme Metotlar�  
 
TS 3680-1 EN 12975-1   22.04.2003     
Is�l Güne�  Enerji Sistemleri ve Bile� enleri-Güne�  Enerjisi Kolektörleri-Bölüm 1: 
Genel Kurallar 
 
TS 3680-2 EN 12975-2   22.04.2003     
Is�l Güne�  Enerji Sistemleri ve Bile� enleri-Güne�  Enerjisi Kolektörleri-Bölüm 2: 
Deney Metotlar� 
 
TS 3817 T1   28.04.2003  
Güne�  Enerjisi - Su Is�tma Sistemlerinin Yap�m Tesis ve �� letme Kurallar�1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                            
1 URL, www.tse.org.tr 
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