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¥NS¥Z 

Yeni yerler keĸfetmek, bilmediĵim sokaklarda y¿r¿mek, kaybolmak ve kalabalēĵēn 

arasēna karēĸmak beni hep heyecanlandērmēĸtēr. Kent par­alarēnda gezerken 

yaĸadēĵēm bu duyguyu, tezimi hazērlama s¿recinde akademik ve derinlemesine 

irdelemekten b¿y¿k keyif aldēm. 

Bu ­alēĸmanēn bilimsel bir teze dºn¿ĸmesi aĸamasēnda, bana yol gºsterici olan tez 

danēĸmanēm Yrd. Do­. Dr. ¥zg¿r Bingºlôe teĸekk¿rlerimi sunmayē bir bor­ bilirim. 

Fikirtepe dºn¿ĸ¿m s¿reciyle ilgili sorularēmē b¿y¿k bir ºzveriyle yanētlayan Tasarēm 

Atºlyesi Kadēkºyôe teĸekk¿r ederim.  

Ayrēca; her daim yanēmda olan ve bug¿nlere gelmemi saĵlayan sevgili anneme, 

babama, abime ve beni motive edip heyecanlandēran t¿m arkadaĸlarēma teĸekk¿r 

ederim. 

  

Haziran 2014                                                                                     Tolga ķENT¦RK 
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KENTSEL D¥N¦ķ¦M S¦RECĶNDE ĶMAR PLANI ¥L¢EĴĶNDE 

TASARIMIN ¥NEMĶ: ĶSTANBUL FĶKĶRTEPE ¥RNEĴĶ 

¥ZET 

Tarih boyunca yaĸanan bir­ok geliĸme, kentleĸme s¿recini etkilemiĸtir. D¿nya 

savaĸlarē, sanayileĸme, petrol krizleri, teknolojinin geliĸimi vb. geliĸmelerin etkisiyle 

deĵiĸim ve dºn¿ĸ¿m s¿re­leri ge­iren kentler, g¿n¿m¿zdeki ĸekillerini almēĸlardēr. 

Dºnemin koĸullarēna gºre, kentlere yapēlan m¿dahale bi­imi de bu doĵrultuda 

evrilmiĸ ve ­eĸitlenmiĸtir.  

T¿rkiyeôye bakēldēĵēnda, d¿nya ile aynē dinamiklerin etkisinde olmasēna raĵmen 

kentsel dºn¿ĸ¿m¿ tetikleyen en ºnemli etkenlerden biri, yakēn tarihte yaĸanan 

Marmara Depremi olmuĸtur. Bunun yanēnda, plansēz ve programsēz kentleĸme, 

gecekondu alanlarē, donatē ve yeĸil alan eksikliĵi, altyapē eksiklikleri gibi nedenlerde 

ºzellikle b¿y¿k kentlerde dºn¿ĸ¿m¿ tetiklemiĸtir. 

T¿rkiyeôde kentleĸme s¿re­leri incelendiĵinde, yapēlan stratejik planlama hatalarē, 

karar vericilerin s¿reci saĵlēklē yºnetememesi ve rant odaklē yaklaĸēmlar nedeniyle 

nitelikli  dºn¿ĸ¿m s¿re­leri ge­irilmediĵi gºr¿lmektedir. Bu duruma yerel 

katēlēmcēlarēn ve sivil toplum kuruluĸlarēnēn rol¿n¿n yok denecek kadar az olmasē da 

eklenecek olursa, sadece kent dokusunun deĵil, sosyal dokunun da zaman i­erisinde 

dºn¿ĸ¿me uĵradēĵē gºr¿lebilmektedir. 

Bu tez ­alēĸmasēnda, T¿rkiyeônin kentleĸme s¿re­lerine yaklaĸēmēyla oluĸan 

Fikirtepe dokusunun, yeni yasal d¿zenlemeler ve ayrēcalēklē yapēlaĸmalar sonucunda 

ºzel sektºr tarafēndan ñkonseptò projelerle nasēl deĵiĸebileceĵi ve imar planē 

ºl­eĵinde tasarēmēn ºnemi vurgulanmaktadēr.  

 

Anahtar Kelimeler: Kentleĸme, Kentsel Dºn¿ĸ¿m, Fikirtepe, Tasarēm, Ķmar Planē, 

Master Plan 
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THE IMPORTANCE OF DESIGN AT MASTER PLAN SCALE IN URBAN 

REGENERATION PROCESS: ISTANBUL FIKIRTEPE CASE  

SUMMARY  

Many developments which are throughout history have  affected the process of 

urbanization.Cities have flourished and evolved from the effects of world wars, 

industrialization, oil crisis, development of technology etc. and took  their  present 

shapes. Ķnterventions methods for cities have evolved and diversified according to 

the circumstances of era.  

Referring to Turkey, although it is under the effect of same dynamics, one of the 

most important effect which triggered the urban transformation is Marmara 

Earthquake. In addition,  

the reasons of unplanned and unscheduled urbanization, slum areas, reinforcement 

and lack of green space, lack of infrastructure have triggered transformation for big 

cities. 

Considering the urbanization process in Turkey, it observed that cities donôt have 

qualified conversion process because of  strategic planning mistakes, decision-

makers arenôt capable of managing the process healthy and annuity-based 

approaches. Also because of the role of local actors and civil society organizations is 

negligibly small, not only the urban texture but also the social texture transformed in 

time. 

In this thesis, it is explained that how the texture of Fikirtepe which is formed by 

Turkey's approach to the process of urbanization can be change in the light of new 

regulations and privileged structuring with ñconceptò projects by private sector and 

emphasized the importance of desing on scale of development. 

 

Key words: Urbanization, Urban Transformation, Fikirtepe, Design, Development 

Plan, Master Plan
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1. GĶRĶķ 

K¿reselleĸmeyle birlikte doĵan rekabet ortamēndan pay alabilmek i­in d¿nya kentleri 

hēzlē bir ĸekilde b¿y¿mekte ve deĵiĸmektedir. Bu deĵiĸimlerde kentlerde fiziksel, 

sosyal, k¿lt¿rel ve ekonomik deĵiĸimleri doĵurmaktadēr. S¿re­ doĵru tasarēm ve 

yaklaĸēmla ele alēnmadēĵēnda, deĵiĸen kent par­alarēnda ciddi sorunlarla 

karĸēlaĸēlmaktadēr. 

T¿rkiyeôde ilk kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarē Ankaraôda yaĸanmēĸ daha sonra 

Marmara Depremi ile Ķstanbulôun g¿ndemine gelmiĸtir. Son yēllarda ise dºn¿ĸ¿m¿n 

ilgi alanē, ­ēkarēlan yasalarla kent merkezlerine yakēn gecekondu alanlarēna 

kaymēĸtēr.  

2012 yēlēnda ­ēkarēlan 6306 sayēlē Afet Riski Altēndaki Alanlarēn Dºn¿ĸt¿r¿lmesi 

Kanunuôyla T¿rkiye yeni bir dºn¿ĸ¿m s¿recine girmiĸtir. Bu s¿re­te, gecekondu 

alanlarēnēn ve afet riski altēnda olan alanlarēn dºn¿ĸt¿r¿lmesi ve kentlilerin yaĸam 

standartlarēnēn y¿kseltilmesi hedeflenmiĸtir. Fakat dºn¿ĸ¿m¿n konsantrasyonu 

zamanla, planlē ama yapē stoĵu eskimiĸ, kent merkezine ulaĸēmēn kolay olduĵu, rant 

deĵerinin y¿ksek olduĵu, daha hēzlē ve kolay k©r elde edilebilecek alanlara 

yºneltmiĸtir.  

Dºn¿ĸ¿mlerin ana motivasyonunun k©r ve rant ¿zerine kurulu olmasē sonucunda, 

ger­ekleĸen kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarē, ­ok boyutlu bir s¿re­ olmasēna raĵmen 

fiziksel iyileĸtirme ­alēĸmasē gibi ele alēnmaktan ºteye ge­ememektedir. Oysa 

kentsel dºn¿ĸ¿m; sosyo-ekonomik durum, k¿lt¿rel ºzellikler, yasal ve yºnetsel 

boyutlarē barēndēran kapsamlē bir ¿retimdir. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m s¿recinin saĵlēklē iĸleyebilmesi ve sonuca ulaĸabilmesi i­in s¿rece 

d©hil olan t¿m aktºrlerin ve tasarēm ekibinde yer alan disiplinlerin ortak ve kolektif 

bir ĸekilde ­alēĸmasē saĵlanmalēdēr. Ancak bu sayede ­evresiyle uyumlu, dayanēklē, 

okunaklē, estetik ve yaĸanēlēr kentler ¿retilebilmektedir. 
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Ama­ 

Tez ­alēĸmasēnēn amacē, birden ­ok aktºr ve boyuta sahip kentsel dºn¿ĸ¿m 

uygulamalarēnēn, g¿n¿m¿zde ­ēkarēlan yasalar ve yaklaĸēmlar neticesinde, kent 

ºl­eĵinde yarattēĵē deĵiĸimleri anlamaya ­alēĸmaktēr. ¥zellikle, kent merkezlerinde 

bulunan, stratejik konuma sahip, merkeze yakēn, d¿ĸ¿k kat yoĵunluĵu olan alanlarēn, 

­ēkarēlan yasalarla sadece dºn¿ĸt¿r¿lmesini deĵil, aynē zamanda k©rēn devamlēlēĵē 

a­ēsēndan fērsat olarak gºr¿lmesi, bu durumun kentlere ne derece yansēdēĵē ve s¿reci 

nasēl etkilediĵi irdelenmektedir. 

Bununla birlikte, kentsel dºn¿ĸ¿mler sonucunda ortaya ­ēkan rantēn, sadece s¿reci 

yºneten aktºrler tarafēndan deĵil aynē zamanda kent ve kentlilerle paylaĸēlmasē 

gerekliliĵi, aksi takdirde ortaya ­ēkabilecek kentsel sorunlara deĵinilmektedir. 

¢alēĸmanēn Yºntemi 

Tez ­alēĸmasēnda 3 yºntem benimsenmiĸtir. Bunlar; 

-Kavram Analizi 

Kavram analizi, teorik kaynaklardan yararlanēlarak yapēlmēĸ ve ikinci bºl¿m¿n 

temelini oluĸturmaktadēr. Bu bºl¿mde kavramsal ve kuramsal yaklaĸēmlar ele 

alēnmēĸ, ilgili kitaplar, s¿reli yayēnlar, yazēlmēĸ tezler ve akademik makalelerden 

yararlanēlmēĸtēr.  

-Yer/Vaka Analizi 

¦­¿nc¿ bºl¿mde, Fikirtepe ile ilgili yer/vaka analizi yapēlmēĸtēr. Bunun i­in gºzlem, 

teorik kaynaklar ve raporlardan yararlanēlmēĸtēr. Fikirtepeônin konumu, kentleĸme 

s¿reci, sosyal, demografik yapēsē ve ge­irdiĵi dºn¿ĸ¿m s¿reci, kaynaklardan, 

edinilen bilgiler ēĸēĵēnda analizler ¿retilerek anlatēlmēĸtēr. ¢evre ve ķehircilik 

Bakanlēĵēônēn Fikirtepe i­in hazērladēĵē rapor ve sonrasēnda hazērlanmēĸ master plan 

­alēĸmasē bu bºl¿m¿n omurgasēnē oluĸturmuĸtur. 

-Yargē Bºl¿m¿ 

Yargē bºl¿m¿ olan 4. bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿mlerde imar planē ºl­eĵinde tasarēmēn 

ºnemine vurgu yapēlmēĸtēr. Bºl¿m, s¿reci daha iyi analiz edebilmek adēna 3 baĸlēĵa 

ayrēlmēĸtēr. Bunlar; 
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-Kentleĸme S¿re­leri 

-B¿y¿k ¥l­ekli Kentsel Projeler 

-Ķmar Planē ¥l­eĵinde Tasarēmēn ¥nemi 

¢alēĸmanēn Kurgusu 

Tez ­alēĸmasē 5 bºl¿mde kurgulanmēĸtēr. 

Giriĸ bºl¿m¿n¿n ardēndan 2. bºl¿mde, gerekli verileri sunmak ve ­alēĸmanēn 

altyapēsēnē oluĸturmak i­in; kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēyla ilgili yaklaĸēmlar ele 

alēnmēĸtēr. Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē, ortaya ­ēkēĸē ve geliĸimi, uygulanan 

yºntemleri, aktºrleri ve boyutlarē anlatēlmēĸ, D¿nya ve T¿rkiyeôden ºrnekler 

verilmiĸtir.  

3. bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿m alanē ilan edilen Fikirtepeônin g¿n¿m¿ze ait verileri, 

genel ºzellikleri, potansiyelleri, sosyo-ekonomik ve mek©nsal dinamikleri hakkēnda 

bilgiler verilmiĸtir. Daha sonra Fikirtepe dºn¿ĸ¿m s¿reci, imar planē ºncesi ve 

sonrasē ĸeklinde ele alēnmēĸtēr. 

4. bºl¿mde, Kentsel Dºn¿ĸ¿m S¿recinde Ķmar Planē ¥l­eĵinde Tasarēmēn ¥nemi: 

Ķstanbul Fikirtepe ¥rneĵi, 3 alt baĸlēk altēnda incelenmektedir. Ķlk baĸlēk; kentlerin 

mevcut halini almalarēna zemin hazērlayan kentleĸme s¿re­leri, ikinci baĸlēk; ­eĸitli 

sebeplerle deĵiĸen kentsel yaklaĸēm reflekslerimiz sonucunda g¿n¿m¿z kentsel 

dºn¿ĸ¿m anlayēĸē ve ¿­¿nc¿ baĸlēk; saĵlēklē bir dºn¿ĸ¿m i­in gerekli olan imar planē 

ºl­eĵinde tasarēmēn ºnemidir.  

5. bºl¿m olan sonu­ bºl¿m¿yle, Fikirtepeônin kentleĸme s¿reci, b¿y¿k ºl­ekli 

kentsel projelere olanak tanēyan imar planē ve kentsel tasarēma baĵlē geliĸtirilen imar 

planē yaklaĸēmlarē sonucu oluĸmasē planlanan kent dokusunun rºntgeni ­ekilerek 

karĸēlaĸtērma yapēlmēĸtēr. 
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2. KENTSEL D¥N¦ķ¦M KAVRAMI 

2.1 KENTSEL D¥N¦ķ¦M 

Bu bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn kuramsal ­er­evesi ortaya konmaya 

­alēĸēlacaktēr.  Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ortaya ­ēkēĸē ve geliĸimi, nedenleri, uygulanan 

metodoloji, katēlan aktºrleri, boyutlarē ve ortaklēklarēn yapēsē incelenecek ve son 

olarak T¿rkiye ve D¿nyaôdan kentsel dºn¿ĸ¿m ºrnekleri irdelenecektir. 

2.1.1 Kentsel Dºn¿ĸ¿m Kavramē ve Tanēmē 

Kentsel dºn¿ĸ¿m, sosyal, fiziksel ve ekonomik deĵiĸimlere uĵrayan kentlerin, kent 

kullanēcēlarēnēn isteklerine cevap verememesi sonucu doĵmuĸtur. Kēsaca, iĸlevlerini 

yitirmiĸ kentsel alanlarēn, belirlenen dºn¿ĸ¿m stratejileri ­er­evesinde tekrar kente 

kazandērēlmasē olarak tanēmlanabilir. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē, yabancē kºkenli olup T¿rkiyeôde hen¿z ¿zerinde uzlaĸēlan 

bir tanēmē bulunmamaktadēr. Fakat ñdºn¿ĸ¿mò sºzc¿ĵ¿ toplumun genelinde diĵer 

tanēmlamalara gºre daha ­ok benimsenmiĸtir. 

Dºn¿ĸ¿m sºzc¿ĵ¿, T¿rk­e sºzl¿kte; olduĵundan farklē bir bi­ime girme, baĸka bir 

durum alma, tahavv¿l, inkēlap, transformasyon olarak tanēmlanmaktadēr.1  

Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē ise yine T¿rk­e sºzl¿kte; Kentin imar planēna uymayan, 

ruhsatsēz binalarēn yēkēlēp, planlara uygun olarak toplu yerleĸim alanlarēnēn 

oluĸturulmasē olarak tanēmlanmaktadēr.  

Kentsel dºn¿ĸ¿m; ¿lkemizde ñurban regenerationò ve ñredevelopmentò 

kavramlarēnēn karĸēlēĵē olarak kullanēlmaktadēr. G¿n¿m¿zde kentsel dºn¿ĸ¿m ve 

kentsel yenileĸ(tir)me kavramlarē ­eĸitli  kaynaklarda aĸaĵēdaki gibi yer almaktadēr: 

Kentsel yenileĸtirme, deĵiĸime uĵrayacak alanēn, sosyal, ekonomik ve fiziksel 

koĸullarēna kalēcē iyileĸtirme getirmeyi ama­layan, kentsel sorunlarē ­ºzmeye 

yarayan kapsamlē ve b¿t¿nleĸtirilmiĸ vizyondur (Roberts ve Sykes, 2000). 

                                                 
1 www.tdk.gov.tr 
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Kentlilerin ihtiya­larēna cevap veremeyen ve fiziksel, sosyal, ekonomik sēkēntēlar 

yaĸayan kentsel alanlarēn, tekrar kente kazandērēlarak yeniden kullanēlmasēnē 

saĵlamaktēr (Akalēn, 2003). 

Turok (2004) ise kentsel dºn¿ĸ¿m¿ tanēmlarken bu tanēmē ¿­ temel ºzellik ile 

buluĸturmuĸtur; 

- ñBir yerin doĵasēnē deĵiĸtirmeyi ve yerleĸik halk ile sºz konusu yerin geleceĵinde 

sºz hakkē bulunan diĵer aktºrleri s¿rece d©hil etmeyi ama­lar.  

- Bºlgenin ºzel sorunlarēna ve potansiyeline baĵlē olarak devletin temel iĸlevsel 

sorumluluklarē ile kesiĸen ­ok ­eĸitli hedefleri ve faaliyetleri i­erir.  

- Ortaklēĵēn ºzel kurumsal yapēsē deĵiĸkenlik gºsterse de, farklē paydaĸlar arasēnda 

iĸleyen bir ortaklēk yapēsē gºsterir.ò 

2.1.2 Kentsel Dºn¿ĸ¿m¿n Ortaya ¢ēkēĸē ve Geliĸimi 

K¿reselleĸmeyle birlikte d¿nya kentleri hēzlē bir ĸekilde b¿y¿mekte ve 

deĵiĸmektedir. Bu deĵiĸimler kentlerde, fiziksel, sosyal, k¿lt¿rel ve ekonomik 

deĵiĸimleri doĵurmaktadēr. 

Tarih boyunca yaĸanan bir­ok geliĸme (end¿stri devrimi, savaĸlar, sanayileĸme, 

petrol krizi, teknolojik geliĸmeler vb.) kentleĸme s¿recini etkilemiĸtir. Kentsel 

dºn¿ĸ¿m olgusunun temeli ise end¿stri devrimine dayanmaktadēr. Sanayileĸme 

s¿reci Avrupaôya hēzlē bir kentleĸme s¿reci yaĸatmēĸ, kent merkezlerine yapēlan 

yoĵun gº­ ve hēzlē n¿fus artēĸē sonucu kontrols¿z bir ĸekilde b¿y¿yen kentler, 

saĵlēksēz yaĸam alanlarēnē doĵurmuĸtur.  N¿fus yoĵunluĵunun artmasē, hēzla artan 

­evre kirliliĵi, saĵlēksēz ve yaĸam standartlarē d¿ĸ¿k konut alanlarē, yetersiz altyapē 

hizmetleri kentleri ve kentsel mek©nlarē olumsuz etkilemiĸ bunun sonucunda daha 

yaĸanēlēr alanlara olan ihtiya­ artmēĸtēr. 

20. y¿zyēlēn ilk yarēsēnda yaĸanan II. D¿nya Savaĸē, b¿y¿k yēkēmlarē beraberinde 

getirmiĸ ve kentsel dºn¿ĸ¿m ihtiyacē, yēkēlan kentlerin yeniden inĸa edilmesi olarak 

g¿ndeme gelmiĸtir. Ancak savaĸ sonrasē ekonomik olarak zayēflayan ¿lkeler 

kentlerini yenilemek i­in ihtiya­larē olan finansman, iĸ­i, malzeme ve planlama 

alanlarēnda yeterlilik gºsterememiĸlerdir. 

II. D¿nya Savaĸē sonrasē b¿y¿k bir hēzla geliĸen ekonomi, teknoloji, sanayi, kentlerde 

otomobil kullanēmēnēn yaygēnlaĸmasē ve hizmet sektºr¿n¿n y¿kseliĸi kentlerin 

kullanēm ĸekillerinin deĵiĸmesine ve bozulmasēna neden olmuĸtur. 
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1950ôlerden itibaren kentsel dºn¿ĸ¿m s¿reci daha bilin­li ve planlē yapēlmaya 

baĸlanmēĸtēr. Bu yēllarda Londraôda, kentin bazē bºlgelerinin yēkēlarak yeni sosyal ve 

mek©nsal olanaklar yaratēlmasē i­in ñslumò olarak bilinen kentin yoksul bºlgelerinin 

temizlenme ­alēĸmalarē gºr¿lmektedir. Bu yaklaĸēm 1960ôlara doĵru tarihi ºneme 

sahip alanlarēn korunmasē d¿ĸ¿ncesinin benimsenmesi ile giderek azalmēĸtēr. 

Teknolojik geliĸmeler sonucunda end¿stri kentleri, modern kentlere dºn¿ĸmeye 

baĸlamēĸ ve aĵēr sanayinin kentleri terk etmeye baĸlamasēyla boĸalan kentsel alanlar 

i­in yeniden d¿zenlemeler getirilmiĸtir. 1980ôlerle birlikte k¿reselleĸmeye ayak 

uyduramayan kentler kºhneleĸmeye baĸlamēĸlardēr. Sanayi alanlarē ve kºhneleĸen bu 

alanlar dºn¿ĸ¿m¿n gºzde alanlarē olmuĸlar ve projelendirilerek kente entegre 

edilmiĸlerdir.  

Sonu­ olarak; kentler var olduĵu s¿rece, zamanēn getirdiĵi deĵiĸimler sonucunda 

yeni problemlerle karĸēlaĸacaktēr. Yeni dºn¿ĸ¿m projeleriyle de kendini ve kullanēm 

ĸeklini deĵiĸtirerek bulunduĵu zamana adapta olmaya ­alēĸacaktēr. 

2.1.3 Kentsel Dºn¿ĸ¿m Nedenleri  

Kentler; fiziksel, toplumsal, sosyal, ekonomik, siyasal faktºrler nedeniyle s¿rekli bir 

dºn¿ĸ¿m halindedir. Bu olgu kentlerin kurulduĵu tarihlerden bu yana 

s¿regelmektedir. 

¢¿nk¿ kentler de yaĸayan bir canlē gibidir. Doĵar, b¿y¿r ve geliĸir. Bu y¿zden 

kurulduklarē andan itibaren ¿zerindeki toplumsal hareketliliĵin devamē ve farklē 

dinamiklerin etkisiyle s¿rekli bir dºn¿ĸ¿m i­indedirler (Kēlē­, 2006). 

Tekeli (2003) deĵiĸim ve dºn¿ĸ¿m¿ s¿rekli g¿ndemde tutan nedenlerin baĸēnda; 

-Kent n¿fusunda devamlē bir artēĸēn olmasē, 

-Kent ekonomisindeki geliĸmeler, 

-Kentteki geliĸmeler, ulaĸēm koĸullarēndaki farklēlēklar, 

-Kentsel alanlardaki prestij anlayēĸēndaki deĵiĸimler, 

-Mevcut yapēlarda gºr¿len eskime, bozulma, iĸlev gºrmeme gibi nedenler veya doĵal 

afetler karĸēsēnda riskli bºlgelerde bulunmalarēnē gºstermektedir. 

Yaĸam ĸeklinin deĵiĸmesi, t¿ketimin farklēlaĸmasē, ºzel araba kullanēmēnēn artmasē, 

altyapē, doĵal afetler gibi nedenler de kentlerin dºn¿ĸ¿m nedenleridir.  
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Ayrēca kentsel dºn¿ĸ¿m fiziksel iyileĸtirmelerin yanēnda, rant ve ekonomik faktºrler, 

istihdamēn arttērēlmasē gibi farklē beklentilerle de ger­ekleĸebilmektedir. 

Ķlerleyen bºl¿mlerde, fiziksel, ekonomik ve sosyal bozulmalara uĵramēĸ, kentin 

stratejik bir par­asēnda yer alan Fikirtepe bºlgesinde ger­ekleĸecek olan dºn¿ĸ¿m¿n 

nedenleri incelenecek ve yaĸanan s¿re­le ilgili tespitler yapēlacaktēr. 

2.1.4 Kentsel Dºn¿ĸ¿m S¿recinde Uygulanan Yºntemler 

Kentsel dºn¿ĸ¿m yºntemleri, kent dinamiklerine gºre deĵiĸkenlik gºsterir. Kentlerin 

sorunlarēna ­ºz¿m olarak hazērlanan m¿dahale programlarē, bu alanlarēn yeniden 

elden ge­irilerek kente kazandērēlmasē ama­lamaktadēr. Bir­ok kentsel m¿dahale ve 

yaklaĸēm mevcuttur. Bu uygulamalarē ĸu baĸlēklar halinde sēralamak m¿mk¿nd¿r: 

2.1.4.1 Alansal Temizleme (Urban Clearence) 

Alansal Temizleme, ­ºk¿nt¿ye uĵramēĸ, kºhneleĸmiĸ kentsel alanlarēn yēkēlmasē ve 

yēkēlan bºl¿mlerin yeniden yapēlarak kente kazandērēlmasē olarak tanēmlanabilir. 

G¿n¿m¿zde alansal temizleme, rehabilitasyonun m¿mk¿n olmadēĵē durumlarda 

kullanēlan bir yºntemdir. 

Diaconôa (1991) gºre yerel yºnetimlerin alansal temizleme kararē alabilmesi i­in 

aĸaĵēdaki ĸartlarēn ger­ekleĸmesi gerekmektedir: 

- Kent par­asēnda insan yaĸamē i­in uygun olmayan yapēlarēn bulunmasē, 

- Planlamanēn bozuk olmasē sonucu insanlarēn yaĸam standartlarēnēn d¿ĸmesi, 

- Kent par­asēnda insan saĵlēĵē i­in tehlikeli ya da zararlē yapēlarēn bulunmasē,  

- Alandan taĸēnacak olanlara uygun bir yerleĸim yerinin temin edilebilmesi,  

- Yeterli kaynaĵēn var olmasē.  

Alansal temizleme diĵer kentsel dºn¿ĸ¿m yºntemlerine gºre daha maliyetlidir. 

¢¿nk¿ temizlenecek olan kent par­asēnda yaĸayanlarēn dºn¿ĸ¿m¿ kabul etmeleri i­in 

konut(lar) sahibi olabilmeleri gerekmektedir. Bu nedenle, yaĸayanlarēn isteklerini 

karĸēlamak ve dºn¿ĸ¿m¿ finanse edebilmek i­in ciddi bir sermayenin olmasē 

gerekmektedir.  

G¿n¿m¿zde, kamu, ºzel sektºr veya ikisinin ortaklēĵēyla saĵlanan alansal temizleme, 

yetersiz planlama ve hatalē yaklaĸēmlar nedeniyle ­oĵunlukla soylulaĸtērmayla 

sonu­lanmaktadēr. 
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2.1.4.2 Yeniden Canlanma - Canlandērma (Revival ï Revitalization) 

Kentsel yeniden canlandērma, ºzellikle sanayileĸme sonrasē kent merkezlerine 

yapēlan kontrols¿z gº­, n¿fus artēĸē ve ekonomik dalgalanmalarēn kentte yarattēĵē 

fiziksel ­ºk¿nt¿ler, kºhneleĸme, saĵlēksēz geliĸim ve ­arpēk kentleĸmeye ­ºz¿m 

olarak kullanēlmaktadēr.  

Yeniden canlandērma yºntemi en ekonomik kentsel yaklaĸēmlardan biridir. Kent 

kimliĵinin ve dokusunun zedelenmesine neden olan s¿re­ler neticesinde oluĸan 

zararlarē minimuma indirebilmek i­in uygulanēr. Bu yºntemle, kentsel alanlar 

yeniden canlandērēlarak kente kazandērēlmakta ve kentin daha yaĸanēlēr olmasē 

ama­lanmaktadēr.  

Bir baĸka tanēma gºre yeniden canlandērma; yerleĸim yerinin t¿m¿n¿n ya da bir 

bºl¿m¿n¿n, iĸlevlerini gereĵi gibi yerine getiremez durumdan kurtarmak ¿zere 

gerekli donatēlarēn eklenmesi ve mevcut imk©nlarēn kullanēlabilir hale getirilmesi 

yoluyla elden ge­irilmesidir (Keles, 1998). 

2.1.4.3 Yenileme ï Yenilenme (Renewal ï Renovation) 

Renewal sºzl¿k anlamē olarak yenileme, onarēm, canlanma anlamēna gelmektedir. 

Planlama terimi olarak ise yenileme, ñbir kent par­asēnēn ya da bir yapēnēn belirli 

bºl¿mlerini, tekniĵine uygun ĸekilde yenileĸtirerek korumaò olarak tanēmlanmaktadēr 

(Hasol, 1998).  

Kentsel yenileme, kºhneleĸen ve saĵlēksēz kent par­alarēnēn onarēlmasēnē ve yeni 

iĸlevler getirilerek kente kazandērēlmasēnē ama­lar. A­ēk alan iyileĸtirmeleri, 

altyapēsal sēkēntēlarēn ve donatē alanē eksikliĵinin giderilmesi, ulaĸēmēn geliĸtirilip 

­eĸitlendirilerek yaĸam standartlarēnēn y¿kseltilmesi gibi hamleler kentsel yenileme 

olarak tanēmlanmaktadēr. 

¥zden (2006) yenileme alanēnē, sosyal, ekonomik veya fiziksel olarak ­ºk¿nt¿ye 

uĵramēĸ ve deĵer, iĸlev ve nitelik kaybēna uĵramēĸ kentlerin, elden ge­irilerek kente 

kazandērēlmasē, mek©nēn yeniden ¿retilmesi, ºrg¿tlenmesi olarak tanēmlamaktadēr.  

2.1.4.4 Yeniden ¦retim (Regeneration) 

Yeniden ¿retim ñregenerationò kavramē, kºhneleĸmiĸ ve eskimiĸ kentsel alanēn, 

g¿n¿n koĸullarē gºz ºn¿ne alēnarak yeni bir yapēlaĸmayla yeniden canlandērēlmasē ve 



 

 

9 

 

kente kazandērēlmasēdēr. ¦lkemizde sēk uygulanan bu dºn¿ĸ¿m ĸekli, kentlerin 

koĸullarēnēn iyileĸtirilmesine yºnelik ­ºz¿mler i­ermektedir. 

Kentlerin yeniden ¿retimiyle oluĸturulacak kent dokusunda, kentsel yaĸamēn yeniden 

canlandērēlmasē ama­lanmalēdēr. Bu sayede sorunlu kentsel alanlar yapēlacak 

m¿dahalelerle daha nitelikli ve yaĸanēlēr alanlara dºn¿ĸecektir.  

2.1.4.5 Yeniden Geliĸtirme (Redevelopment) 

Kentsel yeniden geliĸtirme, ekonomik, sosyal ve fiziksel bozulmalarēn yaĸandēĵē, kente 

kazandērēlamayacak kadar kºt¿ durumda olan ve korunacak deĵeri olmayan yapēlarēn 

bulunduĵu kentsel alanlarēn temizlenmesi, yeniden yapēlmasē veya yeniden 

iĸlevlendirilmesini i­eren bir m¿dahale bi­imidir.  

Geliĸmiĸ ¿lkelerin g¿n¿m¿zde tercih etmediĵi bu yºntem, geliĸmekte olan ¿lkelerde 

kentleri modernize etmek i­in uygulanmaktadēr. T¿rkiyeôde g¿n¿m¿ze kadar uygulanan 

dºn¿ĸ¿m projelerinin ­oĵu bu kentsel dºn¿ĸ¿m yºntemiyle ger­ekleĸmiĸtir. 

2.1.4.6 Esenleĸtirme (Rehabilitation) 

Esenleĸtirme, ēslah etme, onarma, iyileĸtirme anlamēna gelmektedir. Bu dºn¿ĸ¿m 

ĸekliyle, kent par­alarēnēn ºzg¿n yapēsēnēn korunarak, iĸlevini yerine getiremeyen 

oluĸumlarēn giderilmesini, eklemelerin yapēlmasēnē ve kentte bulunan mevcut 

imk©nlarēn kullanēlabilir hale getirilmesini ama­lamaktadēr.  

2.1.4.7 Soylulaĸtērma (Gentrification) 

Soylulaĸtērma kavramē, kentsel alanlarēn orta-¿st d¿zey ekonomik gelire sahip 

insanlarēn, k¿lt¿rel ve sosyal ihtiya­larēnē rahat­a karĸēlayabilecekleri, ulaĸēm 

alternatiflerinin fazla olduĵu tarihi ve k¿lt¿rel dokusuyla ºn plana ­ēkmēĸ alanlara 

yerleĸme eĵilimidir. Kent merkezlerinde artan arazi deĵerleri ve azalan m¿lk 

deĵerleri bu dºn¿ĸ¿m soylulaĸtērmaya neden olan en ºnemli nedenlerdendir. 

Bu tarz dºn¿ĸ¿mler sonucunda, fiziksel gºr¿n¿mle birlikte, sosyal yapē da dºn¿ĸ¿me 

uĵramaktadēr. Bu etkisi nedeniyle soylulaĸtērma, bazē yayēnlarda ­evrenin 

deĵiĸiminden ­ok bºlgede yaĸayan kentlilerin deĵiĸmesine de neden olduĵu i­in 

ñyerinden etmeò s¿reci olarak ifade edilmektedir. ¦st gelir grubunun gelip alt gelir 

grubunun yerini almasē ve ­evre kalitesinin buna baĵlē olarak deĵiĸmesidir. 
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Hamnett soylulaĸtērmayē Ἠu Ἠekilde tanēmlamaktadēr: 

ñSoylulaѽtērma, ºnceleri iѽ­i sēnēfēnēn ikamet ettiĵi veya ­ok sayēda grup tarafēndan 

paylaĸēlan ñalacakaranlēk bºlgelerininò genellikle orta sēnēflarca veya daha y¿ksek 

gelir sahibi gruplar tarafēndan, sakinlerinin s¿r¿lmesi veya yer deĵiѽtirmesiyle 

ger­ekleѽtirilen, fiziksel, ekonomik, k¿lt¿rel ve sosyal bir iĸgaldirò (Uysal, 2001). 

  

ķekil 2. 1 Kentsel Dºn¿ĸ¿m S¿re­leri 

Kaynak: ķen (2013) 



 

 

11 

 

 

2.1.5 Kentsel Dºn¿ĸ¿m S¿recinde Yer Alan Aktºrler 

1980ôlerden sonra yaĸanan kentsel dºn¿ĸ¿mlerde, bir­ok mekanizmanēn dºn¿ĸ¿m 

s¿recine d©hil olduĵu bilinmektedir. Merkezi yºnetim, yerel yºnetim, ºzel sektºr, 

sivil toplum kuruluĸlarē, yerel halk ve tasarēm grubu bu s¿re­lerde yer alan 

aktºrlerdir. 

G¿n¿m¿zde, kentsel dºn¿ĸ¿mlerde doĵan rant nedeniyle aktºrler birbirleri ¿zerinde 

hiyerarĸi kurmakta ve dºn¿ĸ¿m s¿recini kendi ­ēkarlarē doĵrultusunda 

yorumlamaktadēr. ¥zellikle k©r odaklē gruplarēn kendi aralarēnda yaĸadēklarē bu 

m¿cadelenin seyrini, aktºrlerin g¿­ daĵēlēmē ve yetkileri belirlemektedir.  

Kentsel dºn¿ĸ¿mde yer alan aktºrler, ¿­ ana baĸlēk altēnda toplanabilir. Bu baĸlēklar, 

uygulayanlar (merkezi yºnetim, yerel yºnetim, ºzel sektºr, sivil toplum kuruluĸlarē) 

tasarlayanlar (mimarlar ve ĸehir plancēlarē), ve kullananlar (yerel halk) olarak 

sēralanabilir (Bknz. ķekil 2.2) (Bknz. ķekil 2.3). 

 

ķekil 2. 2 Kentsel Dºn¿ĸ¿mde Yer Alan Aktºrler 
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ķekil 2. 3 D¿nya ve T¿rkiyeôde Kentsel Dºn¿ĸ¿m S¿re­lerinde Aktºrler 

 

2.1.5.1 Merkezi Yºnetim 

Neredeyse b¿t¿n kentsel dºn¿ĸ¿mlerde g¿­l¿ bir kamu sektºr¿ katēlēmē vardēr. 

¢¿nk¿ kamu sektºr¿, kentsel dºn¿ĸ¿m¿ ger­ekleĸtirebilecek kaynaklara, yasal ve 

ekonomik g¿ce sahip tek aktºrd¿r. Merkezi yºnetim ve yerel yºnetimlerde kamu 

sektºr¿n¿n birer bileĸenidir.  

Merkezi yºnetimler dºn¿ĸ¿m projelerinde tarafsēz bir politika izlemelidir. S¿re­ 

boyunca gerekli ºnerileri yapmalē ve projenin kendisi tarafēndan onaylanmasēnē 

temin etmelidir (Hunt, 1965). 

2.1.5.2 Yerel Yºnetim 

Kamu sektºr¿n¿n bileĸeni olan yerel yºnetimler, dºn¿ĸ¿m alanlarēnēn, kamu 

­ēkarlarēna ters d¿ĸmeden, cazip ve nitelikli hale gelebilmesini ama­lamaktadēr. 

Yatērēm gruplarēnē dºn¿ĸ¿m i­in teĸvik eden yerel yºnetimler, kamu menfaati ve 

s¿recin saĵlēklē iĸleyebilmesi i­in yalēn ve ĸeffaf politikalar izlemelidir. Bu 

saĵlanamadēĵēnda, dºn¿ĸ¿m¿n diĵer aktºrleri arasēnda huzursuzluklar ­ēkmakta ve 

ºzellikle yerel halkēn dºn¿ĸ¿me olan g¿veni sarsēlmaktadēr.  

Merkezi ve yerel yºnetimin yanēnda, dºn¿ĸ¿m s¿recine bilgi ve becerileriyle destek 

verebilecek olan, ¿niversiteler ve y¿ksekokullar, ekonomik kalkēnma kurumlarē, 

kamu kurumlarē, saĵlēk kuruluĸlarē vb. gibi kurular da kamu sektºr¿ aktºrleri i­inde 

yer alabilmektedir. 
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2.1.5.3 ¥zel Sektºr 

¥zel sektºr, kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinde k©r ama­lē yatērēm yapan ve s¿reci 

tetikleyen itici g¿­ unsurlarēndan biridir. Kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri, siyasi veya 

ekonomik sebepler nedeniyle kamu tarafēndan finanse edilemediĵinde, ºzel sektºr 

s¿rece d©hil olmaktadēr. 

¥zel sektºr¿n, kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ­eĸitlerine baĵlē olarak sahip olduĵu deneyimleri, 

hedefleri ve ­ēkarlarē vardēr. Dºn¿ĸ¿m¿n ĸekline gºre tecr¿beli ĸirketler s¿re­te 

gºrev alērlar. K©r odaklē kentsel faaliyetlerin yanēnda, proje kalitesi ve prestij, ºzel 

sektºr¿ kentsel dºn¿ĸ¿m s¿re­lerinde bulunmaya iten etkenlerdendir. 

2.1.5.4 Sivil Toplum Kuruluĸlarē 

Sivil toplum kuruluĸlarē, kentsel dºn¿ĸ¿mlerde gºn¿ll¿ olarak yer alan, k©r amacē 

g¿tmeyen ve varlēklarē dºn¿ĸ¿me olan g¿veni arttēran aktºrlerdir.  

STKôlar, farklē disiplinlerle bir araya gelip fikir alēĸveriĸinde bulunarak dºn¿ĸ¿m 

boyunca, planlamaya ve tasarēma katkē sunabilmektedir. Aktºrler arasē iĸbirliĵinin 

saĵlanmasēnē, birbirlerini ve s¿reci daha iyi anlamalarēnē saĵlamaktadērlar.  

Dºn¿ĸ¿m sonrasē ortaya ­ēkacak yeni yaĸam alanlarē hakkēnda,  yerel halkēn bilgisiz 

kalmasē halinde, STKôlar insanlarē bilin­lendirmekte ve eĵitmektedir. Bu nedenle 

bir­ok ¿lkede dºn¿ĸ¿m projelerine d©hil edilmeleri desteklenmektedir.  

2.1.5.5 Yerel Halk 

Kentsel dºn¿ĸ¿m s¿re­lerinin sorunsuz bir ĸekilde ilerlemesi ve benimsenebilmesi 

i­in yerel halkēn katēlēmē ºnemlidir.  

Sosyal a­ēdan geliĸmiĸ kentsel alanlarda yapēlacak dºn¿ĸ¿mlerde yerel halkēn 

katēlēmē ºzellikle saĵlanmalēdēr. Kullanēcēlar dºn¿ĸ¿m sonrasēnda kendilerini nasēl 

bir yaĸamēn beklediĵini bilmeli ve konu hakkēnda fikirlerini belirtebilmelidir. Bu 

sayede,  dºn¿ĸ¿m benimsenmekte ve hedeflenen planlamaya daha hēzlē 

ulaĸēlmaktadēr. 

2.1.5.6 Tasarēm Grubu 

Tasarēm grubu, kentsel dºn¿ĸ¿m¿n finansmanēnē saĵlayacak ve s¿reci yºnetecek 

aktºrler tarafēndan, dºn¿ĸ¿m¿n planlama ve tasarēm boyutunda yer almakta ve 

s¿rece yºn vermektedir.  
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Kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri ele alēnērken tasarēm grubu, kent par­asēnē b¿t¿nc¿l ve 

stratejik bir planlama ile dºn¿ĸt¿rmelidir. Kentsel doku, tipoloji, sil¿et, tarih gibi 

tasarēm kriterleri d¿ĸ¿n¿lmeli, s¿re­ boyunca doĵabilecek sorunlara hazērlēklē olmalē 

ve bir­ok meslek disipliniyle (ĸehir plancēlarē, mimarlar, peyzaj mimarlarē vb.)  

uyumlu ­alēĸmalēdēr.  

Kentsel tasarēm s¿recinde d¿ĸ¿n¿len statik, estetik ve fonksiyonel kararlar kadar, 

yerel halkēn sosyal ve psikolojik durumu da d¿ĸ¿n¿lmelidir. Projelendirme 

safhasēndan uygulamanēn bitimine kadar olan s¿re­te, ge­miĸ-g¿n¿m¿z baĵlantēsē 

kurularak yaĸayanlarēn aidiyet duygusunu kaybetmemeleri saĵlanmalēdēr. Tasarēmcē 

grup ayrēca, yaĸayanlarē temsil eden kiĸi ve kuruluĸlarla diyaloglar kurmalēdēr. Bu 

sayede tasarēmēn,  kullanēcēlarla kuracaĵē baĵ daha da g¿­lenecektir. 

Sonu­ olarak, kentsel dºn¿ĸ¿m s¿recinde, kentin geliĸimine ve geleceĵine iliĸkin 

geliĸtirilecek kararlarda ­ok ­eĸitli aktºrler yer almaktadēr. Ve birbirleriyle 

yapacaklarē uyumlu ­alēĸma, kentin geleceĵini ve kentsel dºn¿ĸ¿m¿n baĸarēsēnē 

belirleyici bir unsur olacaktēr.  

2.1.6 Kentsel Dºn¿ĸ¿m¿n Boyutlarē 

Kentsel dºn¿ĸ¿m, tasarēm ve planlama boyutu ile birlikte, fiziki, sosyal, ekonomik, 

yasal ve yºnetsel boyutlarēyla geniĸ kapsamlē bir s¿re­tir. Bu bºl¿mde, kentsel 

dºn¿ĸ¿m¿ oluĸturan ve etkileyen boyutlara kēsaca deĵinilecektir. 

2.1.6.1 Sosyal Boyut 

Kentler, toplumlarēn temsil edildiĵi, karakterinin yansētēldēĵē ve onlar hakkēnda fikir 

edinilmesini saĵlayan alanlardēr. Bu nedenle, dºn¿ĸ¿m projelerinden etkilenebilecek 

en ºnemli etmenlerden biri, projenin yapēlacaĵē alanēn sosyal yapēsēdēr. ¢¿nk¿ 

kentlerin kimliĵini, kentlerin fiziksel durumu belirlediĵi kadar toplumun sosyal 

yapēsē da belirlemektedir.  

Dºn¿ĸ¿mlerde tasarēm ve planlama boyutu ele alēnērken, sosyal sorunlarēn ­ºz¿m¿ne 

iliĸkin ­alēĸmalarē i­ermesi ºnemlidir. Sosyal sorunlara saĵlēklē ve kalēcē ­ºz¿mler 

¿retebilmek i­in, dºn¿ĸ¿m alanēnda yaĸayanlarēn tanēnmasē gerekmektedir. Yerel 

halkēn geldiĵi yer ve sahip olduklarē gelenek gºrenekler, eĵitim durumlarē, yºreden 

hoĸnutluĵu, k¿lt¿rel ºzellikleri kentsel dºn¿ĸ¿m¿n uygulamalarēnē etkileyebilecek 

ºnemli sosyal faktºrlerdir (¥zden, 2006).  
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Kentsel dºn¿ĸ¿mlerde, sosyal yapēnēn onarēlmasē en k¿­¿k yerleĸme birimi d¿zeyi 

olan mahalle ºl­eĵinde yapēlmalēdēr. Bu boyutta yapēlacak sosyal yatērēmlarla, 

kentsel alanēn sosyal kalitesinin y¿kseltilmesi saĵlanmalēdēr (¥zden, 2004). 

Kentsel dºn¿ĸ¿mlerde baĸarēya ulaĸmak ve yerel halkēn desteĵini alabilmek i­in 

tasarēm aĸamasēndan itibaren yerel halk s¿rece d©hil edilmeli ve dºn¿ĸ¿m 

beklentilerine karĸēlēk verilmelidir.  

2.1.6.2 Yasal ve Yºnetsel Boyut 

Kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarēnda s¿reci etkileyen ve en fazla sorunla karĸēlaĸēlan 

alanlardan biri de yasal ve yºnetsel boyuttur. Dºn¿ĸ¿me uĵrayacak kentsel alan i­in 

yapēlacak iĸlemler ve uygulamalar yasal ve yºnetsel kararlarla ĸekillenmektedir.  

Kentsel dºn¿ĸ¿m, yasal sistem i­inde d¿zenlenmedik­e hayata ge­irilmesi zordur. 

Baĸarēlē olabilmek i­in ilgili yasalarēn birbiriyle uyumlu ve koordineli ­alēĸmasē 

gerekmektedir (¥zden, 2006). ¢¿nk¿ kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinde farklē ­ēkar 

gruplarēnēn iliĸkilerini i­erdiĵi i­in anlaĸmazlēklar ­ēkabilmektedir. Bu nedenle 

dºn¿ĸ¿m¿n yaklaĸēm ve ilkelerini i­eren genel bir dºn¿ĸ¿m yasasē ihtiyacē vardēr. 

¥zellikle yerel olarak geliĸtirilen dºn¿ĸ¿m projelerinin, nazēm imar planlarē 

kararlarēna baĵlē kalarak ĸekillenmesi kentsel b¿t¿nl¿ĵ¿ saĵlayacak, s¿re­ boyunca 

doĵacak anlaĸmazlēklar hēzlē bir ĸekilde ­ºz¿lebilecek ve projenin devamlēlēĵē 

saĵlanabilecektir.  

2.1.6.3 Fiziksel Boyut 

Kentlerin fiziksel gºr¿n¿m¿ ve ­evre kalitesi yaĸam kalitesinin gºstergesidir. Bu 

nedenle kentsel dºn¿ĸ¿mler genelde dºn¿ĸ¿m¿n temel unsurlarēndan olan fiziksel 

yenileme ¿zerine kurgulanmaktadēr.  

Kentlerde yaĸanan dºn¿ĸ¿mler en ­ok fiziksel alanlarda yaĸanan deĵiĸimlerle belli 

olmaktadēr. Konut stoĵunun eskimesi, kºhneleĸme, afetlere karĸē savunmasēz 

olunmasē, ­evre kirliliĵi, donatē alanlarē ve altyapē eksikliĵi kent merkezlerinin 

fiziksel sorunlarēndandēr. Bu boyutta alēnan kararlar, dºn¿ĸ¿m alanēnē iyileĸtirmek 

kadar, ­aĵdaĸ yaklaĸēmlarēn getireceĵi katkēlarla dºn¿ĸ¿m alanēnēn geliĸimini 

ama­lamakta ve alanēn potansiyellerini ortaya ­ēkararak kent par­asē i­in yararlē hale 

getirebilmesi ama­lamaktadēr. 
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2.1.6.4 Ekonomik Boyut 

Ekonomik boyut, dºn¿ĸ¿m s¿recinin baĸēndan sonuna kadar ºzellikle karar vermede 

etkili olan boyutlardan biridir ve dºn¿ĸ¿m¿n finansmanēnē saĵlamaktadēr.  

Kentsel dºn¿ĸ¿mlerde maliyet ­alēĸmalarē ve fizibilite analizlerinin iyi 

deĵerlendirilmesi gerekmektedir. Bu sayede dºn¿ĸ¿m projelerinin ilerleyen 

safhalarēnda finansal nedenlerle doĵabilecek tēkanēklēklarēn ºn¿ne ge­ilebilmektedir.  

Dºn¿ĸ¿m¿n yapēlacaĵē alanda, kamu ve ºzel sektºr¿n alandaki rollerinin dengesi 

doĵru kurulmalēdēr. ¥zel sektºr¿n alana girmesini teĸvik etmek ¿zere, kamu ilk 

adēmē atmalēdēr (¥zden, 2006). Fakat dºn¿ĸ¿m s¿recine yapēlacak katkē aĵērlēklē 

olarak ºzel sektºr tarafēndan yapēldēĵēnda, dºn¿ĸ¿m¿n konsantrasyonu farklē ilgi 

alanlarēna kayabilmektedir. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinin, fiziksel iyileĸtirmenin yanēnda, kentsel alan i­erisinde 

ve ­evresinde istihdamē arttērmasē, ekonomik canlanma ve kiĸilerin gelir durumlarēna 

fayda saĵlayacak ĸekilde ĸekillenmesi gerekmektedir. Projeler bu ĸekilde ele 

alēndēĵēnda doĵacak ekonomik geliĸim hem dºn¿ĸ¿m alanēnē hem de yakēn ­evresini 

olumlu etkileyecektir.  

2.1.6.5 Planlama ve Tasarēm Boyutu 

Kentsel dºn¿ĸ¿mlerde, saĵlēklē bir dºn¿ĸ¿m s¿reci ve iyi bir yaĸam kalitesi i­in 

planlama ve tasarēm boyutunun rol¿ ºnemlidir.  

Kentsel tasarēm kavramēnē Yarar (2003) ĸºyle ºzetlemektedir; ñKentsel Tasarēm, 

sēnērlarē belirlenmiĸ bir mek©nēn ­evre kalitesini geliĸtirmeye yºnelik, uygulama imar 

planēnēn getirmiĸ olduĵu genel ilkeler ­er­evesinde, fiziksel bir m¿dahaledir. Bu 

fiziksel m¿dahale, kamusal alanlarēn d¿zenlenmesi ĸeklinde ortaya ­ēkarken 

yaĸanēlan ­evrenin kalitesinin arttērēlmasē amacēyla ºzel m¿lkiyet alanlarēna 

m¿dahale olarak da sºz konusu olmaktadēr.ò 

Planlama kararlarēyla, ¿st ºl­ekten mek©nsal niteliklere h©kim olunmakta, altyapē, 

ulaĸēm, yapē fonksiyonlarē ve niteliĵi, yerleĸim gibi kararlar alēnmaktadēr. Kentsel 

tasarēm ise ekonomik, sosyal gereksinimlerini karĸēlamak ve yaĸam standartlarēnē 

y¿kseltmek i­in dºn¿ĸ¿m alanēnēn yeniden tanēmlanmasēnē saĵlamaktadēr. Kamusal 

alanlarēn d¿zenlenmesi ve yaĸanabilir alanlarēn oluĸturulmasēnē ama­lamaktadēr. 
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Ayrēca; caddeler, sokaklar, meydanlar, yeĸil alanlar, parklar ve rekreatif alan 

d¿zenlemeleri de kentsel tasarēm ­alēĸmasē b¿nyesinde yapēlēr.  

Tekeli (1993) kentsel tasarēmē hem planlamadan hem de mimari tasarēmdan 

ayrēĸtērarak ºzg¿ll¿ĵ¿n¿ ortaya koymak adēna dºrt farklēlēk tanēmlamēĸtēr. 

- Bir binayē ya da kentsel ­evreyi algēlamadaki farklēlēklar 

- ¥l­ekteki farklēlēklar 

- Tasarēmcēnēn denetim d¿zeyindeki farklēlēklar 

- Tasarlanan ­evrenin muhataplarēndaki farklēlēklar 

Gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere kentsel dºn¿ĸ¿m, sosyal, yasal-yºnetsel, fiziksel, ekonomik, 

planlama ve tasarēm boyutlarēnēn birlikte ­alēĸmasēyla ger­ekleĸebilecek bir olgudur. 

Bunun i­in her dºn¿ĸ¿m giriĸimlerinde, istenilen hedeflere baĵlē olarak g¿­l¿ kamu 

katēlēmē olmaktadēr. Yerel halk, STKôlar da sºz sahibi olabilmelidir. 

2.1.7 D¿nyada Uygulanan Kentsel Dºn¿ĸ¿m ¥rnekleri 

D¿nyada kentsel dºn¿ĸ¿mlerin tarihsel s¿reci incelendiĵinde, 3 kērēlma noktasē 

gºr¿lmektedir. Bunlar; 

- Sanayi devrimi 

- 2. D¿nya Savaĸē 

- Petrol krizi 

Birinci evre olan sanayi devrimi ile birlikte kentlere yoĵun gº­ler yapēlmēĸ, n¿fus 

hēzla artmēĸ ve kentlerin kimliĵi giderek bozulmuĸtur. Kentler, sanayi ¿retimiyle 

doĵan yeni toplumsal ihtiya­lar nedeniyle yeniden ĸekillenmiĸtir. Bu dºnem d¿nyada 

sanayileĸme, kentleĸme ve modernleĸme s¿reci olarak gºr¿lmektedir (Bknz. ķekil 

2.4). 

 

ķekil 2. 4 Sanayi Devrimi Sonrasē Kent 
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Ķkinci evre, II. D¿nya Savaĸēônēn patlak vermesidir. Savaĸ boyunca yēkēlan kentlerin 

yeniden inĸa edilmesi ve canlandērēlmasē s¿reci baĸlamēĸtēr. Bu evrede, sanayi ve 

yapēlaĸma kent dēĸēna ­ēkmēĸ, sanayi alanlarēnēn taĸēnmasēyla kent i­erisinde geniĸ 

boĸluklar oluĸmuĸtur (Bknz. ķekil 2.5). 

 

ķekil 2. 5 II. D¿nya Savaĸē Sonrasē Kent 

¦­¿nc¿ evre ise Petrol Kriziôdir. 1970ôlerden itibaren kapitalizmin i­ine girdiĵi kriz 

nedeniyle kentlerde deĵiĸimlerin olduĵu dºnemdir. K¿reselleĸme sonucu ekonomi 

politikalarē, kentsel mek©na da yansēmēĸ ve giderek bozulan kentlerde dºn¿ĸ¿m 

baĸlamēĸtēr. Bu dºnemde, kentlerde bulunan sanayi faaliyetleri yerini hizmet 

sektºr¿ne bērakmēĸ, giderek geliĸen teknolojide kentleĸmenin seyrinde etkili 

olmuĸtur (Bknz. ķekil 2.6). 

 

ķekil 2. 6 Petrol Krizi Sonrasē Kent 

 

Hollanda ï Rotterdam ¥rneĵi 

Rotterdam; Amsterdamôdan sonra Hollandaônēn n¿fus olarak en b¿y¿k ĸehirdir. 

Liman kenti olan bu ĸehir, Avrupaônēn en b¿y¿k limanēnē b¿nyesinde 

barēndērmaktadēr. 

Kozmopolit bir yapēya sahip Rotterdam, n¿fus yoĵunluĵunu, end¿stri devrimiyle 

birlikte kentteki sanayi kollarēnēn geliĸmesine bor­ludur. Hēzlē ve kontrols¿z bir 

ĸekilde artan n¿fus, iĸsizliĵe, konut sēkēntēsēna ve sosyal sorunlara neden olmuĸtur. 

Bunun sonucu olarak ĸehir merkezlerinden kent ­eperlerine doĵru yapēlaĸma 

baĸlamēĸ ve ikincil merkezler oluĸmuĸtur. 
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II.  D¿nya Savaĸē sērasēnda aĵēr bombardēmanlarla yerle bir olan Rotterdam, bu 

s¿re­ten sonra hēzlē ve uzun vadeli planlamalarla kentlerini inĸa etmeye baĸlamēĸtēr. 

Savaĸtan sonra t¿m konsantrasyon konut ¿retimine verilmiĸ ve bir­ok toplu konut 

¿retilmiĸtir. 1950ôlere gelindiĵinde, ekonominin canlanmasēyla birlikte orta ve 

y¿ksek gelir grubuna yºnelik bah­eli konut ¿retimleri baĸlamēĸtēr. Bºylece kent 

merkezlerinden bir­ok aile, kentin ­evresinde oluĸturulan yerleĸimlere yºnelmiĸtir 

(Bknz. ķekil 2.7). 

 

 

ķekil 2. 7 II. D¿nya Savaĸē Sērasēnda Rotterdam 

Kaynak: http://tr.wikipedia.org 

Ailelerin kent dēĸēndaki banliyºlere gitmesi nedeniyle, kent i­erisinde bulunan 

konutlara d¿ĸ¿k gelirli insanlar yerleĸmiĸtir. Bu nedenle gelir-gider dengesi bozulan 

Rotterdamôda, kent dokusunu, ekonomiyi, altyapēyē ve istihdamē iyileĸtirebilmek i­in 

kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri uygulanmaya baĸlanmēĸtēr. 

1990ôlē yēllardan itibaren Rotterdamôda kentsel geliĸim yerini kentsel yeniden 

canlandērmaya bērakmēĸtēr. Rotterdamôē k¿reselleĸen d¿nya ĸehirlerinin rekabetinde 

ºne ge­irmek i­in yapēlan kentsel canlandērmalardan biri Kop van Zuidôdir (Bknz. 

ķekil 2.8). 
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ķekil 2. 8 Kop van Zuid Eski ve Yeni Gºr¿n¿m 

Kaynak: www.unikassel.de 

Avrupaônēn en b¿y¿k liman hizmetlerini barēndēran Rotterdamôda limanlarēn ĸehir 

dēĸēna kaydērēlmasē sonucunda Kop van Zuid mevcut fonksiyonunu yitirmiĸtir. 

Yapēlan ­alēĸma, Maas Nehriônin g¿neyinde konumlanmēĸ olan Kop van Zuid 

bºlgesinin canlandērēlmasē ve nehrin kuzeyindeki ĸehir merkezinin devamē 

niteliĵinde bir bºlge kazanēlmasēnē ama­lamaktadēr. Bunun i­in bºlgeye, konut, ofis, 

kamusal alanlar ve yerleĸimlerin getirilmesi ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Kop van Zuid projesi toplam 6500 konut, 325.000 mĮô lik b¿ro alanēndan 

oluĸmaktadēr. Kºpr¿n¿n Kop van Zuid ile baĵlandēĵē noktada, geniĸ bir meydan 

oluĸturulmuĸtur. Yapēlarēn y¿ksekliĵi bºlgenin hi­bir noktasēnda sekiz kattan az 

deĵildir, hatta planlama alanēnēn g¿neyine doĵru ilerlendiĵinde, y¿ksek yapēlardan 

orta y¿kseklikteki yapēlara doĵru bir kademelenme gºr¿lmektedir (Aygen, 1991) 

(Bknz. ķekil 2.9) (Bknz. ķekil 2.10). 
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ķekil 2. 9 Fonsiyon Daĵēlēmē 

Kaynak: www.unikassel.de 

 

ķekil 2. 10 Kop van Zuid Master Plan 

Kaynak: Meyer, 1999, p.355 
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Kop van Zuid projesi ile kent merkezinin yer aldēĵē kuzey yaka, g¿ney yaka ile 

birleĸtirilmiĸtir. Maas Nehriôni arasēna alan fonksiyonlarda birbirlerine Erasmus 

Kºpr¿s¿ ile baĵlanarak kentsel b¿t¿nl¿k oluĸturmuĸtur (Bknz. ķekil 2.11). 

 

ķekil 2. 11 Ķki Yakayē Birleĸtiren Erasmus Kºpr¿s¿ 

Kaynak: Meyer, 1999, p.360 

 

Ķspanya ï Barselona ¥rneĵi 

Ķspanyaônēn ikinci b¿y¿k kenti olan Barselona, ¿lkenin kuzeydoĵusunda yer 

almaktadēr. Akdenizôin en ºnemli liman ve ticaret merkezlerinden biri olan 

Barselona, kendine ºzg¿ k¿lt¿r¿ ve planlamasēyla Ķspanyaônēn turistik, ticari ve 

finansal merkezlerinden biridir. 

II. D¿nya Savaĸē bir­ok kentin ekonomik ve n¿fus dengelerini deĵiĸtirmiĸtir. Savaĸa 

girmeyen Ķspanyaôda bu s¿re­ten nasibini almēĸ ve kentleri olumsuz etkilenmiĸtir. Bu 

kentlerden olan Barselonaônēn da yaĸanan fiziki ve sosyal bozulma nedeniyle 

gºr¿n¿m¿ deĵiĸmiĸtir. 

Barselonaônēn modern dºn¿ĸ¿m¿ 1992 Barselona Olimpiyatlarēna hazērlēklarēnēn 

yarattēĵē itici g¿­ ile baĸlamēĸtēr. 1986 yēlēnda kentin sorunlarēnēn ­ºz¿m¿ne dºn¿k 
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­oklu katēlēm ve disiplinler arasē bir ­alēĸma baĸlatēlmēĸtēr. Dºn¿ĸ¿m projesinin 

katēlēmcēlarē; 

- Barselona Kent Konseyi 

- Yerel Yºnetim 

- ¥zel Sektºr  

- Sivil Toplum Kuruluĸlarēdēr. 

Barselonaônēn dºn¿ĸ¿m ºncesinde yaĸadēĵē en ºnemli sorunlar; yoĵunluk, plansēz 

kentleĸme, altyapē ve sosyal donatē alanlarēnēn eksik oluĸu, sosyal sorunlar ve 

g¿venlik problemleridir. Bu doĵrultuda belirlenen kentsel dºn¿ĸ¿m¿n hedefleri; 

- Kent i­i yoĵunluĵu d¿ĸ¿rmek ve a­ēk alanlar ¿retmek, 

- Yaĸam standartlarēnē y¿kseltmek, 

- Altyapē ve sosyal donatē alanlarē yaratmak, 

- G¿venliĵin arttērēlmasē, 

-Kamu harici rehabilitasyonlarēn ºzendirilmesidir. 

1988 ile 2002 yēllarē arasēnda toplam 107.000 m2 alan yeniden deĵerlendirilmiĸ ve 

proje kapsamēnda toplam, 279 sokak, 61 meydan ve bir kent parkē yeniden 

d¿zenlenmiĸtir. Kentsel yenileĸme projesi kapsamēnda ise 2850 yeni konut, 4 sosyal 

merkez, 9 okul ve kreĸ, 5 huzurevi ve 9 spor merkezi oluĸturulmuĸtur. Proje 

kapsamēndaki konut ve sosyal merkezlerin bir kēsmē i­in yeni yapēlar inĸa edilirken, 

ºnemli bir kēsmē i­in de kent i­indeki mevcut yapēlarēn restore edilmesi sonucu elde 

edilen yapēlar kullanēlmēĸtēr. Ayrēca kamu alanlarē, yeĸil alanlar ve kent i­inin 

rehabilitasyonuna ek olarak, teknik altyapēyla birlikte, otoparklar ve ulaĸēm aĵlarēnēn 

yenilenmesi gibi altyapē projeleri uygulanmēĸtēr. Yani proje yalnēzca restorasyondan 

ibaret gºr¿lmemiĸ, olmasē gerektiĵi gibi diĵer boyutlarē ile bir b¿t¿n olarak 

uygulamaya ge­miĸtir (Budak 2007) (Bknz. ķekil 2.12) (Bknz. ķekil 2.13) (Bknz. 

ķekil 2.14). 
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ķekil 2. 12 Kapalē Bloklarē Ķyileĸtirme ¢alēĸmalarē 

Kaynak: Dayēoĵlu, 2006 

 

ķekil 2. 13 Kēyē ķeridi ¥ncesi ve Sonrasē 

Kaynak: Dayēoĵlu, 2006 

 

ķekil 2. 14 Barselona Olimpiyat Alanē ¥ncesi ve Sonrasē 

Kaynak: Dayēoĵlu, 2006 

Barselona dºn¿ĸ¿m projesi, planlē ve programlē yaklaĸēmla kēsa zamanda nasēl 

baĸarēya ulaĸēlabileceĵini gºsteren iyi bir ºrnektir.  
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Ķngiltere ïElephant & Castle ¥rneĵi 

Ķngiltereônin baĸkenti olan Londra, d¿nyanēn en ºnemli iĸ ve finans merkezlerinden 

biridir. Yaklaĸēk 15 milyonluk n¿fusuyla Avrupa Birliĵiônin en kalabalēk ikinci ĸehri 

olan Londra, kozmopolit yaĸamēyla da dikkat ­ekmektedir. 

Sanayi devriminin ilk olarak Ķngiltereôde ger­ekleĸmesi, Ķngiltereônin diĵer ¿lkelere 

gºre dºn¿ĸ¿m s¿re­lerine daha ºnce girmesine neden olmuĸtur. Sanayileĸmeyle 

kērsal kesimlerden kentlere doĵru yapēlan gº­ler sonucunda, yeni gº­menlerin 

barēnma sorunu, saĵlēksēz ve d¿ĸ¿k standartlē konutlar ile ­ºz¿lmeye ­alēĸēlmēĸtēr. 

Zamanla bu konutlar, ñslumòlaĸarak devletin ñslum clearenceò ­alēĸmalarēnē 

baĸlatmasēna neden olmuĸtur (Gibson ve Kocabaĸ, 2001). 

2.D¿nya savaĸēna kadar ­ºk¿nt¿ alanlarēn sēhhileĸtirilmesi devam etmiĸtir. Savaĸ 

sonrasēnda bu uygulama yerini kºhneleĸmiĸ mahallelerin yeniden geliĸtirilmesine 

bērakmēĸtēr. 

 

ķekil 2. 15 ķehir Merkezi ve Elephant & Castle 

Kaynak: map.google.com.tr 

Elephant&Castle, Londraôda d¿ĸ¿k gelir gruplarēnēn yaĸadēĵē ve kentsel yoksulluĵun 

yaĸandēĵē bir bºlge olan Soutwarkôda yer almaktadēr. Bºlgenin kentsel dºn¿ĸ¿m 

alanē olarak se­ilmesinin nedenlerinden bazēlarē, altyapē ve emlak piyasasēnēn 

yarattēĵē artan baskēlardēr. Ayrēca ºnemli ana yol aĵē ¿zerinde olmasē da etkili 

olmuĸtur (Bknz. ķekil 2.15). 
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Elephant&Castleôēn master planē, 1.5 milyar poundluk b¿t­eye sahip ve 170 hektarlēk 

alanē kapsayan bir dºn¿ĸ¿m projesidir. Projenin amacē; 

-Sosyal ve ekonomik yaĸam ĸartlarēnē iyileĸtirmek, 

-Yerel ekonomiyi canlandērmak,  

-Kullanēcēlarē toplu taĸēma merkezli ulaĸēma yºneltmek 

-Sosyal dēĸlanmayē ortadan kaldērmak 

-D¿ĸ¿k gelirli insanlarē yerlerinden etmeden, bºlgeyi ticaret merkezine dºn¿ĸt¿rmek 

ve halka istihdam saĵlamaktēr (Bknz. ķekil 2.16) (Bknz. ķekil 2.15). 

 

ķekil 2. 16 ķehir Merkezi ve Elephant & Castle 

Kaynak: http://aecmag.com/ 
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ķekil 2. 17 Elephant & Castle 

Kaynak: http://aecmag.com/ 

 

 

ķekil 2. 18 Kentsel Dºn¿ĸ¿m Projelerinin Karĸēlaĸtērēlmasē 
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2.1.8 T¿rkiyeôde Uygulanan Kentsel Dºn¿ĸ¿m ¥rneĵi (Portakal ¢i­eĵi Vadisi) 

Sanayi devrimini batē ¿lkelerine gºre daha ge­ yaĸayan T¿rkiye, bu nedenle kentsel 

dºn¿ĸ¿m kavramēyla ge­ tanēĸmēĸtēr. 2. D¿nya Savaĸēôndan sonra ise b¿t¿n d¿nyada 

yaĸanan s¿re­ gibi T¿rkiye kentleĸmesi hēz kazanmēĸ ºzellikle 1950ôlerin 

ortalarēndan itibaren kent merkezlerine yoĵun gº­ler yapēlmēĸtēr.  

1980ôli yēllara gelindiĵinde gecekondu alanlarē i­in kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri 

uygulanmaya baĸlanmēĸtēr. 1990ôlē yēllarda Ankaraôda baĸlayan ñPortakal ¢i­eĵiò ve 

ñDikmen Vadisiò ilk kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarē olmuĸtur. 

T¿rkiyeôde 1999 yēlēnda yaĸanan Marmara Depremiôyle, mevcut konutlarēn istenilen 

fiziksel yeterliliĵe sahip olmadēĵē fark edilmiĸ ve kentsel dºn¿ĸ¿m bir kere daha 

g¿ndeme gelmiĸtir. K¿resel ekonominin etkisiyle Uluslararasē yatērēmlarē ­ekebilmek 

i­in kent topraĵē kentsel m¿dahalelerle cazip hale getirilmiĸtir. 

Portakal ¢i­eĵi Vadisi 

Portakal ¢i­eĵi Vadisi,11 hektarlēk bir alanē kapsamaktadēr. 

Doĵal yapēsē ve merkez konumu nedeniyle 1990 yēlēnda B¿y¿kĸehir Belediyesi 

tarafēndan dºn¿ĸ¿m alanē ilan edilmiĸtir. Proje, kamu, ºzel sektºr ve arsa sahipleri ile 

arsa sahipleri arasēnda uzlaĸma esasēna dayanmaktadēr. Projenin Amacē; 

- Ankaraônēn standartlarē y¿ksek bir alana kavuĸmasē, 

- Proje geliĸtirme maliyetinin giriĸimci tarafēndan karĸēlanmasē, 

- Yaratēlan deĵerlerin m¿lk sahiplerince paylaĸēlmasē, 

- Ķnĸaat emsalinin azaltēlmasē ve alanēn %70ôinin yeĸil olmasēdēr. 

ñProje kapsamēnda 67 adet hissedara ait toplam 110 000m2ôlik alanda, imar haklarē 

uzlaĸma yoluyla toplulaĸtērēlmēĸtēr. Mevcut imar hakkē ı oranēnda azaltēlmēĸ,  ancak 

alanēn %80ôi yeĸil alan yapēlarak, diĵer yatērēmlarēn deĵeri artērēlmēĸtēr.  Vadide, 

yeĸil alan yatērēmē dēĸēnda, 180 konutu i­eren iki konut bloĵu ile ticaret ve  k¿lt¿r 

merkezi fonksiyonlarēnē i­eren bir Ansera ger­ekleĸtirilmiĸtir. Toplam yatērēm 

yaklaĸēk 45 milyon USD civarēnda olmuĸtur. Proje yatērēmlarē baĸlamadan ºnce 

vadide 76 adet gecekonduda yaĸayanlarla da uzlaĸma saĵlanarak, belediye  
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tarafēndan, Ankaraônēn bir baĸka bºlgesinde altyapē arsa verilmiĸ ve konutlarēn  

mimari projeleri hazērlanmēĸtērò (Gºksu, 2002) (Bknz. ķekil 2.19). 

 

ķekil 2. 19 Portakal ¢i­eĵi Vadisi ¥ncesi ve Sonrasē 

Kaynak: Uzun 2005 

2.2 B¥L¦M SONUCU 

Kentsel alanlarēn ­aĵēn koĸullarēna ayak uydurabilmesi i­in bazē operasyonlar 

ge­irmesi gerekmektedir. Bu m¿dahaleler ñKentsel Dºn¿ĸ¿mò kavramē adē altēnda 

yer almaktadēr.  

Genel ­er­evede incelendiĵinde kentsel dºn¿ĸ¿mler, fiziksel, sosyal ve ekonomik 

olarak deĵiĸime uĵrayan kentsel alanlarēn, belirlenen dºn¿ĸ¿m stratejisi ­er­evesinde 

tekrar kente kazandērēlmasē olarak tanēmlanabilmektedir.  

Kentsel dºn¿ĸ¿mler, d¿nya savaĸlarē, teknolojik geliĸimler, sanayi devrimi ve kriz 

dºnemlerinde yaĸanan, gº­ler, kirlilik, yēkēmlar ve krizler nedeniyle dºnem dºnem 

kentlerin g¿ndemine gelmiĸ ve uygulanmēĸtēr. S¿re­, kent dinamiklerine gºre 

deĵiĸkenlik gºstermiĸ, ilk yēllarda yēkēp yapmak ¿zerine kurulu olan dºn¿ĸ¿m 

yaklaĸēmē zamanla koruma algēsēnēn geliĸmesiyle ­eĸitlenerek farklē boyutlarda ele 

alēnmaya baĸlanmēĸtēr. 

Ge­miĸ yēllarda sadece kamu ve ºzel sektºr destekli ger­ekleĸen dºn¿ĸ¿mler, 

1980ôlerden sonra yaĸanan deĵiĸimlerle, bir­ok aktºr¿n d©hil olduĵu ve ortak 

­alēĸmasēna olanak tanēyan bir eyleme dºn¿ĸm¿ĸt¿r. G¿­l¿ merkezi ve yerel 

yºnetimlerin bulunmasē, sistematik ve planlē bir ­alēĸma y¿r¿t¿lmesi, master plan 

oluĸturulmasē, dºn¿ĸ¿m¿n finansmanēnēn saĵlanmasē ve aktºrlerin koordineli 

­alēĸmasē bu eylemi minimum sorunla atlatmayē saĵlamaktadēr. Aksi halde kentsel 

dºn¿ĸ¿mler saĵlēksēz yerleĸimler olarak karĸēmēza ­ēkmakta, hem fiziki hem de 

sosyal dokunun bozulmasēna neden olmaktadērlar.  
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3. FĶKĶRTEPE  

3.1 FĶKĶRTEPEôNĶN KONUMU 

Bu bºl¿mde Fikirtepe, 3 farklē ºl­ekte analiz edilecek, konumu, ºnemi ve ulaĸēm 

alternatifleri bu adēmlarla daha saĵlēklē algēlanabilecektir. 

Ķstanbul, Asya ve Avrupa Kētaôsēnēn dar bir deniz ge­idi ile ayrēldēĵē yerde iki kēta 

¿zerine kurulu ºnemli bir ĸehirdir. T¿rkiyeônin ekonomik, k¿lt¿rel ve tarihi 

merkezleriyle odak merkezi olan Ķstanbul, ­ok ºnemli bir megapold¿r. 15 milyonluk 

n¿fusuyla da Avrupaônēn en b¿y¿k metropollerinden biridir. 

T¿rkiyeônin en yoĵun n¿fusa sahip ili olan Ķstanbulôda kent n¿fusunun 1/3 l¿k bir 

kēsmē Anadolu yakasēnda ikamet etmektedir. Ķstanbul Ķli, Kadēkºy il­e sēnērlarē 

i­erisinde yer alan planlama alanē Kadēkºy Ķl­esinin Doĵuda Sahrayēcedid, G¿neyde 

Gºztepe, Feneryolu, Z¿ht¿paĸa ve Batēda ise Hasanpaĸa Mahalleleri ile Kuzeyde 

¦sk¿dar Ķl­esinin ¦nalan Mahallesi arasēnda yer almakta olup 131 ha.ôlēk bir alanē 

kapsamaktadēr (Fikirtepe 1/1000 ¥l­ekli Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan 

Raporu, 2013) (Bknz. ķekil 3.1). 

 

ķekil 3. 1 Planlama Alanēnēn Ķstanbul Ķ­indeki Konumu 

Kaynak: 1/1000 ¥l­ekli Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Planē 
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Kadēkºy il­esi geniĸ y¿zºl­¿m¿, n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿, kozmopolitan yaĸamē, 8kmôyi 

aĸan sahili, kent i­indeki semtleri birbirine baĵlayan ana ulaĸēm yollarē, sosyal, 

k¿lt¿rel, ekonomik ve toplumsal faaliyetler a­ēsēndan zenginliĵiyle Ķstanbulôun en 

ºnemli il­elerindendir. 

Ķ­inde bir­ok sosyal ve k¿lt¿rel alan barēndēran Kadēkºy, ticaret ve hizmet 

sektºrlerindeki faaliyetleri sayesinde bug¿n Ķstanbulôun en ºnemli metropoliten alt 

merkezlerden biri olmuĸ ve bir­ok insanē kendine ­ekerek cazibe bºlgesi haline 

gelmiĸtir.  

Kadēkºy, bulunduĵu konum ve potansiyelleri nedeniyle 1950ôlerden itibaren gº­ 

almaya baĸlamēĸtēr. Maddi imk©nsēzlēklar nedeniyle gº­ eden insanlar, zaman 

i­erisinde D-100 Karayolu ­evresinde hazine arazilerini iĸgal ederek yer yer 

gecekondu alanlarē oluĸturmamaya baĸlamēĸtēr. Bu alanlardan biri olan Fikirtepe 

bºlgesi, Kadēkºyô¿n merkezi yerinde hēzlē ve ­arpēk geliĸmenin getirdiĵi altyapēsēz 

ve sosyo-ekonomik eksiklikleriyle tipik bir gecekondu alanē olarak ortaya ­ēkmēĸ ve 

g¿n¿m¿ze kadar gelmiĸtir (1/1000 ¥l­ekli Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan 

Raporu, 2013) (Bknz. ķekil 3.2). 

 

ķekil 3. 2 Planlama Alanēnēn Kadēkºy Ķl­esi Ķ­indeki Konum 
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Fikirtepe,  Ķstanbulôun Anadolu Yakasēônda bºlgesel bir merkez olan Kadēkºy il­e 

sēnērlarē i­inde yer almaktadēr. Kuzeyde D-100 (E-5) Karayolu, g¿neyde Marmara 

¦niversitesi Kamp¿s¿, doĵuda Merdivenkºy Mahallesi, batēda Kurbaĵalēdere ile 

sēnērlanmaktadēr.  

Planlama alanē, Kadēkºy il­e sēnērlarē i­inde yer almakta ve Dumlupēnar, Eĵitim, 

Fikirtepe ve Merdivenkºy Mahallesinin bir kēsmēnē kapsamaktadēr (Bknz. ķekil 3.3). 

 

ķekil 3. 3 Planlama Alanēnda Yer Alan Mahalle Sēnērlarē 

Fikirtepeônin en ºnemli ºzelliklerinden biri eriĸilebilirliĵinin son derece y¿ksek 

olmasēdēr. Bºlgenin kuzeyinden ge­en D-100 (E-5) Devlet Karayolu, alanēn i­inden 

ge­en, Boĵazi­i Kºpr¿s¿ône giden ve ¿zerinde Metrob¿s Hattē bulunan O-1 Baĵlantē 

Yolu ve bºlgeyi Kadēkºy merkeze baĵlayan Fahrettin Kerim Gºkay Caddesi 

(Minib¿s Caddesi) gibi ºnemli ulaĸēm baĵlantēlarēndan oluĸmaktadēr. Ayrēca Kartal-

Kadēkºy Metrosu alanēn kuzeyinden ge­mekte olup, hattēn planlama alanē ile iliĸkili 

iki adet istasyonu bulunmaktadēr. 

Fikirtepeôye eriĸilebilirliĵin y¿ksek olmasēna karĸēn, bºlge i­erisinde ulaĸēmda dar ve 

eĵimli sokaklar nedeniyle sorunlar yaĸanmaktadēr. Ayrēca bºlgeden ĸehre kēsētlē 

baĵlantē noktalarēyla baĵlanēlabilmektedir. (Bknz. ķekil 3.4). 

Fikirtepe, arazi deĵerinin y¿ksek olduĵu Kadēkºy Merkez Alanēônēn geniĸletilmesi 

i­in, kºhnemiĸ konutlarēn yeniden geliĸtirilmesi ve rehabilitasyonu i­in ciddi bir 

potansiyel taĸēmaktadēr.  
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Proje alanē, Kadēkºy Ķl­esiônin tamamē a­ēsēndan ºnemli bir ulaĸēm arteri ºzelliĵi 

taĸēyan Mandēra Caddesi ile doĵu-batē doĵrultusunda ikiye bºl¿nmektedir. Bu cadde 

Fikirtepeônin en ºnemli ulaĸēm aksē olmasēnēn yanē sēra ­ok g¿­l¿ bir ticaret aksēdēr.  

 

ķekil 3. 4 Planlama Alanēnēn Ana Ulaĸēm Aĵlarē ile Ķliĸkisi 

3.2 FĶKĶRTEPEôNĶN KENTLEķME S¦RECĶ 

Anadolu Yakasēônda Kadēkºy il­esi sēnērlarē i­erisinde yer alan Fikirtepe, 1950ôlerin 

sonlarēndan itibaren aldēĵē yoĵun gº­ler sebebiyle Anadolu Yakasēônēn ilk gecekondu 

alanē olmuĸtur. Hēzlē geliĸim s¿reci ile 1965ôte muhtarlēk olmuĸ, 1975ôte ise 

Fikirtepe, Eĵitim ve Dumlupēnar olmak ¿zere ¿­ mahalleye ayrēlmēĸtēr. G¿n¿m¿zde 

bu ¿­ mahalle Fikirtepe olarak anēlmaktadēr (Bknz. ķekil 3.5). 

 

ķekil 3. 5 Fikirtepe G¿n¿m¿z 

Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr 
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Kayētlarda 1950ôlerde Fikirtepeôde tek bir evin varlēĵēndan bahsedilirken, bºlge 

yoĵun i­ gº­ s¿recinde yasadēĸē yapēlaĸmaya sahne olmuĸ, ­ayērlēk alanlar ve tarēm 

alanlarē gecekondu alanēna dºn¿ĸmeye baĸlamēĸtēr (Bknz. ķekil 3.6). 

 

ķekil 3. 6 Fikirtepe 1946 Hava Fotoĵrafē 

Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr 

Bu mahallelerden g¿neydeki Eĵitim Mahallesi diĵer mahallelere gºre daha modern 

ve kēsmen planlē bir geliĸme gºstermiĸken, Dumlupēnar ve Fikirtepe Mahalleleri ilk 

geliĸim aĸamasēnda da ­ok katlē gecekondularē da i­erir ĸekilde plansēz geliĸimin 

yºnlendirdiĵi d¿zensiz bir kentsel mekan ºzelliĵi gºstermiĸ, bu dºnemde zemin 

katlarda yer se­miĸ olan oto tamir atºlyeleri ve k¿­¿k imalathaneler daha sonra 

Bostancē Oto Sanayi Sitesiône taĸēnmēĸtēr (ķengezer, 2001) (Bknz. ķekil 3.7). 

 

ķekil 3. 7 Fikirtepe 1966 Hava Fotoĵrafē 

Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr 
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1984 yēlēnda ­ēkarēlan 2981 no.lu yasa kapsamēnda Fikirtepeôdeki gecekondular 

yasallaĸtērēlmēĸ ve gecekondu sahipleri bu yasa sayesinde hisseli tapu sahibi 

olmuĸtur. 1991ôde yapēlan Islah Ķmar Planē ile tapular gecekondu sahiplerine 

daĵētēlmēĸtēr (Gºkĸin, 2009) (Bknz. ķekil 3.8). 

 

ķekil 3. 8 Fikirtepe 1982 Hava Fotoĵrafē 

Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr 

3.3 FĶKĶRTEPEôNĶN ANALĶZĶ 

Fikirtepe, hēzlē ve ­arpēk geliĸmenin getirdiĵi altyapē sēkēntēlarē, sosyo-ekonomik ve 

donatē eksiklikleriyle g¿n¿m¿ze kadar gelmiĸtir. Fikirtepeôde oluĸan aĸērē konut 

yoĵunluĵu, dar sokaklarēn oluĸmasēna, konutlarēn ēĸēk almasēna, havalandērēlmasēna 

engel olmuĸ ve bºlge halkēnēn yaĸam standartlarēnē giderek d¿ĸ¿rm¿ĸt¿r. 

Nitelikli bir dºn¿ĸ¿m i­in oluĸturulacak master plan ile birlikte, proje alanēnēn daha 

yaĸanēlēr, kentsel ºl­ekte ­evresiyle uyumlu, ulaĸēm baĵlantēlarēnēn daha kuvvetli 

olduĵu, sosyal alanlarēn hakkēnēn verildiĵi ve bºlge halkēnēn yaĸam standartlarēnē 

daha ileriye gºt¿rmesi ama­lanmalēdēr.  

3.3.1. S.W.O.T Analizi 

SWOT Analizi, ºnceden belirlenmiĸ bir konu d©hilinde karar alma aĸamasēnda 

yardēmcē ara­ olarak kullanēlan bir yºntemdir. S.W.O.T analizi incelenen kurumun, 

tekniĵin, s¿recin, durumun veya kiĸinin g¿­l¿ (Strenghts) ve zayēf (Weaknesses) 

yºnlerini belirlemekte ve dēĸ ­evreden kaynaklanan fērsat (Opportunities) ve 

tehditleri (Threats) saptamakta kullanēlan bir tekniktir. Analizin temel amacē karar 
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verme aĸamasēnda konu ile ilgili kuvvetli ve zayēf, avantajlē veya dezavantajlē 

noktalarēn beraberce gºr¿lebilmesini saĵlamaktēr. Fikirtepeôyi daha iyi anlayabilmek 

i­in bu analiz yapēlmēĸtēr. (1/1000 ¥l­ekli Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan 

Raporu, 2013). 

G¿­l¿ Yºnler 

Fikirtepe, Ķstanbulôun en prestijli il­elerinden birinde ve stratejik bir konumda yer 

almaktadēr. ¥zellikle g¿­l¿ ulaĸēm baĵlantēlarēyla kent i­inden bºlgeye ulaĸēm hēzlē 

bir ĸekilde saĵlanabilmektedir. Ayrēca d¿ĸ¿k katlē yapēlaĸma, kullanēcēlarēn 

dºn¿ĸ¿me istekli olmasē, Kurbaĵlēdereônin rekreatif potansiyeli ve g¿­l¿ sosyal 

baĵlar Fikirtepeônin dºn¿ĸ¿m s¿recinde ºne ­ēkan yºnleridir (1/1000 ¥l­ekli 

Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu, 2013) (Bknz. ķekil 3.9). 

 

 

ķekil 3. 9 Fikirtepe G¿­l¿ Yºnler 

Kaynak: Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu 

Zayēf Yºnler                    

Fikirtepe 1950ôlerden itibaren aldēĵē gº­lerle, kontrols¿z ve plansēz geliĸim s¿re­leri 

yaĸamēĸtēr. Bu s¿re­lerin sonunda oluĸan Fikirtepeônin, ­evre ve yaĸam kalitesi 

Kadēkºyô¿n geneline gºre ­ok d¿ĸ¿k seviyelerdedir. Depreme dayanēksēz ve kalitesiz 
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yapē stoĵu, tekd¿ze kimliksiz yapēlaĸma, n¿fus ve yapēlaĸma yoĵunluĵu, sosyal 

donatē alanlarēnēn yetersizliĵi, kentsel hizmetler ve altyapē sorunlarē, bºlge i­i 

ulaĸēlabilirliĵin d¿ĸ¿k olmasē Fikirtepeônin dºn¿ĸ¿m s¿recindeki zayēf yºnlerini 

gºstermekte ve bu yºnleri dºn¿ĸ¿m¿ ka­ēnēlmaz kēlmaktadēr (1/1000 ¥l­ekli 

Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu, 2013)  (Bknz. ķekil 3.10). 

 

ķekil 3. 10 Fikirtepe Zayēf Yºnler 

Kaynak: Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu 

Fērsatlar 

Fikirtepe i­in mevcut ve ger­ekleĸmesi m¿mk¿n bir­ok fērsat vardēr. ¥zellikle yeni 

yasal d¿zenlemelerle, kentsel d¿zenlemede yenilik­i yaklaĸēmlar-proje ortaklēklarē 

yaratēlmasē ve sektºrel istek bunlarēn baĸēnda gelmektedir. Ayrēca yakēn ­evrede 

bulunan b¿y¿k ºl­ekli donatē alanlarēnēn varlēĵē, deprem riskinden dolayē 

yenilenmeye olan ihtiyacēn oluĸturduĵu baskēlar, kentsel topraĵēn yeniden ¿retimi ve 

saĵlēklē ­evre oluĸturma isteĵi, arazi ve proje geliĸtirme konusunda sektºrdeki 

isteklilik, gayrimenkul sektºr¿, bºlgenin yenilenmeye ihtiyacē, aktºrler arasē 

iĸbirliĵine a­ēk olmasē, alanēn Kadēkºy ve D-100 koridoru gibi doĵu yakasēnēn MĶA 

alanlarēna yakēn olmasē ve bºlgede yaĸayanlarēn dºn¿ĸ¿me istekli olmalarē 

Fikirtepeônin fērsatlarē olarak sēralanabilir (1/1000 ¥l­ekli Fikirtepe ve ¢evresi 

Uygulama Ķmar Plan Raporu, 2013)  (Bknz. ķekil 3.11). 
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ķekil 3. 11 Fikirtepe Fērsatlar 

Kaynak: Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu 

Tehditler  

Dºn¿ĸ¿m s¿reci boyunca Fikirtepeôyi bekleyen potansiyel tehditlerde mevcuttur. 

Bunlar; arazi ve konut fiyatlarēnda olabilecek artēĸlar, dºn¿ĸ¿m yºntem ve 

gere­lerinin yºre halkē tarafēndan yeteri kadar anlaĸēlamamasē ve hedef kitlenin 

beklentilerinin farklēlaĸmasē-g¿venin azalmasē olarak sēralanabilir (1/1000 ¥l­ekli 

Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu, 2013)  (Bknz. ķekil 3.12). 

 

ķekil 3. 12 Fikirtepe Tehditler 

Kaynak: Fikirtepe ve ¢evresi Uygulama Ķmar Plan Raporu 
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3.3.2. Kentsel Doku 

Kadēkºy il­esi, yapē bazēnda incelendiĵinde 4 farklē kentsel dokuya rastlanēlmaktadēr. 

Bu kentsel dokulardan biri olan Fikirtepe bºlgesi; bitiĸik nizam ve ortalama 2-3 katlē 

yapē tipolojisine sahiptir. Fikirtepe d¿ĸ¿k katlē yerleĸim alanē olmasēna karĸēn, 

yerleĸim yoĵunluĵunun fazla olmasē nedeniyle caddeler, sokaklar ve binalar arasē 

dardēr. Ayrēca bazē konut ve sokaklar yoĵunluk nedeniyle ēĸēk alamamaktadēr 

(Fikirtepe Kentsel Tasarēm ¢er­evesi, 2013) (Bknz. ķekil 3.13) (Bknz. ķekil 3.14). 

 

 

ķekil 3. 13 Kadēkºy Kent Dokusu 

Kaynak: Fikirtepe Kentsel Tasarēm ¢er­evesi 

3.3.3. Sosyal Doku 

Fikirtepeônin mahalle dokusunun temelleri 1950ôlerde bºlgeye yapēlan gº­lerle 

atēlmaya baĸlanmēĸ, hēzlē ve ­arpēk yapēlaĸmalar zamanla g¿n¿m¿z Fikirtepeôsinin 

fiziksel ve sosyal dokusunu oluĸmuĸtur. Bºlgede yaĸayanlarēn b¿y¿k bir kēsmē 

Anadoluônun ­eĸitli ĸehirlerinden ekonomik kaygēlar nedeniyle gelen orta ve alt gelir 

grubu insanlardan oluĸmaktadēr. Bu nedenle Fikirtepeôde aile, akraba, hemĸehrilik 

baĵlarē ­ok g¿­l¿d¿r ve kullanēcēlar Anadolu yaĸam bi­imini yaĸamlarēna 

yansētmēĸlardēr. Geniĸ aile yapēsē, ­ocuk n¿fusun fazla olmasē ev ve sokak yaĸamēnēn 

­eĸitliliĵini oluĸturmaktadēr (Fikirtepe Kentsel Tasarēm ¢er­evesi, 2013). 














































































































