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¥ZET 

Beĸ bºl¿mden oluĸan bu ­alēĸma otel tasarēmēna etki eden ­evresel faktºrlerin 
Antalyaônēn Muratpaĸa il­esindeki beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēna etkisini 

araĸtērmayē ama­lar.  

Birinci bºl¿m¿ oluĸturan giriĸ baĸlēĵē altēnda; araĸtērmanēn kapsamēna ve yºntemine 
iliĸkin bilgilere yer verilmiĸtir.  

Ķkinci bºl¿m, turizm ve otel kavramlarēnēn ortaya konulmasēna ve tarihsel 
s¿re­lerinin aktarēlmasēna ayrēlmēĸtēr. ķehir otellerinin T¿rkiyeôdeki sēnēflandērēlma 

yºntemine de bu bºl¿mde deĵinilmiĸtir. 

¦­¿nc¿ bºl¿mde beĸ yēldēzlē otellerin mek©nsal organizasyonu ve tasarēmlarēna etki 
eden faktºrler a­ēklanarak, bu faktºrlerin alt baĸlēklarēndan birini oluĸturan ­evresel 

faktºrlerin ĸehir otellerinin tasarēmlarēna etkileri d¿nyadan ve T¿rkiyeôden verilen 
ĸehir otelleri ºrnekleri ¿zerinden somutlaĸtērēlarak incelenmiĸtir. 

Dºrd¿nc¿ bºl¿m, Antalya-Muratpaĸaôda otellerin geliĸimi hakkēnda verilen ºn bilgi 

ile birlikte, ¿­¿nc¿ bºl¿mde belirlenen kriterler ēĸēĵēnda bºlgede yer alan beĸ yēldēzlē 
ĸehir otellerinin tasarēmlarēna ­evresel faktºrlerin etkilerinin yorumlanmasēnē i­erir. 

Bu yorumlara baz oluĸturan analizler, incelenen her otel i­in ayrē ayrē olmak ¿zere 
tezin ek kēsmēnda verilmiĸtir. 

Sonu­ bºl¿m¿nde ise; ­evresel faktºrlerin incelenen ĸehir otellerinin tasarēmēnda ne 

ºl­¿de etkili olduĵu ortaya konmuĸtur.  
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SUMMARY  

The study consists of five chapters.The purpose of this thesis is to investigate the 
effects of environmental factors on architectural design of downtown hotels in the 

Antalya/Muratpaĸa district.  

In the first chapter the scope and method of the research have been given. 

In the chapter two, the concepts of tourism and hotel have been defined and the 

hictorical development of these concepts has been explained. Also the classification 
methods of downtown hotels in Turkey have been explained.  

In the third chapter, the factors affecting the spatial organization and design of the 
five ïstar hotels have been explained. One of these factors is the environmental 
factors. In this context, the effects of environmental factors on architectural design of 

downtown hotels have been examined through international and national examples. 

In the fourth chapter, the information about thedevelopment of  the hotels in Antalya-
Muratpaĸa has been given. The effects of environmental factors on architectural 

design of five-star downtown hotels in region have been evaluated in the light of the 
factors mentioned in the third chapter. For this assessment each hotel has been 

examined and these studies have been given in the appendix of the thesis.  

In conclusion, the results and discussions of the effects of environmental factors on 
architectural design of downtown hotels in Antalya/Muratpaĸa district have been 

explained. 
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1.GĶRĶķ 

Ķnsanoĵlu ilk ­aĵlardan itibaren seyahat etmektedir. Yapēlan seyahatlerin ama­larē 

dºnem dºnem farklēk gºstermekle birlikte, bu seyahatlerin ortak paydasē seyahat 

edenler i­in konaklama mek©nē ihtiyacē doĵurmasēdēr. Yerleĸik d¿zene ge­ilmesi ile 

birlikte zanaatēn ve ticaretin temellerinin atēlmasē, konaklama ihtiyacēnē temel 

barēnma ihtiyacē olmaktan ­ēkarmakta ve seyahat edenlerin ge­ici s¿re barēndēklarē 

konaklama mek©nlarēnēn oluĸumuna zemin hazērlamaktadēr.  

Ulaĸēm teknolojisine baĵlē olarak geliĸim gºsteren seyahat yºntemleri ile birlikte 

konaklama tesisleri de ­eĸitlenmeye baĸlamaktadēr. Bu ­alēĸmanēn ­er­evesini 

oluĸturan ĸehir otelleri, 1830ôlardan sonra Avrupaôda demiryolu taĸēmacēlēĵēnēn 

geliĸimi ile birlikte tren istasyonlarēn ­ekim alanēna baĵlē olarak konaklama 

end¿strisinin b¿y¿k ĸehirlere kaymasē ile g¿ndeme gelmektedir. Ķlk ºrnekleri 

b¿y¿t¿lm¿ĸ hanlar olan bu otellerle birlikte g¿n¿m¿zdeki otel kavramēna 

yaklaĸēlmaktadēr.   

Oteller zaman i­erisinde farklē parametrelere baĵlē olarak geliĸimlerini s¿rd¿rmekte 

ve ­eĸitlenmektedirler. G¿n¿m¿zde otelleri keskin bir ­izgi ile ayērēp kategoriler 

altēna koymak m¿mk¿n olmamakla birlikte; genel hatlarēyla otelleri konumlarēna, 

niteliklerine, iĸletme t¿r¿ne ve hizmetlerine gºre sēnēflandērmak m¿mk¿nd¿r. Bu 

baĵlamda tez kapsamēnda araĸtērēlacak otelleri niteliklerine ve konumlarēna gºre 

sēnēflandērmak m¿mk¿nd¿r. Ķncelenecek olan oteller niteliklerine gºre beĸ yēldēzlē 

oteller arasēnda yer alērken, konumlarēna gºre yapēlan sēnēflandērmada ise ĸehir 

otelleri kategorisinde yer almaktadērlar.  

Bu ­alēĸma ĸehir otellerinin geliĸimi ile ortaya ­ēkan ve tasarēmlarēna etki eden 

faktºrleri belirleyerek, bu faktºrlerden mimarlēk disiplini ile birebir iliĸkili olduĵu 

d¿ĸ¿n¿len ­evresel faktºrlerin etkilerini vaziyet planē, mek©nsal organizasyon ve 

k¿tlesel form-cephe d¿zeni ºl­eklerinde incelenmesini hedeflemektedir.  
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1.1 ARAķTIRMA KAPSAMI 

Araĸtērma kapsamēnda T¿rkiyeôde konaklama tesisleri arasēnda en fazla paya sahip 

olan beĸ yēldēzlē oteller incelenmektedir. Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve 

niteliklerine iliĸkin yºnetmelikte sºz¿ edildiĵi gibi; yerleĸme durumu, yapē, tesisat, 

donatēm, dekorasyon ve hizmet standardē olarak ¿st¿n ºzellikler gºsteren beĸ yēldēzlē 

oteller, otel sēnēflandērmasēnda en ¿st¿n ºzellikleri i­eren otellerdir. Bu baĵlamda 

kapsamlē programlarē ile bulunduklarē ĸehirlerin prestij yapēlarē olan beĸ yēldēzlē ĸehir 

otellerinin, ĸehrin sil¿etini etkiledikleri ve yer aldēklarē ­evreden etkilendikleri 

d¿ĸ¿n¿lerek mimarlēk disiplini ­er­evesinde incelenmesi ama­lanmaktadēr.  

Araĸtērmanēn beĸ yēldēzlē oteller ile sēnērlandērēlmasē, beĸ yēldēzlē otellerin en yoĵun 

olduĵu il olma unvanēna sahip olan ve turizmin baĸkenti olarak anēlan Antalya ilinin 

araĸtērma alanē olarak se­ilmesine zemin hazērlamaktadēr.  Bu karar; ĸehir 

merkezinde yer alan, ĸehrin turizm tarihini barēndēran ve ilin ºnemli turizm merkezi 

konumunda olan Muratpaĸa il­esindeki beĸ yēldēzlē ĸehir otellerin araĸtērēlmasē 

sonucunu doĵurmaktadēr. 

1.2 ARAķTIRMA Y¥NTEMĶ 

Araĸtērmanēn ilk aĸamasēnda T¿rkiyeôdeki turizm istatistiklerinden de faydalanēlarak 

araĸtērma alanē belirlenmiĸtir. ¢alēĸmanēn ­er­evesini belirleyebilmek i­in ºncelikli 

olarak konaklama tesislerinin oluĸumuna zemin hazērlayan kavramlarēn a­ēklanmasē 

ve tarihsel s¿recin anlatēlmasē hedeflenerek literat¿r taramasē yºntemiyle konu ile 

ilgili yazēlē yerli ve yabancē kaynaklar taranmēĸtēr.  

¢evresel faktºrlerin otellerin tasarēmēna farklē ºl­eklerde etki ettiĵi tezinin ortaya 

atēlmasē ile birlikte bu tezin somutlaĸtērēlmasē ama­lanarak bu baĵlamda yurt i­inde 

ve yurt dēĸēnda yer alan beĸ yēldēzlē ĸehir otelleri incelenecektir. Bu ºrnekler ¿zerinde 

analizler yapēlarak savunulan d¿ĸ¿ncenin ispatē hedeflenmektedir.  

¢evresel faktºrlerin ĸehir otellerinin tasarēmēna etkisinin araĸtērma alanēnda yer alan 

ºrnekler ¿zerinde somutlaĸtērēlmasē amacēyla; mimari projelerine kamu kurumlarēnēn 

ºzel arĸivlerinin taranmasēyla ve yapēldēklarē dºnemlerde yayēnlanan dergilerin 

taranmasēyla ulaĸēlan otellerin detaylē analizleri, tekil k¿nyeleri oluĸturularak tezin 

ekinde okuyucuya sunulmaktadēr. Analizler ēĸēĵēnda il­ede yer alan otellerin 

tasarēmēna ­evresel faktºrlerin; vaziyet planē ºl­eĵinde, mek©nsal organizasyonuna 



3 
 

ve k¿tlesel formuna-cephe d¿zenine etkisinin karĸēlaĸtērēlmasē ve yorumlarē yapēlarak 

ortaya atēlan tezin bºlgedeki izd¿ĸ¿mleri saptanmaktadēr.  
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2.TURĶZM KAVRAMI VE KONAKLAMA TESĶSLERĶ 

2.1 TURIZM  

Ķnsanlar ­ok eski zamanlardan beri gezi, ekonomik kazan­ gibi nedenlerden dolayē 

bir yerden bir yere hareket ederler. Seyahatin ve gezginliĵin tarihi binlerce yēl 

ºncesine dayanēr. Avcē ve toplayēcē topluluklarēn seferlerinden, antik Romaôdaki 

turistik organizasyonlara, orta­aĵdaki hac yolculuklarē ve hacē kafilelerinden, gezgin 

skolastik ºĵrencileri, hokkabaz ve zanaat­ēlara, Aydēnlanma ve Rºnesans 

dºnemindeki eĵitimlere dek uzanēr (Lºschburg 1998, s.8-9). Rºnesans ile birlikte 

ticarete, alēĸveriĸe, k¿lt¿re ve ºĵrenmeye duyulan ilginin artmasē turizmin geliĸmesi 

sonucunu doĵurdu. Bu geliĸme, 2. D¿nya Savaĸē sērasēnda da devam etti ve savaĸtan 

sonra da b¿y¿k bir artēĸ gºsterdi. Zamanla n¿fusun artmasē, ¿lkelerin refah 

d¿zeylerinin y¿kselmesi ve insanlarēn ­alēĸma, uyku gibi temel ihtiya­larēnēn 

karĸēlanmasē ile boĸ zamanlar artmaya baĸladē ve bºylece turizm kavramē g¿ndeme 

geldi (Oda 2008, s.3). 

Turizm kavramēnēn kºkenini, Latinceôde dºnme hareketini ifade eden ótornusô 

sºzc¿ĵ¿ oluĸturur. Ķngilizceô deki ótouringô deyimi ile ótourô deyimleri de bu 

sºzc¿kten t¿remiĸtir. óTourô dairesel bir hareketi, bazē ĸehir ve yºrelerin ziyaretini, iĸ 

ve eĵlence amacēyla yapēlan yer deĵiĸtirme hareketini ifade eder. ¥zetle óTourô 

hareket edilen yere dºnmek ĸartēyla yapēlan kēsa ya da uzun s¿reli seyahatleri 

tanēmlar (Akat 1997, s.2). 

Turizm olayēnē ve kavramēnē belirlemek amacēyla yapēlan ­alēĸmalar XIX. Y¿zyēlēn 

sonlarēna kadar uzanēr. Olayēn deĵiĸik yºnlerine farklē derecede ºnem veren yazarlar, 

turizmin tarihsel s¿re­ i­erisinde pek ­ok tanēmēnē yapmēĸlardēr. 

Monte-Carlo Uluslararasē Turizm Akademisi tarafēndan se­ilen en iyi óturizmô 

Tanēmēôna gºre Meyer turizmi óinsan psikolojisinin bir gºstergesi olarak ortaya ­ēkan 

yer deĵiĸtirme, deĵiĸiklik, ka­ma, uzaklaĸma isteĵiô olarak tanēmlar (Bayer 1992, 

s.4). 
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TDK T¿rk­e Sºzl¿ĵ¿ônde ise turizmi ĸºyle tanēmlanmēĸtēr: 

1. Dinlenme, eĵlenme, gºrme tanēma vb. ama­larla yapēlan gezi. 

2. Bir ¿lkeye veya bir bºlgeye turist ­ekmek i­in alēnan ekonomik, k¿lt¿rel, teknik 

ºnlemlerin, yapēlan ­alēĸmalarēn t¿m¿ (URL-1, 2014). 

Bug¿ne kadar en ­ok sºz¿ edilen ve Avrupa Ķktisadi Ķĸbirliĵi Teĸkilatē(OECD) 

tarafēndan da benimsenen tanēm Prof. Hunzikerôin yaptēĵē turizm tanēmēdēr. Bu 

tanēma gºre turizm; óPara kazanma amacēna dayanmayan ve devamlē kalēĸ yerine 

dºnmek kaydē ile kiĸilerin bir yerde konaklamalarēndan ve bir yere seyahatlerinden 

doĵan olay ve iliĸkilerin b¿t¿n¿d¿r.ô (¦rger 1992,s.10). 

Turizm bir­ok ifade ile tanēmlanmēĸ olmakla birlikte hepsinin ortak d¿ĸ¿ncesi 

aynēdēr. Konaklama iĸlevi baĸta olmak ¿zere, turizm, belirli bir s¿re i­in ve deĵiĸik 

ama­lara yºnelik olarak gidilen yerde sunulan hizmetler b¿t¿n¿n¿ kapsar. Bu 

baĵlamda, konaklamanēn temel iĸlev olmasē, turizmin geliĸimi ile birlikte konaklama 

tesislerini ve onlarēn geliĸimini karĸēmēza ­ēkarēr. 

2.2 KONAKLAMA TESĶSĶ 

Konaklama sºzc¿ĵ¿ óge­ici s¿re kalēĸô anlamēndadēr. Konaklama tesisleri, turistik 

­ekicilikleri oluĸturan, m¿ĸterilerin geceleme yanēnda, yiyecek, i­ecek ve kēsmen 

eĵlence gereksinimlerini karĸēlamak, ¿zere inĸa edilen tesislerdir. 

Seyahat etmekte olanlara ge­ici bir s¿re i­in barēnma olanaĵē saĵlayan konaklama 

tesisleri, gº­ebelikten yerleĸmiĸ topluma ge­ilmesinden, yani seyahatin bir yaĸam 

stili deĵil, zaman zaman ve gerektiĵinde baĸvurulan bir eylem t¿r¿ olmasēndan beri, 

bir­ok bi­imsel deĵiĸiklik ge­irmiĸ olmalarēna karĸēn, ºzde ­ok deĵiĸmemiĸtir 

(Din­er 1988, s.47). 

Ķnceoĵlu ve Altun (2006, s.92) óa gºre, konaklama tesisleri dēĸ d¿nyanēn 

asimilasyonu, yani bir anlamda evcilleĸmesini temsil eder. Konaklama tesisinin 

ºncelikli iĸlevi, kiĸinin kendisine ait olmayan bir d¿nya ile ge­iciliĵi ºnceden kabul 

edilmiĸ bir aidiyet iliĸkisi kurmasēna yardēmcē olmaktēr.  

G¿n¿m¿zde konaklama tesisleri, hizmet verdikleri toplumsal kesime ve hizmet 

niteliklerine gºre mimari tipolojilerine ve dillerine yansēyan farklēlēklar barēndērēr. 
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2.2.1 Konaklama Tesislerinin Tarihsel Geliĸimi 

Ķnsanlar, tarih boyunca ­eĸitli nedenlerle yolculuk etmiĸ ve s¿rekli yaĸadēklarē yerler 

dēĸēnda konaklama yapmēĸlardēr. Tarih ºncesi devirlerde yiyecek bulmak, 

d¿ĸmanlarēndan ka­mak veya yeni yaĸam alanlarē bulmak amacēyla yer 

deĵiĸtirdiklerinden konaklama ihtiyacē barēnma ile sēnērlēdēr (Alsa­ 2008, s.7). 

Paranēn bulunmasēyla birlikte insanlēk temel ihtiya­larēnē karĸēlamanēn veya yerleĸik 

d¿zene ge­menin ºtesinde ama­larla da hareket etmeye, yani seyahat etmeye baĸlar 

(¥ktem 2013, s.8). Bu anlamdaki bulgulara S¿merlerde, Fenikelilerde ve Mēsērlēlarda 

rastlanēr. 

M¥. 3000 yēlēnda Mēsēr, piramitleri ve tapēnaklarē nedeniyle gezginlerin yoĵun 

ilgisini ­eken bir ¿lkeydi. Ekonomi profesºr¿ Ķsmet Barut­ugil'in (1986,s.11) 

belirttiĵine gºre, kutsal kitaplarda bu dºnemlerdeki t¿ccarlara, gezginlere ve 

kervanlara iliĸkin ­eĸitli anlatēlardan Eski Mēsērôda ve Babil Krallēĵēnda gezginler 

i­in yollarēn g¿venlik altēna alēndēĵē, konaklama ve dinlenme amacēyla evlerin ve 

bah­elerin inĸa edildiĵi bilinmektedir. 

Ķsaônēn yasadēĵē dºnemde Japonya ve ¢inôde seyahatlerin b¿y¿k bir zevk ve inceliĵe 

kavuĸturulmuĸ olduĵu bilinir (Ayvaz 2007, s.12).  Ancak turistik ama­lē ilk 

seyahatlerin Romalēlar tarafēndan ger­ekleĸtirildiĵi kabul edilir. Antik Romaôda 

seyahat bi­imleri ­ok renkli ve ĸaĸēlacak kadar ­eĸitliydi (Lºschburg 1998, s.17). 

Bilinen en eski konaklama tesisleri M.S. 500ôlerde Romaôda ilk ºrnekleri gºr¿len 

hanlardēr. Villalarda kullanēlan plan ĸemalarē uygulanarak geceleme ve yemek 

alanlarē ile ahērlar bir ya da birden ­ok avlu etrafēna yerleĸtirilmiĸlerdir. Bu dºnemde 

hancēlēk meslek olarak kabul edilmiĸti ve han sahipleri oturduklarē evin bazē 

bºl¿mlerini seyahat edenlere kiralayēp yaĸadēklarē evi yabancēlarla paylaĸēyorlardē. 

VI. y¿zyēldan sonra g¿nl¿k yaĸamda takas yºntemi yerine daha g¿venilir ve pratik 

olan para kullanēmēnēn baĸlamasē ile ticaret geliĸmiĸ, yolculuk edenlerin sayēsē 

artmēĸtēr (Lattin 2009,s.43).Bºylece, hanlara olan talep artmēĸ ve Orta ¢aĵôda hanlar 

t¿m Avrupaôya yayēlmēĸtēr. 

Orta­aĵôda, yolcularē g¿venli barēndērma gºrevini doĵuda kervansaraylar, zaviyeler, 

batēda da manastērlar ¿stlenmiĸtir. ¥rneĵin, Aziz Bernardôēn Alp Daĵlarēndaki B¿y¿k 

St. Bernard Ge­idiônde kurduĵu ¿nl¿ konukevi bºyle bir durak yeriydi 

(Karahasanoĵlu 2004, s.14). 
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Ortadoĵuôda geliĸen kervansaraylar, ºzellikle 13. yy da Sel­uklular dºneminde inĸa 

edilen óSultan hanlarô konaklama tesislerinin tarihinde ºnemli bir yer tutar (Yolcu, 

2006 s.15). Anadolu Sel­uklu Sultanlarē tarafēndan yaptērēlan b¿y¿k kervansaraylar 

óSultan Hanēô olarak adlandērēlēr (ķekil 2.1).  

 

ķekil 2. 1 Sultan Han Pl©nē (Konya-Aksaray Niĵde Yolundaki) 

Kaynak:ñ T¿rk Hanlarēnēn Geliĸimi ve Ķstanbul Hanlarē Mimarisiò s.177 

Kervansaraylar; ticaret eĸyasē taĸēyan kervanlarēn, yolcularēn, konaklamalarē ve 

geceyi g¿vende ge­irmeleri i­in b¿y¿k ticaret yollarē ¿zerinde, deve y¿r¿y¿ĸ¿yle 

g¿nde dokuz saat yani 40 km mesafe esas tutularak inĸa edilen tesislerdir (Oda 2008, 

s.7). Ķĸlevsellik a­ēsēndan bakēldēĵēnda konaklama esas ama­ olan bu tesislerde, savaĸ 

durumu yoksa yºredeki kentlerin pazaryeri, savaĸlarda ise kale olarak kullanēldēĵē 

gºr¿l¿r (Ekinci 2008,s.19). 

Kervansaraylar genelde han olarak kabul edilseler bile hanlar daha ­ok ĸehir i­inde 

yapēlanmēĸ, kervansaraylar ise ºnemli ticaret yollarē ¿zerinde, kavĸak noktalarēnda 
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gºr¿l¿r. Ķsfahanôda ĸehir giriĸ kapēlarēnda ve yol kenarlarēnda gºr¿len yatma ve yeme 

iĸlevini karĸēlayan yapēlarēn, kervansaraylarēn baĸlangēcē olduĵu sanēlēr.  

Orta­aĵda batēda yaygēn olan hanlarla doĵunun kervansaraylarē arasēnda ºnemli 

farklar vardē. Batēôda hanlar, ticari bir ama­la iĸletiliyor, Doĵuôda ise kervansaraylar 

konaklayanlarē óyabancēyēô para karĸēlēĵēnda misafir etmenin ayēp olduĵu esprisine 

dayanēyordu. Bu y¿zden d¿nya ­apēnda b¿y¿k ¿n¿ bulunan T¿rk kervansaraylarē 

hayēr teĸebb¿s¿ olarak yapēlēyor ve ticari nitelik taĸēmēyorlardē. Bunun sonucunda 

Batēôda konaklama end¿strisi geliĸme olanaĵēna kavuĸmuĸ, Doĵuôda ise 

kervansaraylar ancak vakēf sahibinin mali durumu elverdiĵi ºl­¿de ayakta 

kalabilmiĸtir (Korzay ve Olalē, 1989, s.8-9).  

Orta­aĵēn sonlarēna doĵru Avrupaôda Hristiyanlar kutsal topraklara seyahatler 

d¿zenlemeye baĸlamēĸlardēr. Lºschburg (1998, s.32), orta­aĵ insanēnēn en b¿y¿k 

yolculuĵunun hac yolculuĵu olduĵunu ve bu seyahatlerin turizmin orta­aĵdaki 

bi­imi olduĵunu dile getirir. Dini ama­lē geziler zamanla yaygēnlaĸmēĸ, Roma, 

Kud¿s ve Mekke baĸta olmak ¿zere dini merkezler, inananlarēn ziyaret ettikleri 

yerler olmuĸtur (Alsa­ 2008, s.8). 

14. ve 17. y¿zyēllar arasēnda yaĸanan, Orta­aĵēn teokratik yapēsēnē reddederek 

modern bilimin, sanat ve edebiyatēn temellerinin atēlmasēnē saĵlayan Rºnesans 

Dºnemi, ticaret dēĸēnda, eĵitim ve keĸif ama­lē seyahatlere de ortam hazērlar (Inskeep 

1991, s.5-6). Bu dºnemde ger­ekleĸen coĵrafi keĸiflerle, d¿nya ¿zerinde yeni 

yerleĸim alanlarē bulunur ve gº­ hareketleri baĸlar. Bºylelikle seyahatler yaygēnlaĸēr 

ve ulaĸēm teknolojisinin geliĸmesine temel hazērlanēr. 

18. y¿zyēlda aristokrat sēnēf i­in Avrupaôyē gezmek iyi bir eĵitimin par­asē kabul 

ediliyordu. Ayrēca bu dºnemde, kaplēca ve sahil bºlgelerine de seyahatlerin baĸladēĵē 

gºr¿l¿r. Ancak bu seyahatlerin ­ok k¿­¿k bir halk tabakasēnēn ger­ekleĸtirebildiĵi 

aktiviteler olarak sēnērlē kaldēĵē sºylenebilir (Yenice 2005, s.10). Bu dºnemin 

misafirhaneleri ­ok m¿tevazēydi, ­oĵunlukla yerde tek bir saman yataĵē olur, diĵer 

yolcular da bulduklarē yerde kēvrēlērlardē. Aydēnlanma dºneminin ¿nl¿ ressam ve 

grav¿rc¿s¿ Daniel Chodowiecki gecelediĵi bu konaklama mek©nlarēndan (Resim 

2.1) birini resmetmiĸtir (Lºschburg 1998, s.72). 
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Resim 2. 1 Daniel Chodowiecki, Massaowôda Geceleme,1773. 

Kaynak:ñSeyahatin K¿lt¿r Tarihiò s.72 

18. y¿zyēl sonlarēnda end¿stri devriminin getirdiĵi yeniliklerle hizmet sektºr¿, tarēm 

sektºr¿n¿n ºn¿ne ge­er ve topraĵa baĵlē olmayan bir sosyal sēnēf oluĸur. B¿y¿k 

kentlere gº­ hareketleri ve dēĸ ticaret artēĸē, modern anlamda turizmin de temellerinin 

atēlmasēnē saĵlar. Eĵitim seviyesinin y¿kselmesi, boĸ vakitlerin artēĸē ve raylē 

ulaĸēmēn geliĸmesi de end¿stri devriminin turizmin geliĸimine saĵladēĵē katkēlar 

arasēndadēr. 19. y¿zyēlēn baĸlarēnda, sahil kentleri en gºzde turizm merkezleri haline 

gelmiĸti (Inskeep 1991, s.7). 19. Y¿zyēlēn ikinci yarēsēnda, kaplēcalara, plajlara, 

sayfiyelere ve kēĸ spor merkezlerine gitmek moda haline gelmiĸti (Lºschburg 1998, 

s.129).  

1830ôlardan sonra temel ulaĸēm aracē olan at arabasē yerini demiryoluna bērakēr. 

Demiryolu, ĸehirlerin gºr¿nt¿s¿n¿ temelden deĵiĸtirdiĵi gibi yolculuk 

alēĸkanlēklarēnē da deĵiĸtirmiĸtir. At arabalarēna hizmet eden hanlarēn sayēsē 

azalērken, konaklama end¿strisi tren istasyonlarēnēn ­ekim alanēna baĵlē olarak b¿y¿k 

ĸehirlere kaymēĸtēr (Karahasanoĵlu 2004, s.16).  

Ķngiltereôden baĸlamak ¿zere demiryolu taĸēmacēlēĵēnēn geliĸmesi ve buhar g¿c¿ ile 

­alēĸan gemilerin hizmete girmesi, ilk ĸehir otellerini de beraberinde getirir. Ķlk 

ºrnekleri b¿y¿t¿lm¿ĸ hanlardan ibaret olan bu oteller zaman i­inde g¿n¿m¿zdeki 

otel kavramēna yaklaĸmaya baĸlar (Alsa­ 2008, s.8). 
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19.y¿zyēlda artēk han yerine otel sºzc¿ĵ¿ kullanēlmaya baĸlanēr.1829 yēlēnda 

Bostonóda inĸa edilen óTremont Houseô, bug¿nk¿ bi­imiyle bildiĵimiz konaklama 

end¿strisinin baĸlangēcēnē oluĸturur (Resim 2.2). Tremont House Oteli, 173 

kilitlenebilir odasē, d©hili banyolarē, lobisi, toplantē mek©nlarē ve restoranēyla ilk 

modern ĸehir oteli olarak tanēmlanabilir (Rutes 1985, s.37). Tremont Houseôdan 

sonra b¿y¿k ĸehirlerde ĸehre prestij katan l¿ks ĸehir otelleri a­ēlmaya baĸlamēĸtēr. 

 

Resim 2. 2 Tremont House 

Kaynak:ñ ķehir Ķ­i Otel Restoranlarēnēn Tasarēm Ķlkelerine Bir Yaklaĸēm ve 

Ķstanbulôdaki Uygulamalarēn Ķrdelenmesiò s.15 

1850ôlerde kaplēca, demiryollarē ve i­meler yakēnlarēnda kurulan otellere istek arttē. 

Bu dºnemden sonra otel iĸletmeciliĵi ve sahipliĵi kiĸilerden ve ailelerden ­ēkēp bu 

konuda uzmanlaĸmēĸ otel iĸletme ĸirketlerine ge­ti. Bºylece ilk otel zincirleri 

kuruldu (Yenice 2005, s.10). 

1920ôlerde demiryolunun yanē sēra yeni bir ulaĸēm aracē olarak otomobilin ortaya 

­ēkmasē konaklama yapēlarēnēn oluĸumunu da etkiledi. Yol aĵēnēn geliĸmesi, 

otomobil sayēsēnēn artmasē ve bunlara baĵlē olarak motellerin konaklama end¿strisine 

girmesi ile konaklama iĸlevi tekrar transit bir karakter kazanarak ĸehir i­i kadar ĸehir 

dēĸēnda da geliĸimini s¿rd¿rd¿. 

1950ôlerde yeni bir ulaĸēm aracē olan u­ak ve havayolu ĸirketleri konaklama 

end¿strisini b¿y¿k ºl­¿de etkiledi. Havayolu ĸirketleri, otelcilik sektºr¿ne girerek 

geliĸmekte olan ¿lkelerde Avrupa standartlarēnda oteller oluĸturmaya ­alēĸtēlar. Daha 

sonra Avrupaônēn b¿y¿k ĸehirlerinde oteller kurmaya baĸladēlar. Havayollarēyla 

ortaya ­ēkan kitle turizm anlayēĸē, geniĸ programlē b¿y¿k otellerin ortaya ­ēkmasēna 

zemin hazērladē (Karahasanoĵlu 2004, s.17).    
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Geliĸen pazarlama ve ekonomik faktºrlerin etkisiyle ortaya ­ēkan yeni turizm 

anlayēĸla, 1970ôlerden sonra tatil kºy¿, havaalanē oteli, kongre oteli, marina oteli, 

kayak merkezi, apart otel, devre-m¿lk gibi yeni konaklama t¿rleri turizm tesisleri 

arasēnda yerini aldē.  

 MS. 500ôlerden 2000ôlere kadar olan zamanda konaklama tesislerinin geliĸimini 

ºzetlemek gerekirse; teknolojinin ilerlemesi ºzellikle ulaĸēm teknolojisinin geliĸmesi, 

deĵiĸen k¿lt¿rel ve sosyal yaĸam koĸullarēnēn sonucunda ortaya ­ēkan farklē kullanēcē 

ihtiya­larē, konaklama tesislerinin geliĸmesine ve ­eĸitlenmesine zemin hazērlamēĸtēr. 

2.2.1 G¿n¿m¿zde Konaklama Tesislerinin Sēnēflandērēlmasē 

Konaklama tesisleri 19. y¿zyēldan itibaren mek©nsal olarak ­eĸitlenmeye baĸlar. 

Konaklama tesisleri g¿n¿m¿zde verdikleri hizmetin ­eĸidine ve tesisin konumuna 

gºre t¿rlere ayrēlēr (¥nder 1995, s.67). 

Konaklama tesislerinin sēnēflandērēlmasēndaki ama­, temel hedefi misafirlere yatak 

saĵlamak olan konaklama tesisleri ile sosyal, rekreasyonel v.b. baĸka ama­lara 

destek iĸlevi olarak hizmet veren konaklama tesislerinin ayrēmēnē yapabilmektir. 

Konaklama tesisleri; 2634 Sayēlē Turizm Teĸvik Kanunu ­er­evesinde ­ēkarēlan 21 

Haziran 2005 tarih 25852 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan Turizm Tesislerinin 

Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵe gºre; moteller, tatil kºyleri, 

pansiyonlar, kampingler, apart oteller, hosteller ve oteller olmak ¿zere 

sēnēflandērēlmēĸ ve tanēmlanmēĸtēr (URL-2,2014); 

Moteller; Yerleĸim merkezleri dēĸēnda, karayollarē g¿zerg©hē veya yakēn ­evrelerinde 

inĸa edilen, motorlu ara­larēyla yolculuk yapanlarēn konaklama, yeme-i­me 

ihtiya­larēnē karĸēlayan ve ara­ parkē bulunan en az on odalē konaklama yapēlarēdēr.  

Yapē, tesisat donanēmē, dekorasyon, donatē elemanlarē ve servis yºnlerinden ¿st¿n 

ºzellikler gºsteren, zorunlu olmayan ek hizmetler saĵlayan ayrēca lokanta veya 

kafeteryasē bulunan tesisleri birinci sēnēf motel, diĵerleri ise ikinci sēnēf motel olarak 

sēnēflandērēlērlar (Tugay 2011,s.23). 

Tatil kºyleri;  Doĵal g¿zellikler i­erisinde, rahat bir konaklama yanēnda ­eĸitli spor, 

eĵlence ve satēĸ hizmetlerinin de saĵlandēĵē yaygēn yerleĸim d¿zenindeki en fazla iki 

katlē yapēlardan oluĸan, en az 60 odalē konaklama yapēlarēdēr. Eĵimli arazilerde, 

eĵimden kazanēlmēĸ ¿­¿nc¿ bir kat yapēlabilir. Bu kat, taban dºĸemesi mevcut arazi 
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seviyesinden aĸaĵē olmamak ve yeterli doĵal ēĸēk almak kaydēyla m¿ĸteriye yºnelik 

kullanēlabilir. Tatil kºylerinde, doĵal varlēklar ile yºresel deĵerlerin korunmasēna 

ºzen gºsterilerek ­evre d¿zenlemesi yapēlēr. Tatil kºyleri; birinci sēnēf tatil kºyleri ve 

ikinci sēnēf tatil kºyleri olarak iki grupta sēnēflandērēlēr. 

Pansiyonlar; Konaklama tesisi olarak planlanēp inĸa edilmiĸ olan, yºnetimi basit, 

m¿ĸteriye yeme i­me hizmeti veren veya m¿ĸterilerin kendi yemeklerini bizzat 

hazērlayabilme imk©nlarē bulunan en az beĸ odalē konaklama tesisleridir. Uzun s¿reli 

konaklamaya uygun, ­oĵunlukla aile iĸletmesi tipindeki k¿­¿k konaklama 

iĸletmeleridir.  

Kampingler; Karayollarē g¿zerg©hlarē ve yakēn ­evrelerinde, deniz, gºl, daĵ gibi 

doĵal g¿zelliĵi olan yerlerde kurulan ve genellikle m¿ĸterilerin kendi imk©nlarēyla 

geceleme, yeme-i­me, dinlenme, eĵlence ve spor ihtiya­larēnē karĸēladēklarē en az on 

¿nitelik tesislerdir. 

Apart Oteller; Mesken olarak kullanēlmaya elveriĸli baĵēmsēz apartman ya da villa 

tipinde inĸa ve tefriĸ edilen, m¿ĸterinin kendi yeme ve i­me ihtiyacēnē 

karĸēlayabilmesi i­in gerekli te­hizat ile donatēlan ve otel olarak iĸletilen tesislerdir. 

Apart oteller; belgeli bir otel veya tatil kºy¿ veya turizm kompleksi yatērēm veya 

iĸletmesi b¿t¿n¿ i­inde yer alabildiĵi gibi en az on ¿niteden oluĸacak ĸekilde, bir 

tesis b¿nyesinde bulunma zorunluluĵu olmadan "m¿stakil apart otel'' adē 

altēnda m¿stakilen de d¿zenlenebilir. 

Hosteller; Gen­lik turizmine cevap verebilecek ve yeme-i­me hizmeti veren veya 

m¿ĸterinin kendi yemeklerini bizzat hazērlayabilme imk©nē olan en az on odasē olan 

konaklama yapēlarēdēr. 

Oteller; Asēl fonksiyonlarē m¿ĸterilerin geceleme ihtiya­larēnē karĸēlamak olan, bu 

hizmetin yanēnda, yeme-i­me, spor ve eĵlence gibi aktiviteler i­in yardēmcē ve 

tamamlayēcē birimleri de b¿nyelerinde bulundurabilen en az on odalē tesislerdir. 

Oteller niteliklerine gºre; bir, iki, ¿­, dºrt, beĸ yēldēzlē oteller olarak sēnēflandērēlērlar. 

T¿rkiyeôde ĸehir otellerinin sēnēflandērēlmasē bºl¿m¿nde bu sēnēflandērmaya daha 

kapsamlē bir ĸekilde yer verilecektir. 
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2.3 OTEL TANIMI ve TĶPLERĶ 

Kºkeni Fransēzca óhotelô sºzc¿ĵ¿nden gelen otel terimi geniĸ anlamēyla, transit 

yolcular i­in kēsa veya bazen daha uzun s¿reli konaklama imk©nē saĵlayan, 

genellikle toplantē odalarē, lokanta, eĵlence ve spor tesislerine sahip yapē veya 

kuruluĸ olarak adlandērēlēr (¢akērkaya 1990, s.4). 

Turizm Tesisleri Yºnetmeliĵiônin 19. Maddesine (URL-2, 2014) gºre; ñOteller, asēl 

fonksiyonlarē m¿ĸterilerin geceleme ihtiya­larēnē saĵlamak olan, bu hizmetin 

yanēnda, yeme-i­me, spor ve eĵlence ihtiya­larē i­in yardēmcē ve tamamlayēcē 

birimleri de b¿nyelerinde bulundurabilen tesislerdir.ò 

Otel yapēsēnē, Uluslararasē Turizm Akademisi, yolcularēn seyahatleri boyunca ¿cret 

karĸēlēĵēnda konaklayabilecekleri ve beslenme ihtiya­larēnē devamlē olarak 

karĸēlayabilecekleri yapēlar olarak tanēmlamēĸtēr (Korzay ve Olalē, 1989). 

G¿n¿m¿zde konaklama end¿strisinin geliĸmesi ile birlikte otellerin de kalite ve 

hizmet anlayēĸlarē deĵiĸim gºstermeye baĸlamēĸ, farklē gereksinimler deĵiĸik 

standartlarda bir­ok otel tipini ortaya ­ēkmēĸtēr. Otel tipleri, araĸtērmacēlar tarafēndan 

­eĸitli kategorilere ayrēlēp incelenmiĸtir. 

Tugay (2011)ôa gºre otel tipleri aĸaĵēdaki gibidir; 

¶ Turizm Tarihi Geliĸime Gºre (l¿ks, vasat ve tamamlayēcē konaklama 

iĸletmeleri)  

¶ Faaliyet S¿relerine Gºre (t¿m yēl boyunca a­ēk olan oteller ve mevsimlik 

oteller)  

¶ Oluĸumlarēna Gºre (residence oteller, suit oteller, s¿per l¿ks oteller, restore 

edilmiĸ oteller, mega oteller, hip oteller) 

¶ Kullanēm Ama­larēna Gºre (dinlenme otelleri, kongre ve konferans ama­lē 

oteller, toplantē ama­lē oteller, casino ama­lē oteller, SPA oteller, ­ok ama­lē 

otel kompleksleri)  

¶ Kapasitelerine Gºre Otel Tipleri ( yatak sayēsē, mek©n b¿y¿kl¿kleri, sermaye, 

personel sayēsē vb.)  

¶ Yerleĸim Yeri ¥zelliklerine Gºre Otel Tipleri (ķehir i­i otelleri, ķehir 

­evresindeki oteller, banliyº oteller, resort oteller)  

¶ Bulunduklarē Yere Gºre Oteller (kēyē otelleri, daĵ otelleri vb.)  
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¶ Baĵlē Olduklarē Ulaĸtērma Ara­larēna Gºre Otel Tipleri (istasyon otelleri, 

havaalanē otelleri, liman otelleri, karayollarē ¿zerindeki oteller)  

¶ Niteliklerine (Konfor Standartlarēna) Gºre Otel Tipleri (bir, iki, ¿­, dºrt, beĸ 

yēldēzlē oteller ve butik oteller)  

Lawson (2007) otelleri aĸaĵēdaki tabloda olduĵu gibi tiplere ayērmēĸtēr; 

¢izelge 2. 1 Otel Tipleri 

Kaynak: ñHotel&Resorts Planning Design & Refurbishmentò s. 20) 

Tanēmlanma ¥rnekleri  

    
KONUMLARINA G¥RE ķehir Otelleri 

Resort Oteller 

Havaalanē Otelleri 

 

  

NĶTELĶKLERĶNE G¥RE   Yēldēzlandērma Sistemli 

Oteller 

Butik Oteller 

 

  

ĶķLETMELERĶNE G¥RE  Baĵēmsēz oteller 

Zincir Oteller 

 

  

HĶZMETLERĶNE G¥RE  

(ºzelleĸmiĸ) 

Resort Oteller 

Kongre Otelleri 

Spa Otelleri 

Casino Oteller 

  

  

ķener (1997) otelleri; 

¶ Karĸēladēklarē konaklama ihtiyacēnēn t¿r¿ne gºre (Daĵ Otelleri, Kaplēca 

Otelleri, Kēyē Otelleri, Kent Otelleri) 

¶ Faaliyet s¿relerine gºre (devamlē oteller, mevsimlik oteller) 

¶ Ulaĸtērma ara­larē ile olan baĵlantēlarēna gºre (Ķstasyon Otelleri, Liman 

Otelleri, Hava alanē Otelleri, Karayollarē Otelleri. Ķstasyon Otelleri) 

¶ Sahiplik ilkesine gºre (¥zel M¿lkiyete Ait Oteller, Karma M¿lkiyetli Oteller, 

Kamu Kuruluĸlarēna Ait Oteller)  

¶ Ķĸletmenin b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre (K¿­¿k Oteller, Orta B¿y¿kl¿kte Oteller, 

B¿y¿k Oteller)  

¶ Ķĸletmenin niteliĵine gºre (Turistik Otel, Turistik Olmayan Otel) tiplere 

ayērmēĸtēr. 

ķahin (2006) otel tiplerini 5 baĸlēk altēnda toplamēĸtēr;  

¶ Konaklama amacēna gºre (dinlenme, saĵlēk, kongre otelleri vb) 
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¶ Ķĸletme s¿relerine gºre (t¿m yēl boyunca a­ēk olan oteller ve mevsimlik 

oteller) 

¶ Ulaĸēm olanaklarēna gºre (istasyon otelleri, havaalanē otelleri, liman otelleri, 

karayollarē ¿zerindeki oteller, ĸehir i­i otelleri vb) 

¶ Kapasitelerine gºre (yatak sayēsē, mek©n b¿y¿kl¿kleri, sermaye, personel 

sayēsē vb) 

¶ Niteliklerine gºre (bir, iki, ¿­, dºrt, beĸ yēldēzlē oteller olarak ayrēlmaktadēr. 

Yēldēz sayēsē arttēk­a i­erdikleri mek©n sayēsē ve mek©n ºzellikleri 

deĵiĸmektedir). 

Kanyēlmaz (2010) ise otel tiplerini belirlerken aĸaĵēdaki dºrt baĸlēktan bahsetmiĸtir;  

¶ Bºlgenin ºzelliklerine gºre (ĸehir otelleri, kongre otelleri, hava alanē otelleri)   

¶ Tesisin yatak sayēsēna gºre (k¿­¿k ºl­ekli otel, orta ºl­ekli otel ve b¿y¿k 

ºl­ekli otel)  

¶ Tesisin verdiĵi hizmete gºre (saĵlēk, eĵitim, iĸ ve toplantē)  

¶ Tesisin iĸletme ĸekline gºre (ĸahēs oteli, ĸirket oteli ve otel zincirleri). 

G¿n¿m¿zde otelleri keskin bir ­izgi ile ayērēp kategoriler altēna koymak m¿mk¿n 

deĵildir. Bu baĵlamda Lawsonôun benimsediĵi otel tiplerinin daha doĵru bir doĵru 

sistem olduĵu sºylenebilir. 

Otel tiplerinden biri olan ĸehir otellerinin tanēmē, tarihsel geliĸimi ve T¿rkiyeôdeki 

sēnēflandērēlmasē tez kapsamēnda incelenecektir.  

2.4 ķEHĶR OTELĶ KAVRAMI 

Konaklama tesisi olarak tanēmlanan bu oteller yapēsal fonksiyonlarēyla ĸehirleĸmeyi 

yºnlendiren ĸehir ve ­evresindeki yapēlarē, parklarē geliĸtiren bir nitelik taĸēr. 

Otellerin ­evresinde bulunan alēĸveriĸ merkezleri, restoranlar, sergi alanlarē ve ticari 

merkezler otellerin iĸlevleriyle baĵlantēlē olarak kentsel ­evredeki gereksinimlere 

gºre geliĸir (Ersoy 2012, s.23-24). ķehir otelleri ĸehrin ¿st yapēsēnē geliĸtirmesinin 

yanē sēra ulaĸēm, istihdam ve altyapē gibi iĸlevlerde de kºkl¿ deĵiĸimleri saĵlayarak 

turizme katkēda bulunur. 
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Karahasanoĵlu (2004, s.8) ĸehir otellerini, diĵer otellere gºre daha geniĸ, daha 

konforlu, l¿ks ve ­eĸitli mutfaklara ait restoranlara sahip, moda, sosyal aktiviteler ve 

ticaretle ilgili farklē aktivitelerin yapēlmasēna olanak saĵlayan oteller olarak tanēmlar. 

G¿n¿m¿zde ĸehir i­inde bulunan oteller, iĸ gºr¿ĸmeleri, konferanslar ve toplantē 

d¿zenlemesinde, eĵlence ve konaklama faaliyetlerinin ger­ekleĸtirilmesinde kolaylēk 

saĵlayan yapēlar haline gelmiĸtir. 

ķehir otelleri hizmet sunduĵu kesim i­inde bulunduĵu ĸehre ve bu ĸehrin semtlerine 

gºre farklēlēk gºsterir. Kongre merkezi, casino oteli veya turistik ama­lē otel olabilir. 

¥rneĵin, iĸ d¿nyasēna daha ­ok hizmet eden ĸehirlerde kongre otelleri bulunur. Bu 

oteller kongrelerin d¿zenlendiĵi, iĸ toplantēlarē i­in ºzel odalarē olan, aynē zamanda 

da iĸadamlarēnēn burada kaldēklarē s¿re boyunca rahat etmelerini saĵlayacak 

donanēmlarla bezenmiĸ yerlerdir. Bir tatil yºresindeki ĸehir otelinde ise genellikle 

m¿ĸteriler tarihi ve turistik yerleri gezerken rahat edebilecekleri; aynē zamanda 

otelde kaldēklarē s¿re boyunca eĵlenip, dinlenebilecekleri bir yer arzu ederler (Balēm 

2005,s.13). 

Bu ­alēĸmada Antalya ili Muratpaĸa bºlgesindeki ĸehir otelleri incelenecektir. 

Antalya, tatil yºresi olmasē yºn¿yle ve kongrelerin, konferanslarēn sēklēkla 

d¿zenlendiĵi bir ĸehir olmasē bakēmēyla her iki fonksiyona da ev sahipliĵi yapan bir 

ĸehirdir.  

2.4.1 ķehir Otellerinin D¿nyadaki Tarihsel S¿reci 

ķehir otellerinin geliĸimi, 19.y¿zyēlēn baĸlarēnda end¿stri devrinin etkileri ile baĸlar. 

Sanayi alanēnda geliĸmelerin yaĸanmasē ve tarēm sektºr¿nde yaĸanan gerileme ile 

birlikte Avrupaôda dēĸ ticaret artar. Buna baĵlē olarak oluĸan gº­ hareketi ile modern 

otelciliĵin temelleri atēlēr (Balēm 2005,s.14). 

En eski ĸehir otelleri ilk ­ēkēĸlarēnē 1790ôlarēn basēnda New York City'deki 

Broadway'de yapmēĸlardēr. New York'taki Correôs Hotel ve City Hotel ilk ĸehir 

otelleridir. ķehir oteli b¿y¿k, rahat odalarē olan, yemekleri herhangi bir restoran 

kadar iyi olan ve sosyal ve is toplantēlarē i­in bir merkez saĵlayan yerlerdir (Rutes 

1985, s.37). 1829 yēlēnda Bostonóda inĸa edilen ilk modern ĸehir oteli olan  óTremont 

Houseôdan sonra ĸehir otelleri artmēĸtēr. Chicago, San Fransiscoôda oteller inĸa 

edilmiĸ ve 1900ôlere geldiĵimizde Londraôda Ritz a­ēlmēĸtēr. New York'da 1908'de 
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Buffalo Statler inĸa edilirken, Amerika i­in y¿ksek otel binalarēnēn ana prensipleri de 

oluĸmaya baĸlar (Resim 2.3). 

 

Resim 2. 3 Buffalo Statler 

Kaynak:ñURL-3ñ 

1920'lerle birlikte demiryolu aĵē ¿zerinde kurulan oteller, otomobil kullanēmēnēn 

artmasēyla birlikte geliĸimlerini ĸehir i­lerine doĵru da devam ettirirler. ķehir otelleri 

1930'lardaki ekonomik krizden ­ok fazla etkilenmedi ve geliĸimlerini s¿rd¿rd¿. Bu 

tarihten sonra da ĸehir otelleri geliĸmeye devam etti. 

G¿n¿m¿zde ĸehir otelleri, her t¿rl¿ konfora sahip, m¿ĸterinin istekleri doĵrultusunda 

geliĸen, yeni imk©nlar sunar. B¿y¿k ĸehirlerde 19.y¿zyēlēn ikinci yarēsēndan itibaren 

i­inde bulunduklarē ĸehir i­in bir prestij kaynaĵē oluĸturmaya baĸlayan ĸehir otelleri, 

g¿n¿m¿zde de bulunduklarē ĸehir i­in bir prestij kaynaĵē olmaya devam ederler. 

 

 



18 
 

2.4.2 ķehir Otellerinin T¿rkiyeôdeki Tarihsel S¿reci 

T¿rkiyeôde 19. y¿zyēl ortalarēna kadar bug¿nk¿ anlamda otel yapēlarē bulunmuyordu. 

Ķstanbulôda 1700ôl¿ yēllarēn baĸlarēndan itibaren beĸ ile on odalē pansiyonlar 

konaklama tesisi olarak kullanēlmaya baĸlandē. T¿rkiyeôde batēlē anlamda otelcilik ilk 

kez Ķstanbulôda 1892 yēlēnda Orient Express yolcularē i­in inĸa edilen Pera Palas 

Oteli ile baĸladē. Ķstanbulôdaki ilk elektrikli asansºre sahip olan otel, balolarē ve 

davetleri ile Ķstanbulôun sosyal hayatēnda ­ok ºnemli bir konuma sahipti. Dēĸ cephesi 

restore edilen otel, 145 odasē ile bug¿n de hizmet sunmaya devam eder (Opak 2009, 

s.6-7). 

 

Resim 2. 4 Pera Palas Oteli 

Kaynak:ñURL-4ñ 

Diĵer ºnemli bir otel de ºnceleri Ķtalyan Sefiri Baron Blancôēn konutu olarak 

kullanēlan ve 1930ôda Tevfik Paĸaônēn oĵlu Ali Nuri Beyôin ­abalarē ile Miramare 

adēyla a­ēlan Ayaspaĸaôdaki Park Otelôdir. 213 l¿ks odaya sahip otel 1979 yēlēnda 

yēkēldē (Deleon 1989, s.21-25).  

1950ôlerdeki turizmi geliĸtirme ­abalarē i­inde Ķstanbulôda Taksim Parkôēnda ayrēlan 

arazide b¿y¿k kapasiteli bir otel yapēlmasēna karar verildi. Sedad Hakkē Eldem ile 

SOM firmasēnēn ortak ­alēĸtēĵē tasarēmēn sonucu Ķstanbul Hilton Oteli 1954 yēlēnda 

hizmete girdi. Otel o dºnemde l¿ks odalarē, restoranlarē ve salonlarē ile T¿rkiyeôde 

turizmin geliĸmesinde ve sonraki yēllarda inĸa edilen benzer nitelikli otellerin 

oluĸmasēnda ºnemli bir yer tutar. 
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1950ôlerden sonra turizm sektºr¿ndeki geliĸmelere ve ĸehir yaĸamēnēn gereklerine 

baĵlē olarak Hilton otelinin baĸlattēĵē otelcilik anlayēĸēna uygun l¿ks ĸehir otelleri 

yapēlmaya baĸlanēr (¢akērkaya 1990, s.16). 

ķehirsel donanēmlarē zenginleĸtirilmek istenen baĸkent Ankaraôda 1960ôda Marc 

Saugey ve Y¿ksel Okanôēn tasarladēĵē ve organik mimari eĵilimleri gºsteren B¿y¿k 

Ankara Oteli ve 1962ôde Doĵan Tekeli, Sami Sisa, Metin Hepg¿ler tarafēndan 

br¿talist bir yaklaĸēmla tasarlanan Stad Oteli inĸa edilmiĸtir. Bu dºnemde 

T¿rkiyeônin diĵer b¿y¿k ĸehirlerinde de benzer nitelikli oteller inĸa edilir. ¥rneĵin, 

Ķzmirôde Paul Bonatz ve Fatih Uran tarafēndan tasarlanan B¿y¿k Efes Oteli1965ôte, 

tez kapsamēnda ayrēntēlē olarak incelenecek olan Antalyaôda Metin Erºz¿ tarafēndan 

tasarlanan Talya Oteli de 1970ôte iĸletmeye girer.    

T¿rkiyeôde son yēllarda turizmin geliĸmesi ve turizm yatērēmlarēna yapēlan teĸvikler 

ile tesis sayēsē artēĸ gºsterir. Son yēllarda inĸa edilen ºnemli ĸehir otelleri; tez 

kapsamēnda da detaylē olarak incelenecek olan Antalyaôda Su Oteli ve Sungate Port 

Royal Deluxe Resort Oteli, Ķstanbul Atat¿rk Havaalanēônda Radisson Sas Konferans 

Havaalanē Oteli, Bodrumôda Rixos Oteli olarak sēralanabilir (ķahin 2006, s14). 

2.5 T¦RKĶYEôDE ķEHĶR OTELLERĶNĶN SINIFLANDIRILMASI 

T¿rkiyeôde 2634 sayēlē 1982 tarihli Turizm Teĸvik Kanunu ile oteller, yēldēzlandērma 

sistemine gºre; beĸ yēldēzlē, dºrt yēldēzlē, ¿­ yēldēzlē, iki yēldēzlē ve bir yēldēzlē oteller 

olarak sēnēflandērēlērlar. Sēnēflandērma iĸlemi sērasēnda otellerin sahip olduklarē 

ekipman ve donanēmlar kriter olarak kabul edilir. Her tesisin yēldēz sayēsēna gºre 

bulundurmasē gereken ekipman ve sunmasē gereken hizmetler kanun ve 

yºnetmeliklerle belirlenmiĸtir. Ancak bu kanun ve yºnetmeliklerde kullanēlan 

a­ēklamalar, kavramlar ­ok genel olduĵundan sadece bu kriterlere gºre bir 

sēnēflandērma yapēlmasē ­ok zordur. 

Sēnēflandērma, otellerin pazarlama, tanētēm iĸlemleri ve ¿cretlendirme sērasēnda ºnem 

kazanēr. ¥zellikle, dēĸ turizm talebinin s¿rekliliĵinin saĵlanmasē a­ēsēndan otel 

sēnēflandērēlmasēnēn dikkatli yapēlmasēna, sunulan hizmetlerin yēldēz sayēsēyla uyumlu 

olmasēna dikkat edilmelidir. Ayrēca, yapēlan sēnēflama uluslar arasē normlara uygun 

olmalēdēr. Bºylece, farklē ¿lkelerin tesislerinin kēyaslanma olanaĵē oluĸur ve 



20 
 

T¿rkiyeôdeki tesislerin uluslar arasē tesisler i­indeki yeri ve sēnēfē daha belirgin 

duruma gelir (¢akērkaya 1990,s.27). 

T¿rkiyeôdeki otellerin sēnēflandērma sistemi 2005 Tarihli Turizm Tesislerinin 

Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 19.maddesi kapsamēndadēr 

(EK A).   
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3.BEķ YILDIZLI OTELLERĶN ¥ZELLĶKLERĶ VE 

TASARIMLARI  

Beĸ yēldēzlē oteller, otel sēnēflandērmasēnda en ¿st¿n ºzellikleri i­eren otelleri ifade 

eder. Yerleĸme durumu, yapē, tesisat, donatēm, dekorasyon ve hizmet standardē 

olarak ¿st¿n ºzellikler gºsteren en az 120 odalē otellerdir. 

Beĸ yēldēzlē oteller, kendi b¿nyelerinde ­alēĸanlarēnē ºzenle se­meleri ve 

m¿ĸterilerine her zaman aynē kalitede hizmet sunmalarē nedeni ile ayrēcalēklē 

otellerdir. 

Otellerin kendine ºzg¿ ºzellikleri, kullanēcē kitlesi ve otelin hizmet anlayēĸēna gºre 

oluĸmaktadēr. Oteli oluĸturan mek©n birimleri ama­lara ve organizasyon iliĸkilerine 

gºre belirlenir. Her otel yapēsēnda standart birimlerin yanēnda, kendi konseptine ºzg¿ 

mek©nlara sahip olabilir (Ersoy 2012, s.35).  

3.1 BEķ YILDIZLI OTELLERĶN MEKĄNSAL ORGANĶZASYONU 

Otellerde mek©nlarēn ebatlarē ve imk©nlarēn ­eĸitliliĵi deĵiĸiklik gºsterir. 

Araĸtērmacēlar otelleri mek©nsal organizasyonlarē a­ēsēndan gruplandērarak 

incelemiĸlerdir. 

Fred Lawson (2007) otelleri mek©nsal organizasyon a­ēsēndan beĸ bºl¿mde ele 

almaktadēr: 

1. Giriĸ ve lobi 

2. Dolaĸēm ve taĸēma 

3. Yatak odalarē 

4. Yemek salonlarē, dinlenme salonlarē, barlar, kongre odalarē, balo salonlarē 

5. Personel ­alēĸma alanlarē 

Otel planlamasē i­in Y¿ksek Mimar Orhan Doĵu (1982) tarafēndan yapēlan diĵer bir 

mek©nsal gruplama da ĸºyledir: 
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1. Giriĸ, giriĸ hol¿, otel hol¿ 

2. Hari­ten kullanēlan kēsēmlar (Salonlar) 

3. Yatak odalarē grubu 

4. D¿ĸey ve yatay baĵlantēlar 

5. Servisler 

Bu gruplandērmalarē arttērmak m¿mk¿n olmakla birlikte, yēldēzlarēndan baĵēmsēz 

olmak ¿zere her otelin sahip olmasē gereken baĸlēca mek©nlar dºrt ana baĸlēk altēnda 

incelenebilir: 

¶ Genel Mek©nlar 

¶ Yatak Odalarē 

¶ Yºnetim Mek©nlarē  

¶ Servis Mek©nlarē  

3.1.1 Genel mek©nlar 

Genel mek©nlar, otelde konaklayan m¿ĸterilerin dēĸēnda, g¿n¿birlik kullanēcēlarēn da 

hizmetine sunulan mek©nlardēr. Bu mek©nlar dēĸarēdan kullanēma a­ēk mek©nlar 

olduĵundan otelin tanēnmasē ve konaklama dēĸēnda da kazan­ saĵlamasē a­ēsēndan 

otel i­in ºnemli bir gelir kaynaĵēdēr. Genel mek©nlar olarak nitelendirdiĵimiz alanlarē 

ĸºyle sēralayabiliriz: 

1.Giriĸ Bºl¿m¿ 

2.Lobi 

3.Yeme-Ķ­me Mek©nlarē 

4.¢ok Ama­lē Salonlar  

5.Rekreasyon Alanlarē 

6.Sirk¿l©syon Alanlarē 

Bu mek©nlarēn amacē ve ºzellikleri farklēdēr. Mek©n ­ºz¿mleri ve kat i­indeki 

daĵēlēmlarē ºzelliklerine gºre ĸekillenir (Rutes 1985, s.178). 

1.Giriĸ Bºl¿m¿; M¿ĸteriye otelin genel ºzelliklerinin ilk ifadesini veren ve otel 

hakkēnda ilk izlenimi oluĸturan unsurdur. Giriĸ bºl¿m¿ i­eriye girip gezme fērsatē 

olmayan kullanēcēlarēn dēĸarēdan dikkatlerini ­ekerek se­imlerinde etkili olabilmek 

adēna ºzellikle gºrsel anlamda ºnemlidir. Bu y¿zden m¿ĸteri tarafēndan rahat ve 
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kolay algēlanmalē, zengin bir gºr¿n¿me sahip olmalē ve ara­ trafiĵi kolayca 

­ºz¿lebilecek ĸekilde d¿zenlenmelidir.  

Rutes ve Penner (1985 s.178)ôe gºre, b¿y¿k otellerde ana giriĸ mek©nlarēndaki yoĵun 

insan trafiĵini azaltmak i­in, restoran ve diĵer etkinlikler i­in ayrē giriĸler 

tasarlanmalēdēr. 

Giriĸ bºl¿m¿nde yapēsal olarak en ­ok dikkat ­eken yapē elemanē otelin sa­aĵē 

(Resim 3.1) ve giriĸ kapēsēdēr. Giriĸ sa­aĵē kullanēcēlarē hava koĸullarēndan korumak 

amacē ile ana bina ile baĵlantēlē tasarlanmalēdēr. Giriĸ kapēlarēnēn gºrsel olarak ºnemi 

olmasēnēn yanē sēra aynē zamanda iĸlevsel olmalarē gerekir. Giriĸ kapēlarē, iki bavul 

taĸēyan bir kiĸi veya bir bagaj arabasē ge­ecek kadar geniĸ olmalēdēr (Gºkdaĵ 

Aydēncē 2009, s.57-58). 

 

Resim 3. 1 Sedad Hakkē Eldem Tasarēmē Ķstanbul Hilton Otel Sa­aĵē 

Kaynak:ñ URL-5 ñ 

2.Lobi: Kullanēcēnēn giriĸ bºl¿m¿nden hemen sonra ulaĸtēĵē bºl¿m lobidir. Otel 

misafirlerinin tamamē tarafēndan kullanēlan ve konaklama yapmayan misafirlerin 

kullanēmēna da a­ēk olan lobi mek©nē otel giriĸi ile aynē derecede ºneme sahiptir. 

Otelin imajēnē oluĸturmada etkisi b¿y¿kt¿r. 1970ôli yēllara kadar nispeten k¿­¿k 

mek©nlar olan otel lobileri bu yēllardan sonra b¿y¿meye baĸlamēĸtēr (Ķldeniz 

1991,s.63). 
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Rutes ve Penner (1985 s.180)ôe gºre, genel mek©nlar arasēnda lobi, misafirler 

¿zerinde etkisi en b¿y¿k olan mek©ndēr. Lobinin tasarēmē, ister resmi ya da gayri 

resmi ister a­ēk­a ya da imalē olsun otelin genel tarzēnē yansētēr. Bu y¿zden lobi 

elemanlarēnēn planlanmasē ve detaylarēnēn tasarlanmasē, ziyaret­i ¿zerinde kalēcē ve 

olumlu bir etki bērakacak ĸekilde yapēlmalēdēr. 

Vladamir Sandaônēn deyimiyle (Rutes,Penner 1985, s.177) ziyaret­inin otelin 

kalbinde olduĵunu hissedeceĵi mek©n olan lobi, otelin simge mek©nē olmakla birlikte 

misafirlerin odalara ve diĵer genel mek©nlara yºnlendirilmesini saĵlayan ana 

sirk¿l©syon alanēdēr. Misafirleri resepsiyona, asansºrlere,  restorana, toplantē 

salonlarēna, rekreasyon alanlarēna ve diĵer mek©nlara ulaĸtērēr (ķekil 3.1). 

 

ķekil 3. 1 Genel Mek©nlar-Lobi Ķliĸkisi 

Kaynak:ñ Hotel Planning and Design ñ s.179 

Lobi aynē zamanda personeller i­in binaya ulaĸēmē denetlemeyi saĵlayan bir kontrol 

merkezi olarak gºrev yapar (Rutes, Penner 1985, s.180). 

Otelin giriĸ hol¿ ile yakēn iliĸki i­inde olan lobide ºn b¿ro, resepsiyon, bekleme ve 

dinlenme alanlarē, merdiven ve asansºrler, genel tuvaletler ve satēĸ ¿niteleri yer alēr. 

Genellikle otel lobilerinde bir restoran veya bar bulunur. Bºyle bir imk©n olmamasē 

durumunda lobideki dinlenme alanlarēnda aperatif yiyecek ve i­ecek servisi verilir. 

Lobi mek©nlarēnda atrium tasarēmē mek©na ayrē bir zenginlik katar. Tasarēmēn el 

vermediĵi durumlarda, mek©nēn tavan y¿ksekliĵi hacim b¿y¿kl¿ĵ¿yle dengeli bir 

ĸekilde tasarlanmalēdēr. John Portmanôēn 1974ôte San Francisco Hyatt Regency 

Hotelônde 17 katlē atrium y¿kseldik­e daraltēlarak etkisini arttērēr (Resim 3.2). 

LOBĶ 

BALO SALONU  

YATAK ODA.  

FUAYE 

REKREASYON  

RESTORAN 

D¦KKĄNLAR  

¥N B¦RO 

OTOPARK  

ĶDARE 
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Resim 3. 2 San Francisco Hyatt Regency Oteli,Atrium-Lobi Ķliĸkisi 

Kaynak:ñ URL-6, 2015 ñ  

Lobi genel olarak kullanēcēlarēn fiziksel, psikolojik ve sosyal her t¿rl¿ 

gereksinimlerini karĸēlayabilmelidir. Lobinin planlamasē, binanēn ana formu, ºn ofis 

iĸlevsel sistemi, mek©n baĵlantēlarē ve servis akslarēnēn d¿zenine baĵlē olarak 

ĸekillenir (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.60). 

3.Yeme-Ķ­me Mek©nlarē: Genel mek©nlar arasēnda lobi kadar yoĵunluĵa sahip bir 

diĵer mek©n da yeme ï i­me mek©nlarēdēr. Bu mek©nlar, konaklayan m¿ĸteri 

dēĸēnda, g¿n¿birlik kullanēcēya da hizmet verir ve genellikle lobi ile baĵlantēlē olarak 

konumlandērēlērlar. Bu durum konaklayan m¿ĸteriler i­in kolaylēk saĵlamakla birlikte 

dēĸarēdan gelen m¿ĸteriler i­in ayrē bir giriĸ tasarlanmasē daha uygun olur.  

Restoranlarēn dēĸēnda l¿ks otellerde lobiden baĵēmsēz farklē tasarēmlarda barlar 

d¿zenlenir. Bu barlar, havuz baĸē, ­ok ama­lē salonlarēn fuaye alanlarē gibi yoĵun 

mek©nlarda bulunur. G¿n¿m¿zde saĵlēk merkezlerinin i­inde vitamin bar 

d¿zenlemesi de olduk­a yaygēndēr.  

Bazē otellerde hizmet veren gece kul¿pleri de yeme ï i­me mek©nlarē arasēnda yer 

alēr. Bu mek©nlar g¿r¿lt¿y¿ engellemek amacēyla ya bodrum katlarda ya da ¿st katta 

yer alēr (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.65-68). 
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4.¢ok Ama­lē Salonlar: Balo, toplantē ve sergi mek©nlarē gibi ortak kullanēm alanlarē 

olarak ifade edilen mek©nlar ­ok ama­lē salonlardēr. Genellikle bu salonlar ortak bir 

fuaye alanēna a­ēlacak ĸekilde tasarlanēr. ¢ok ama­lē salonlarēn fuaye alanlarēndan 

tuvalet, vestiyer, telefon gibi servis mek©nlarēna kolaylēkla ulaĸēlabilmelidir. Yemek 

servisi yapēlabilmeli ve salonlarēn yakēnēnda masa, sandalye, ses d¿zeni, s¿s, ­i­ek 

gibi malzemelerin saklanacaĵē depolar bulunmalēdēr.  

¢ok ama­lē salonlarēn otomatik veya manuel olarak a­ēlēp kapanabilen bºl¿c¿lerle 

ayrēlarak aynē anda birden fazla etkinliĵe hizmet edebilmesi saĵlanabilir. ¢eĸitli 

etkinliklerde toplantē, sēnēf, tiyatro, resepsiyon ve ziyafet d¿zenlerinde hazērlanēp, 

salonlarēn kapasiteleri d¿zenleme ĸekline gºre deĵiĸir. 

Beĸ yēldēzlē oteller i­in ­ok ama­lē salonlar olduk­a ºnemli bir gelir kaynaĵēdēr. 

Konaklamalar dēĸēnda salonlarda d¿zenlenen etkinliklerden elde edilen gelirler 

oteller i­in b¿y¿k ºnem taĸēr. 

5.Rekreasyon Alanlarē: Rekreasyon alanlarē, otellerde g¿n¿birlik giriĸ yapan 

m¿ĸterilerin de kullanēmēna a­ēk olan, havuz, hamam, buhar banyosu, sauna, 

solaryum, jakuzi, terapi ve masaj odalarē, kuafºr, spor salonu, soyunma odalarē gibi 

birimlerden oluĸan bºl¿m¿d¿r. Rekreasyon alanlarēnēn b¿y¿kl¿ĵ¿ ve kapsamē otelin 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne ve standartlarēna gºre deĵiĸkenlik gºsterir. 

Rekreasyon alanlarē m¿ĸteri asansºrleri ile baĵlantēlē olup, rahat­a ulaĸēlacak ĸekilde 

konumlanmalēdēr. Bºylece m¿ĸteriler genel mek©nlara ge­meden yatak katlarēna 

ulaĸabilirler. 

Rekreasyon tesislerinde soyunma odalarē ve tuvaletler dēĸēnda m¿ĸteriye hizmet 

veren servis bºl¿mleri de bulunmalēdēr. ¢amaĸēr deposu ve temizlik malzemelerinin 

bulunduĵu depolar konumlanmalēdēr (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.71-73). 

6.Sirk¿l©syon Alanlarē: Birbiriyle iĸlevsel a­ēdan iliĸkisi olan mek©nlar arasē 

baĵlantēyē saĵlayan merdiven, y¿r¿yen merdiven ve asansºrden oluĸan d¿ĸey 

sirk¿l©syonlar ile yatay sirk¿l©syonu saĵlayan koridorlardan oluĸan alanlardēr. 

Sirk¿l©syon elemanlarēndan m¿ĸteriye ait olan merdiven ve asansºr kolay 

algēlanabilen ve ulaĸēlabilen yerlere tasarlanmalēdēr. Personelin kullandēĵē 

sirk¿l©syon elemanlarē bu durumun tersine dikkat ­ekmeyecek ĸekilde 

d¿ĸ¿n¿lmelidir. Merdiven ve asansºr sayēsē ise otelin potansiyeline ve kullanēcē 

sayēsēna gºre deĵiĸim gºsterir (Ersoy 2012, s.39). 
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3.1.2 Yatak Odalarē 

T¿rkiyeôdeki beĸ yēldēzlē otellerde, yºnetmelik gereĵince en az 120 yatak odasē 

bulunur. Yatak odalarē, kullanēcēlarēn konaklama ve yatma iĸlevinin karĸēlandēĵē ºzel 

mek©nlardēr. Otel i­indeki konumlarē tasarēma gºre deĵiĸiklik gºsterebilir. Genel 

olarak zemin kat ve ihtiyaca gºre ¿st¿ndeki ilk birka­ kat genel mek©nlara 

ayrēlmakta, yatak odalarē genel mek©nlarēn ¿st¿nde misafir asansºrleri, servis 

asansºrleri, ­amaĸēr deposu, yangēn merdiveni ve servis aktarēmēnē saĵlayan kat 

ofislerinin de bulunduĵu yatak katēnda yer alēr.  

Otelin toplam alanēnēn y¿zde 65 ï 85ôini oluĸturan yatak katlarēnēn tasarēmē 

yapēlērken; 

i. Misafir odalarēnēn koridordan gºr¿nebilmesi saĵlanmalēdēr. 

ii. Misafir odalarēnēn manzaraya yºnelmesi hedef alēnmalēdēr. 

iii. Balo salonu, toplantē salonlarē gibi insanlarēn yoĵun olarak toplandēĵē genel 

mek©nlardan uzak konumlandērēlmalēdēr. 

iv. Asansºr ve merdivenler otelin i­ kēsēmlarēna yerleĸtirilerek ulaĸēm kolaylēĵē 

saĵlanmalēdēr. 

v. Koridor geniĸliĵini minimum 1.5metre yapēlarak m¿ĸterilerin ve personelin 

sirk¿l©syonu kolaylaĸtērēlmalēdēr. 

vi. Misafir odalarēnēn banyolarēnē bitiĸik yaparak tesisat kolaylēĵē saĵlanmalēdēr. 

vii. Engelli misafir odalarē ise alt katlara ve asansºrlere yakēn bºlgelere yapēlmalēdēr 

(Ersoy 2012, s.40). 

 

ķekil 3. 2 Rixos Lares Hotel Standart Oda Pl©nē 

Kaynak:ñ Antalyaôdaki Beĸ Yēldēzlē Otellerde Yatak Odasē Tasarēmē ¦zerine Bir Araĸtērma ñs.54 
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Resim 3. 3 Rixos Lares Hotel Standart Oda Gºr¿n¿ĸ¿ 

Kaynak:ñ Antalyaôdaki Beĸ Yēldēzlē Otellerde Yatak Odasē Tasarēmē ¦zerine Bir Araĸtērma ñs.54 

Beĸ yēldēzlē otellerde, standart yatak odalarē (ķekil 3.2-Resim 3.3) dēĸēnda, daha geniĸ 

alana ve daha kapsamlē donanēmlara sahip bir veya birka­ tip suit oda ile genellikle 

bir ya da iki adet ókral dairesiô adē verilen odalar yer alēr. 

Suit odalar,  standart odalardan farklē olarak yatma ve oturma bºl¿mleri ayrē 

d¿zenlenir. Bu odalarda genellikle oturma odasēnda ayrē bir tuvalet bulunur (ķekil 

3.3). 

 

ķekil 3. 3 Fame Residence Lara & Spa Hotel, Family Suit Oda Planē 

Kaynak:ñ Antalyaôdaki Beĸ Yēldēzlē Otellerde Yatak Odasē Tasarēmē ¦zerine Bir Araĸtērma ñs.75 
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Kral dairesi beĸ yēldēzlē otelin en prestijli odasēdēr. Genellikle kral dairesinde 

ebeveyn yatak odasē dēĸēnda bir yatak odasē daha bulunur. Oturma odasē, ­alēĸma 

odasē, yemek odasē, mutfak ya da Amerikan bar gibi birka­ bºl¿mden oluĸan kral 

dairesi, diĵer t¿m odalardan daha ¿st¿n ºzelliklerle donatēlmēĸtēr (Alsa­ 2008, s.85-

87). 

3.1.3 Ķdari M ek©nlar 

Ķdari mek©nlar, otelin yºnetim bºl¿m¿ne ve ­eĸitli hizmet departmanlarēna ait 

mek©nlardēr. Ķdari mek©nlar, otel misafirlerinin kullandēĵē alanlar olmadēĵēndan, 

fonksiyonel yºn¿ ºndedir. 

Ķdari mek©nlar otelin b¿y¿kl¿ĵ¿ne ve hizmet anlayēĸēna gºre d¿zenlenir. Yºnetici 

odalarē, sekreter odalarē ve yºnetime ait toplantē odalarē genellikle lobi katēnda veya 

lobinin ¿st¿nde genel mek©nlara ayrēlmēĸ katlarda konumlanēr. 

Yºnetim dēĸēndaki idari b¿rolar genellikle, ºn b¿ro ve ofisler olmak ¿zere iki bºl¿me 

ayrēlēr. ¥n b¿ro giriĸ katēnda resepsiyon ile iliĸkili ­ºz¿mlenir. Resepsiyon ve santral 

ºn b¿roya baĵlē olarak ­alēĸan birimlerdir. 

Ofisler ise kendi i­inde departmanlara ayrēlēr. Yiyecek-i­ecek, satēĸ - pazarlama, 

insan kaynaklarē ve eĵitim, finans-muhasebe, kat hizmetleri, teknik ofis, bilgi iĸlem 

ve g¿venlik birimleri idari ofisleri oluĸturur (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.80-81). 

3.1.4 Servis mek©nlarē 

Servis mek©nlarē, otel m¿ĸterilerinin kullanmadēĵē hatta m¿ĸterilerden tamamen ayrē 

d¿ĸ¿n¿lm¿ĸ, otelde verilen hizmetlerin hazērlēk alanlarēnēn ve yapēnēn teknik 

bºl¿mlerinin bulunduĵu, bunlarēn yanēnda personellerin gereksinimlerini karĸēlayan 

alanlardēr. Genellikle servis mek©nlarēnēn b¿y¿k bir bºl¿m¿ bodrum katlarda 

konumlanēr (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.81). 

Servis mek©nlarēnēn boyutlarē otelin sunduĵu hizmetlere gºre deĵiĸiklik gºsterir 

(¢akērkaya 1990, s.73). Otellerde sunulan servisler, servis mek©nlarēnēn daĵēlēmēna 

etki eder. Kat servisleri, yeme-i­me servisi, ­amaĸēr servisi, teknik servis ve otopark 

servisi sunulan hizmetleri kapsar. Bu hizmetlerin hazērlēk alanlarēnēn dēĸēnda, depo ve 

personel alanlarē da servis mek©nlarēnēn i­inde bulunur. 
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Kat servisleri otellerin her katēnda olup yatak katlarēnda odalara hizmet verirken, 

genel mek©nlarēn olduĵu katlarda da bu mek©nlara hizmet ederler. Kat servisleri, 

otelin merkezi bir yerinde, merdiven ve asansºrlere yakēn yerlerde konumlanmalēdēr.  

Yeme-i­me servisi, otelin en ºnemli ve en yoĵun servis mek©nlarēndan biridir. 

Otelde bulunan yeme- i­me mek©nlarēnēn b¿y¿kl¿ĵ¿ne ve sayēsēna gºre ana mutfaĵēn 

alanē belirlenir. 

¢amaĸēr servisleri ­amaĸērlar otelde yēkanacak ise, genellikle bodrum katēnda servis 

giriĸini katlara baĵlayan servis merdiven ve asansºr¿ yanēnda planlanēr (Doĵu 1982, 

s.16). ¢amaĸērēn otel dēĸēnda yēkanarak ­ºz¿mlenmesi durumunda ­amaĸērlar, servis 

asansºrleri ile servis giriĸine ulaĸtērēlēp, ­amaĸērlarēn giriĸ-­ēkēĸē m¿ĸterinin 

gºrmeyeceĵi ĸekilde d¿zenlenir. 

Teknik servisler, bodrum katta d¿zenlenir. Teknik servis alanlarēnda elektrik 

panolarē, kazan dairesi, ēsētma, soĵutma ve havalandērma gibi teknik odalar yer alēr. 

Otopark servis mek©nlarēnēn, artan talep doĵrultusunda ­evresel ihtiya­lara da cevap 

verecek kapasitede tasarlanmasē istenir (Gerez 1994, s.131). 

T¿m hizmet mek©nlarēnēn yanēnda, personele ait mek©nlarē da ñservis alanlarēò nēn 

i­inde ­ºzmek gerekir. Personel mek©nlarē da diĵer servis mek©nlarē gibi bodrum 

katlarda konumlanēr. Personele ait yemekhane, soyunma odalarē ve tuvaletler 

genellikle birbirine yakēn ­ºz¿mlenir (Gºkdaĵ Aydēncē 2009, s.94). 

Servis mek©nlarē tasarēmēnda temel prensip, personelin t¿m servis alanlarēna, 

misafirlerin kullandēĵē mek©nlardan ge­meden ulaĸabilmesidir (Alsa­ 2008, s.96). 

3.2 BEķ YILDIZLI OTELLERĶN TASARIMINA ETKĶ EDEN FAKT¥RLER 

Otel tasarēm s¿recinde mimarēn d¿nya gºr¿ĸ¿, deneyimleri, ºzlemleri, inan­larē, 

kēsaca t¿m k¿lt¿rel birikimi ve d¿ĸ¿nce yapēsē, karar verme ve problem ­ºzme 

eylemleri ortaya ­ēkacak ¿r¿n¿ etkiler. Mimarēn sahip olduĵu bireysel ºzelliklerinin 

yanēnda tasarēm s¿recinde etkili olan faktºrleri ¢akērkaya (1990, s.38) ĸºyle aktarēr:  

¶ Turizm faktºr¿,  

¶ Ķĸletme faktºr¿,  

¶ Ekonomik faktºrler,  

¶ Kanun ve yºnetmelikler,  



31 
 

¶ Mimari akēm ve eĵilimler,  

¶ Mek©nsal ve iĸlevsel faktºrler,  

¶ Fiziksel faktºrler,  

¶ Teknik faktºrler. 

¢akērkaya (1990), t¿m bu faktºrleri birer tasarēm girdisi olarak kabul eder. Turizm 

faktºr¿ altēnda; otellerin turizm sektºr¿ne hizmet sunan baĸlēca yapēlar olduĵunu ve 

turizme baĵlē deĵiĸkenlerin otellerin tasarēmēnda ºnemli girdiler oluĸturduĵunu 

sºyler. Bu deĵiĸkenleri, turizm hareketleri, T¿rkiyeônin turizm gelir ve giderleri, 

T¿rkiyeôye gelen ziyaret­ilerin turist profili olmak ¿zere ¿­ baĸlēk atēnda inceler. 

Ķĸletme faktºr¿n¿ ele alērken; otelcilikte iĸletme ºl­eĵinin b¿y¿d¿ĵ¿nden ve 

­eĸitlenen beklentilerle uzmanlēk gerektiren bir uĵraĸ haline gelerek zincir otelleri 

oluĸturduĵuna deĵinir. Zincir otelleri, kendilerine ºzg¿ standartlarēnēn oluĸtuĵuna, bu 

standartlarēn tasarēm aĸamasēnda mimar i­in birer tasarēm girdisi olduĵunu sºyler. 

Ekonomik faktºrleri, olabilirlik aĸamasēnda ekonomik faktºrler, inĸaat aĸamasēndaki 

ekonomik faktºrler, iĸletme aĸamasēndaki ekonomik faktºrler olmak ¿zere ¿­ 

baĸlēkta inceler.  

Kanun ve yºnetmelikler baĸlēĵē altēnda T¿rkiyeôde turizmin yasal dayanaklarēnēn 16 

Mart 1982 tarihli 2634 sayēlē Turizm Teĸvik Kanunu ve bu kanuna baĵlē 

yºnetmelikler ve tebliĵler olduĵundan sºz eder. Bu kanunla ilgili yºnetmelikleri 

sayarak otel tasarēmēnē doĵrudan etkileyen Turizm Yatērēm ve iĸletmeleri Nitelikleri 

Yºnetmeliĵine yer verir.  

Mimari akēmlar ve eĵilimler faktºr¿n¿ ele alērken baĸlēca akēmlardan bahsetmiĸ ve 

otel tasarēmēnēn bu akēmlarla gelen d¿ĸ¿nce sistemlerinden ve bi­imsel ºĵelerden 

etkilendiĵini savunmuĸ, d¿nyadan ºrnekler vermiĸtir. T¿rkiyeôde otel tasarēmēnda, bu 

akēmlarēn d¿ĸ¿nce sistemi ile olmasa da bi­imlendirmeyle bir paralellik gºsterdiĵini 

sºyler.   

Mek©nsal ve iĸlevsel gereklilikler baĸlēĵēnē a­ēklarken otelin ­ok sayēda iĸlevi 

barēndērdēĵēnē ve bu iĸlevler arasēndaki iliĸkinin otelin tasarēm problemlerinden birini 

oluĸturduĵunu sºyler. Bu iĸlevleri kullanēcē gruplarēna baĵlē olarak otel m¿ĸterisinin 

rol aldēĵē iĸlevler ve otel personelinin rol aldēĵē iĸlevler olmak ¿zere gruplandērarak 

ele alēr. 
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Fiziksel faktºrleri, yakēn ­evreye ve arsaya iliĸkin faktºrler ve fiziksel ­evre 

koĸullarēna iliĸkin faktºrler olmak ¿zere iki baĸlēk altēnda incelemiĸtir. Arsanēn 

fiziksel verilerinin tasarēm s¿recinde ºnemli olduĵunu sºyler. Fiziksel ­evre 

koĸullarēna iliĸkin faktºrleri ise, iklimsel konfor koĸullarē, akustik konfor koĸullarē, 

aydēnlatmaya iliĸkin konfor koĸullarē baĸlēklarē altēnda inceler. 

Teknik faktºrler baĸlēĵē altēnda ise teknolojinin geliĸimi ile otellerde ­eĸitli 

sistemlerin kullanēmēnēn g¿ndeme geldiĵini ve bu sistemlerin teknik faktºrler 

baĸlēĵēnē oluĸturduĵunu sºyler. Bu faktºrleri, emniyet faktºr¿ ve elektronik ve 

mekanik donanēm olmak ¿zere iki baĸlēk altēnda inceler. 

Lawson (2007, s.39) ise otel tasarēmēnē etkileyen faktºrleri ¿­ ana baĸlēkta 

toplamēĸtēr: 

¶ ¢evresel faktºrler, 

¶ Ķĸletme faktºr¿, 

¶ Maliyet faktºr¿,  

Lawson (2007) bu faktºrlerin b¿y¿k ºl­¿de birbiri ile baĵēmlē olduĵunu, sektºr¿n 

gerekliliĵinden dolayē belirli bir konumda kalma ihtiyacē olduĵunu (­evresel 

faktºrler) ve standartlarēn (iĸletme faktºr¿) maliyeti etkilediĵini sºyler. T¿m bu 

parametrelerin de otel tasarēmēndaki ¿­ ºnemli faktºr olduĵunu savunur. 

Ķki araĸtērmacēnēn yaptēĵē sēnēflandērmadan yararlanēlarak, tez kapsamēnda beĸ 

yēldēzlē otellerin tasarēmēna etki eden faktºrler dºrt baĸlēk altēnda ele alēnacaktēr. Bu 

baĸlēklar;  

¶ Ķĸletme Faktºr¿ 

¶ Ekonomik Faktºrler 

¶ Teknolojik faktºrler 

¶ ¢evresel Faktºrler 

Tez kapsamēnda; ¢akērkaya (1990)ônēn turizm, iĸletme, mimari akēm ve eĵilimler 

olarak ¿­ baĸlēkta incelediĵi faktºrleri, turizmin tarihsel geliĸimi ile ortaya ­ēkan 

iĸletme faktºr¿n¿n ve oluĸturduĵu iĸletme modeli-mimari tasarēm kimliĵi kavramē ile 

akēm ve eĵilimleri i­ine aldēĵē d¿ĸ¿n¿lerek iĸletme faktºr¿ baĸlēĵē ile tek baĸlēk 

altēnda incelenecektir. Olabilirlik aĸamasēndaki ve iĸletme aĸamasēndaki ekonomik 

faktºrlerinin otelin tasarēmēna nasēl etki ettiĵi ve mimarēn rol¿ ekonomik faktºrler 

baĸlēĵēnda incelenecektir. Teknik faktºrler baĸlēĵēnēn otellerde kullanēlan 
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donanēmlarē i­erdiĵi gºz ºn¿ne alēnarak baĸlēĵē teknolojik faktºrler olarak belirleyip 

teknolojinin geliĸmesinin otel tasarēmēna etkisi de incelenecektir. ¢evresel faktºrler 

baĸlēĵē altēnda otel tasarēmēnē etkileyen t¿m ­evresel verilerden sºz edilecektir.  

3.2.1 Ķĸletme Faktºr¿ 

Oteller, óbaĵēmsēz iĸletmelerô ve ózincirlerô olmak ¿zere iki iĸletim bi­imine ayrēlēr. 

Baĵēmsēz iĸletmeler yalnēzca kendilerinden sorumlu iken, zincirlerin yºnetimi, 

iĸletilmesi, hatta bina kurgusu ile ait olduĵu zincirin prensiplerine, geliĸtirdiĵi 

standartlara uygundur ve zincirin diĵer elemanlarē ile s¿rekli bir iliĸki i­erisindedir 

(Lattin 2009, s.53-60).   

B¿y¿k otel zincirleri ve beĸ yēldēzlē iĸletmeleri, otel iĸletme politikalarēnda bazē 

standartlar oluĸturmuĸlardēr. ¢oĵunlukla, otellerin hizmet gºt¿rmeyi planladēĵē 

kullanēcē grubu ve yan hizmetlerin t¿r¿, hatta tesisin mimari ve ticari imajē bile otelin 

iĸletme politikasē ile ºnceden planlanēr (¢akērkaya 1990, s.49).¥rneĵin, ilk otel 

zinciri olan Statler, yapē, stil ve donanēm bakēmēndan aynē ºzellikleri taĸēyan, 

standart hizmet prensipleri ile ­alēĸan, kendi mimari konseptine uygun binalarē inĸa 

ederken, Hilton ise hem yeni binalar inĸa etmiĸ hem de var olan binalarē kullanma 

yoluna gitmiĸtir. Hilton,  zinciri meydana getiren otellerin hizmet ve yºnetim 

politikasēnē standart tutmakla birlikte, yapē stil ve donatēm ĸekli bakēmēndan 

birbirinden farklē otelleri kapsar.  

Ķĸletmeci gerek bir otel zinciri (marka) olsun gerekse baĵēmsēz (ĸahēs) bir iĸletmeci, 

mimar, tasarēm aĸamasēnda ve konsept oluĸturma sērasēnda, iĸletmecilerin 

beklentilerini,  varsa standartlarēnē, kurumsal kimliĵini birer tasarēm girdisi olarak 

kabul etmek zorundadēr. ¥rneĵin tez kapsamēnda da incelenecek olan The Marmara 

Oteli iĸletmeci tarafēndan óyalēn, ayrēntēlarē ekonomik, orta gelir grubu turiste hizmet 

edecek bir tesisô olarak belirlenen bir konseptle tasarlanmēĸtēr (El­in 2007, s.114). Bu 

baĵlamda baĸtan sona kadar iĸletme ile birlikte bir takēm olarak devam eden proje 

s¿reci ile birlikte tasarēm s¿reci daha saĵlēklē ilerler. 

3.2.2 Ekonomik Faktºrler 

Otellerde yatērēmcē i­in temel ama­, kar etmektir. Bu amaca ulaĸabilmek i­in 

ºncelikle alt yapē, arsa, inĸaat maliyetleri, daha sonra da isletme maliyetlerinin 

belirlenmesi gerekir. Konaklama yapēlarēnēn bi­imlenme ve iĸletme s¿recindeki 
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ekonomik beklentilere gºre, ­eĸitli sebeplerden doĵacak risklerin (savaĸ, ekonomik 

durgunluk...) d¿ĸ¿n¿lerek tasarlanmasē gerekir. Bu riskler, bºlgenin veya ĸehrin 

ºzelliklerine, sunulacak hizmetlerin pazarlama kapasitesine, n¿fus yoĵunluĵuna, 

ulaĸēma, diĵer rakip konaklama yapē potansiyeline ve kullanēcē grubunun yarattēĵē 

ekonomik boyuta gºre yapēyē bi­imlendirir (Opak 2009, s.27). 

Tasarēm aĸamasēnda alēnan kararlar, konaklama tesisinin ekonomik boyutunu b¿y¿k 

ºl­¿de etkiler. Tasarēmcēnēn mek©nsal d¿zenleme ve mek©nlar arasē iĸlevsel 

iliĸkilerin kurulmasē ile ilgili aldēĵē kararlar ile maliyetin azalmasē saĵlanēr. ¥rneĵin, 

etkin bir planlamayla beraber, geliĸen teknolojinin sunduĵu end¿strileĸmiĸ yapēm 

sistemlerinin kullanēlmasē b¿y¿k ºl­ekli binalarda ekonomiyi direkt olarak etkiler 

(Kanyēlmaz 2010, s.20). 

Sonu­ olarak, mimar, tasarēmēn olabilirlik aĸamasēnda, ¿retim ve iĸletme s¿recinde 

iĸletme politikasēnēn gereklerinden ve tesisin kendisinden kaynaklanacak ekonomik 

beklentileri karĸēlayacak bir beĸ yēldēzlē otel tasarēmē ortaya konmalēdēr (¢akērkaya 

1990, s.49-50). 

3.2.3 Teknolojik Faktºrler 

Teknoloji, 1980ôlerin baĸēndan bu yana ­ok hēzlē bir geliĸme s¿recine girerek otel 

iĸletme yºntemlerini ve donanēmlarēnē etkiler. ¢eĸitli sistemlerin otellerde 

kullanēlmasē otel kullanēcēlarēna sunulan hizmetlerin kalitesini y¿kseltir (Rutes 1985, 

s.216). 

Beĸ yēldēzlē otel programlarēnēn geniĸlemesi, kullanēcē sayēsēnēn ve su­ iĸleme 

oranēnēn artmasē, otellerde bir takēm g¿venlik sistemlerinin kullanēmēnē, can ve mal 

g¿venliĵine yºnelik ºnlemlerin alēnmasēnē gerekli kēlmēĸtēr.  Buna baĵlē olarak, 

elektronik-mekanik donanēm ve emniyet faktºrleri beĸ yēldēzlē otel tasarēmēnē 

etkileyen teknolojik faktºrleri oluĸturur. Rutes (1985, s.216) teknolojik faktºrleri; 

bilgi iĸlem, telekom¿nikasyon (haberleĸme), enerji kontrol, can g¿venliĵi, g¿venlik, 

gºrsel ve iĸitsel sistemler altē kategori altēnda toplamēĸtēr. Bu faktºrlerden otelin 

mimari tasarēmēnē doĵrudan etkileyen faktºrler; can g¿venliĵi sistemleri ve enerji 

kontrol¿d¿r. 

Can g¿venliĵi sistemleri otel tasarēmēnē etkileyen ºnemli teknolojik faktºrlerdendir. 

Yangēn, otellerde can ve mal kaybēna sebep olur. Yangēna karĸē alēnacak ºnlemler 

tasarēm aĸamasēnēn baĸēnda belirlenmelidir. Tasarēmda, yangēna karĸē alēnacak 
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ºnlemler i­in, yangēn duvarlarē ve baca kapaklarē gibi yangēnēn yayēlmasēnē 

ºnleyecek yapē elemanlarē ºngºr¿l¿r. Ayrēca, binada alarm, duman ve ēsē algēlayēcē 

sistemler ile erken uyarē olanaĵē ile saĵlanēr. Binanēn yangēn anēnda hēzlē ve g¿venli 

boĸaltēlmasēnē saĵlayacak duman ve ēsē korunumlu yangēn merdivenleri de otellerin 

planlamasēnda ºnemli bir yere sahiptir. 

Otel tasarēmēnē doĵrudan etkileyen teknolojik faktºrlerden birisi olan enerji kontrol¿, 

son yēllarda s¿rd¿r¿lebilirlik ve ekoloji kavramlarēnēn mimarlēk g¿ndeminde yer 

edinmesi ile birlikte ºnemini arttērēr. Enerji etkin bina tasarēmē, mimar i­in tasarēmda 

ele almasē gereken ºnemli faktºrlerin baĸēnda gelir. Enerji tasarrufunun en etkin 

ĸekli; ēsētma, havalandērma, iklimlendirme, aydēnlatma ekipmanlarēnda ve sēhhi 

tesisatta enerji korunumuna yºnelik tasarēm ve iĸletme ile olur. 

Teknolojik faktºrler, otellerin iĸletme yºntemlerini ve donanēmlarēnē etkilediĵi gibi, 

teknolojik geliĸmelerin yapēm sistemlerini ­eĸitlendirmesi ile birlikte se­ilen taĸēyēcē 

sistemlere gºre otellerin tasarēmlarēnēn da farklēlaĸmasēna olanak saĵlar. 

G¿n¿m¿zde teknolojik donanēmlar tasarēmlarda ºncelik kazanmakta ve otellere 

tercih edilmesi yºn¿nde artē deĵer kazandērmaktadēr.  

3.2.4 ¢evresel Faktºrler 

Beĸ yēldēzlē otellerde tasarēmē etkileyen ­evresel faktºrler, doĵal ­evre faktºrleri ve 

fiziksel ­evre faktºrleri olmak ¿zere iki alt baĸlēkta incelenecektir. 

Doĵal ¢evre Faktºrleri:  Otel tasarēmēnē etkileyen doĵal ­evre faktºrleri; topografya, 

jeolojik yapē, bitki ºrt¿s¿, iklim, yºn, etkin r¿zg©rlar, doĵal g¿zellikler ve 

manzaradēr.  

Otellerin enerji verimliliĵinin en ¿st d¿zeyde tutulmasē, iklimsel, akustik, 

aydēnlatmaya iliĸkin konfor koĸullarēnēn en az enerji kaybē ile saĵlanmasē,  doĵal 

­evre faktºrlerinin otel tasarēmēna doĵru yansētēlmasē ile saĵlanabilir. 

Tasarēmcēdan, otelin mimarisini tanēmlarken ­evresel faktºrlerden referans almasē ve 

­evreyle birlikte uyum i­erisinde varlēĵēnē s¿rd¿ren bir yapē tasarlamasē beklenir. 

Fiziksel ­evre faktºrleri: Mimar-akademisyen Arcan ve Evci (1992) tasarēmcēlarēn 

d¿zenlenmiĸ ­evreyi fiziksel ­evre olarak ele aldēĵēnē sºyler. Erkman (1982) fiziksel 

­evreyi, , i­inde insanēn kēsa ya da uzun zaman s¿relerinde yaĸadēĵē, karĸēlēklē 

iliĸkilerde bulunduĵu ve ­eĸitli eylemlere katēldēĵē her t¿rl¿ fiziksel ñyerò i ve 
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ñortamò ē belirleyen, yapay (insan eliyle oluĸturulmuĸ) ­evre olarak tanēmlar. Bu 

baĵlamda tasarlanacak otelin tasarēmēnē etkileyen fiziksel ­evre faktºrleri; ­evredeki 

yol ve trafik durumu, ­evrenin oluĸturulmuĸ mimari dokusu, ­evrenin imar durumu 

ve yasal koĸullarē, alt yapē donatēmē durumudur. 

ķehir otelleri, ĸehir planlama ­alēĸmalarēyla uygun bºlgelere yºnlendirildiĵi, iĸletme 

ve tasarēm aĸamasēnda ­evre faktºr¿ gºz ºn¿nde bulundurulduĵu takdirde doĵal ve 

yapay ­evreye katkē saĵlanēr. Aksi takdirde, bilin­siz ve kontrols¿z ĸekilde geliĸen 

yapēlaĸma ile doĵal yaĸama ve ĸehrin siluetine zarar verilir. Bu baĵlamda, ­evresel 

faktºrlerin, otel tasarēmēnda en ºnemli faktºrlerden birisi olduĵu d¿ĸ¿n¿lerek, beĸ 

yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnē etkileyen ­evresel faktºrler ĸu alt baĸlēklarda 

incelenecektir:  

¶ Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu 

¶ Topografya 

¶ Jeolojik Yapē (zemin durumu) 

¶ Bitki ºrt¿s¿ 

¶ Ķklim (nem, r¿zg©r, sēcaklēk, yaĵēĸ) 

¶ Yºn ve G¿neĸlenme 

¶ Manzara Durumu 

¶ Yol ve Trafik Durumu (ulaĸēm) 

¶ Mevcut Mimari Doku 

¶ Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullarē,  

¶ Alt yapē donatēmē durumu 

3.3 ¢EVRESEL FAKT¥RLERĶN BEķ YILDIZLI ķEHĶR OTELLERĶNĶN 

TASARIMINA ETKĶSĶ 

Mimarlēkta yaratēcē s¿reci oluĸturan ótasarlamaô , bina planlama kararlarē a­ēsēndan 

mimari bir etkinlik i­in gerekli olan ĸemalarēn veya planlarēn hazērlanmasē s¿reci 

olarak tanēmlanēr. Tasarēm evresinde mimar, kullanēcē gereksinimleri ile eldeki 

verilerin deĵerlendirilmesinde karar verici gºrevini ¿stlenir. Tasarēmcē, yapē 

sahibinin isteklerini bina yapacaĵē ­evrenin verileriyle deĵerlendirerek, en uygun 

­ºz¿m¿ veren tasarēmē ortaya koymalēdēr (Arcan ve Evci 1992,s.165). Bu baĵlamda 

ĸehir oteli tasarēmē, otelin sēnēfēna ve t¿r¿ne uygun olarak ºnceden yapēlan 
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araĸtērmalara ve beklentilere gºre belirlenen eylemlerin i­inde yer alacaĵē mek©nlarēn 

ve bunlarēn ­eĸitli bileĸenlerinin ­evresel faktºrlerin de dikkate alēnarak tasarlanmasē 

olmalēdēr (¢akērkaya 1994, s.31). 

Tasarlama eylemi ger­ekleĸtirilirken, ĸehircilik ºl­eĵinden mimarlēk ºl­eĵine ge­iĸte 

ilk olarak karĸēmēza ­ēkan ºl­ek ya da bir baĸka deyiĸle mimarlēĵēn kullandēĵē 

ºl­eklere bakēldēĵēna, mimarēn, planlamaya,  tasarēm yapmaya baĸladēĵē ilk ºl­ek 

vaziyet pl©nē ºl­eĵidir. ¢evresel faktºrlerin otel tasarēmē ¿zerindeki etkisi ilk olarak 

bu baĸlēk ile incelenmeye baĸlanacaktēr. 

Vaziyet planē ºl­eĵinde bina formu ve yerleĸim kararlarēn alēnmasē ile birlikte bir 

sonraki mimari tasarēm aĸamasē mek©nsal ºl­ekte kararlarēnēn alēnmasēdēr. Bu 

baĵlamda ­evresel faktºrlerin mek©nēn yaratēlmasē i­in gerekli plan ĸemasē 

¿zerindeki etkisi otellerin mek©nsal organizasyonuna etkisi baĸlēĵē ile incelenecektir.  

Mek©nsal organizasyonun tasarēmē ile birlikte mimari kompozisyonu tamamlamak 

¿zere k¿tlesel organizasyonun tasarēmē g¿ndeme gelir. ¢evresel faktºrlerin k¿tle 

plastiĵi ve y¿zey elemanlarēnēn tasarēmē ¿zerindeki etkisi k¿tlesel formuna ve cephe 

d¿zenine baĸlēĵē ile sºz edilecektir. 

Beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnē etkileyen ­evresel faktºrler, sºz¿ edilen ¿­ 

farklē ºl­ekte etkili olduklarē alt baĸlēklarda incelenecektir.  

3.3.1 Vaziyet Planē ¥l­eĵinde Etkisi  

Beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēna etki eden ­evresel faktºrlerin alt baĸlēklarēnēn 

tamamē vaziyet planē ºl­eĵinde etkilidir. Bu alt baĸlēklar arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿-formu, 

topografya, jeolojik yapē (zemin durumu), bitki ºrt¿s¿, iklim (nem, r¿zg©r, sēcaklēk, 

yaĵēĸ), yºn ve g¿neĸlenme, manzara durumu, yol ve trafik durumu (ulaĸēm), mevcut 

mimari doku, imar durumu ve yasal koĸullarē, alt yapē donatēmē durumudur. Bu alt 

baĸlēklarēn ĸehir otellerinin tasarēmēna vaziyet planē ºl­eĵinde etkisi farklē ĸehir 

otelleri ºrnekleri ¿zerinde incelenecektir. 

Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu; Arsa b¿y¿kl¿ĵ¿ ve formu ile otelin arsa ¿zerindeki 

yerleĸimi etkileĸim halindedir. Arsalarēn geometrik ĸekilleri genellikle binalarēn 

bi­imlenmesinde ºnemli bir faktºr olarak karĸēmēza ­ēkar.  



38 
 

Formun vaziyet planē ºl­eĵindeki etkisini somutlaĸtērmak ¿zere JW Marriott Otel 

Ankara ºrneĵi verilebilir. Otel, ¿zerinde yer aldēĵē arsanēn geometrisi ile 

bi­imlenerek a­ēlē bir yapē olarak karĸēmēza ­ēkar (ķekil 3.4).  

 

ķekil 3. 4 JW Marriott Otel Vaziyet Pl©nē 

Kaynak:ñTurizm ve Rekreasyon Yapēlarēò s.189 

¢ukurambar Kavĸaĵē kºĸesinde konumlanan yapē, parsel boyutlarē ve formunun da 

etkisiyle kºĸeli bir formda tasarlanmēĸ olup, merkezinde yer alan y¿ksek atrium 

etrafēnda bi­imlendirilmiĸ bir baza ve bu baza ¿zerinde y¿kselen zarif kule yapēsē 

olarak ele alēnmēĸtēr (Resim3.4). 

 

Resim 3. 4 JW Marriott Otel Gºr¿n¿ĸ 

Kaynak:ñTurizm ve Rekreasyon Yapēlarēò s.184 

Arsa formunun otelin yerleĸim kararlarē ¿zerinde etkisi olmadēĵē ºrneklere de 

rastlanabilir. Bu baĵlamda Ķstanbul Sheraton Oteli (Bug¿nk¿ Ceylan 

Intercontinental, AHE, 1959) incelenebilir. Sheraton Otel manzarayē gºz ºn¿ne alan 

dinamik k¿tlesi ile inĸa edildiĵi arsanēn rasyonel formunun aksine irrasyonel plan 

ĸemasē ile karĸēmēza ­ēkar (ķekil 3.5). 
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ķekil 3. 5 Ķstanbul Sheraton Otel Vaziyet Pl©nē 

Kaynak:ñ Ķstanbul'daki 5 Yēldēzlē L¿ks ķehir Otellerinde Tasarēmēn Geliĸimi ¦zerine Bir Araĸtērmaò 

s.144 

Topografya; Arsanēn denizden y¿ksekliĵi, eĵimi ve eĵimin bakēĸ yºn¿ otelin arsa 

¿zerindeki bi­imlenmesine etki eden ºnemli verilerdir. Topografya, binalarēn 

bi­imleniĸini etkilemesinin yanē sēra, topografya ile diyalogun kurulmasē, mimariye 

ºzg¿nl¿k kazandērēr ve binayē o yere ait kēlar.  

ķehir merkezinde yer alan beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnda, topografyanēn 

vaziyet pl©nē ºl­eĵindeki etkisi tatil kºyleri veya kēyē otellerinde olduĵu kadar etkili 

olmasa da vaziyet pl©nē ºl­eĵinde karar verilen servis giriĸi ve otel giriĸinin 

belirlenmesi aĸamasēnda eĵimden faydalanēlarak giriĸlerin farklē kotlarda ­ºz¿lmesi 

sonucunu doĵurur.  

Topografyanēn ĸehir otellerinde vaziyet planē ºl­eĵindeki etkisini somutlaĸtērmak 

¿zere yapēldēĵē dºnemde Inter - Continental Ķstanbul Hoteli ismi ile projelendirilen 

ĸimdi The Marmara Taksim olarak hizmet veren otel incelenebilir (ķekil 3.6). 

Vaziyet pl©nē ºl­eĵinde eĵimden de faydalanēlarak alēnan kararlar doĵrultusunda ayrē 

ayrē yerlerden verilen servis, otel ana giriĸ ve balo giriĸi farklē kotlarda ­ºz¿lm¿ĸt¿r 

(ķekil 3.7). 
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ķekil 3. 6 The Marmara Vaziyet Pl©nē 

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1972 Sayē:348ò s.172, URL-7 

 

ķekil 3. 7 The Marmara Oteli Kesiti 

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1972 Sayē:348ò s.174, URL-7 
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Jeolojik Yapē(Zemin Durumu): Arsada bulunan zeminin cinsi ve jeolojik ºzellikleri 

arsanēn bina yapēmēna uygun olup olmadēĵēnē belirler. Arsanēn zemin yapēsē, deprem, 

kayma ve erozyon gibi ºzelliklerinin bilinmesi binanēn yapēlacaĵē yerin ve taĸēyēcē 

ºzelliklerinin saptanmasēnda etkin bir rol oynar.  

Ayrēca toprak ºzelliklerinin ve cinsinin belirlenmesi peyzaj d¿zenlemelerinde 

kullanēlabilecek bitki t¿rlerinin saptanmasēna yardēmcē olur. ¥rneĵin; Akdeniz 

ikliminin h¿k¿m s¿rd¿ĵ¿ yerlerde, demir oksitlerin a­ēĵa ­ēkarak oluĸturduĵu 

kērmēzē renkli ñterra-rossaò (kērmēzē topraklar) ­oĵunluktadēr. Topraĵēn fiziksel ve 

kimyasal ºzellikleri bitkisel peyzaj tasarēmēnē doĵrudan etkiler (Diriºz 2008, s.62). 

Bitki ºrt¿s¿: Korunmasē gereken aĵa­lar veya bitki ºrt¿s¿, binalarēn arsa ¿zerinde 

konumlandērēlacaĵē yeri etkileyen faktºrlerden biri olarak karĸēmēza ­ēkabilir.  

Mario Botta tarafēndan tasarlanan Twelve at Hengshan Oteli, ķanghayôda aĵa­lē bir 

cadde ¿zerinde konumlanēyor (Resim 3.5). Tasarēmcē, b¿y¿k ­ēnar aĵa­larēnē 

mahallenin baĸ aktºr¿ olarak bērakmayē hedeflediklerini sºyler ve otelin i­ kēsmēnda 

eliptik b¿y¿k bir bah­e oluĸturulmasē kararlarēnēn arkasēnda da bu sebeplerin 

yattēĵēnē belirtir (Resim 3.5).  

 

Resim 3. 5 Twelve at Hengshan Oteli ķehirdeki Konumu 

Kaynak:ñ Mart 2014 XXIò s.45               
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Resim 3. 6 Twelve at Hengshan Oteli Avludan Gºr¿n¿ĸler 

Kaynak:ñ Mart 2014 XXIò s.45              

Ķklim: Binanēn bulunduĵu bºlgenin enlem-boylam gibi coĵrafi ºzelliklerinin 

belirlediĵi iklimsel ºzellikleri tasarēmcēnēn kontrol¿ dēĸēnda olup, tasarēmcēdan bu 

parametreleri dikkate alarak tasarēmēnē ĸekillendirmesi ve bina formunu oluĸturmasē 

beklenir. H©kim r¿zg©r yºn¿, nem, sēcaklēk, yaĵēĸ gibi iklimsel faktºrler binanēn 

vaziyet planē ºl­eĵinde bi­imlenmesini ºnemli ºl­¿de etkiler.  

Yapēnēn yºnlendirilmesinde doĵal havalandērmanēn saĵlanmasē i­in h©kim r¿zg©r 

etkisinden yararlanmak temel ilkelerden biri olmalēdēr. Soĵuk iklim bºlgelerinde 

r¿zg©rdan korunmak i­in yapēnēn kēsa kenarē h©kim r¿zg©r yºn¿ne yºnlendirilip ēsē 

kayēplarē azaltēlērken, sēcak iklim bºlgelerinde r¿zg©rēn serinletici etkisinden 

yararlanmak i­in yapēlar h©kim r¿zg©r yºn¿nde konumlandērēlēr (ķekil 3.8)  

(Demirtaĸ 2011, s.9).  

 

ķekil 3. 8 Sēcak ï Nemli Ķklimde Yapē Konumlanmasē 

Kaynak:ñ Konaklama Yapēlarēnēn Mek©nsal Organizasyonu ¦zerine Bir Ķncelemeò s.49 



43 
 

Yºn ve G¿neĸlenme: Arsanēn yºn durumu bina programēnda birbiriyle iliĸkili mek©n 

ve bºl¿mlerin arsa ¿zerindeki d¿zenleniĸ ve bi­imlendiriliĸi yºn¿nden ºnemlidir. 

Ķklim, yºn ve g¿neĸlenme faktºrlerinin vaziyet planē ºl­eĵindeki etkisini otel projesi 

ile somutlaĸtērmak gerekirse Ķzmir ¢eĸme Sheraton Otel incelenebilir. Otelin vaziyet 

planē kararlarē oluĸturulurken yºrede olduk­a etkin olan h©kim r¿zg©rēn ve g¿neĸin 

etkileri dikkate alēnmēĸ ve otel kitlesi dēĸ alan kullanēm kararlarē ile birlikte bu 

verilerle ĸekillenmiĸtir (ķekil 3.9) (Sºkmen Uludaĵ 2001, syf.37).  

 

ķekil 3. 9 Ķzmir Sheraton Otel Kat Pl©nē  

Kaynak:ñ Ķzmir ¢eĸme Sheraton Oteli ¦zerine Notlarò s.37 

Manzara Durumu: Manzara yºn¿ otellerin vaziyet planē ºl­eĵinde alēnan 

kararlarēnda dolayēsēyla binanēn ĸekillenmesinde ºnemli bir rol oynar. Otellerin 

mek©n organizasyonunda temel ama­ m¿mk¿n olduĵu kadar ­ok odanēn cepheden ve 

manzaradan yararlanabilecek ĸekilde konumlandērēlmasēdēr. Bu nedenle yapēnēn 

vaziyet planē ºl­eĵinde ĸekillenmesinde manzara faktºr¿n¿n etkisi b¿y¿kt¿r.  

Farklē bi­imleniĸler ile ana manzara yºn¿ne ­ok sayēda yatak odalarēnēn 

konumlandērēlmasē saĵlanabilir. Lawson (2007) manzaranēn durumuna gºre vaziyet 

planē ºl­eĵinde alēnan kararlar ile oluĸturulan iki farklē plan tipini ºrneklemiĸtir 

(ķekil 3.10). Manzaraya h©kim olmayan odalar i­inse vaziyet planēnda yapēlan 

peyzaj d¿zenlemeleri, havuzlar ile bu durumun telafi edilmesi gerektiĵini ekler.  
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ķekil 3. 10 Manzara ve Plan Formu Arasēndaki Ķliĸki  

Kaynak:ñHotel&Resorts Planning Design & Refurbishmentò s.135 

Vaziyet planēndaki bi­imleniĸ ile t¿m odalarē manzaradan yararlandērmak veya baĸka 

bir deyiĸle eĸ deĵer odalar yaratmak i­in k¿tle hareketlerinden yararlanēlmayan 

ancak manzara dikkate alēnarak tasarlanan ºrnekler de mevcuttur. ¥rneĵin Ķstanbul 

Hilton Oteliônde k¿tle manzaraya paralel olarak konumlanēr. Bu durumda otelin bir 

cephesinde manzaraya h©kim odalar, bir cephesinde ikincil odalar yer alēr (Resim 

3.7). Ķkincil odalarēn ¿cretleri ve talep oranlarē diĵer odalara oranla daha d¿ĸ¿kt¿r 

(¢akērkaya 1994, s.106).  

 

Resim 3. 7 Manzara ve Otelin Konumlandērēlmasē Ķliĸkisi  

Kaynak:ñURL-8ò  
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Yol ve Trafik Durumu(ulaĸēm): Arsanēn ­evresindeki yollarēn ve trafik durumunun 

et¿d¿ tasarlanan binaya ulaĸēmē, giriĸ-­ēkēĸ, servis ve esas giriĸ yerlerinin 

belirlenmesine olanak saĵlar. Otel tasarēmēnda, vaziyet pl©nē ºl­eĵinde ulaĸēm 

konusunda dikkat edilmesi gereken en ºnemli faktºr otel ana giriĸinin ve servis 

giriĸlerinin ­ºz¿m¿d¿r. Ayrēca ara­ trafiĵinin oluĸturacaĵē g¿r¿lt¿ ve gºr¿nt¿ 

kirlili ĵinden konaklayan m¿ĸterilerin olabildiĵince uzak durmasē saĵlanmalēdēr. Bu 

baĵlamda T¿rkiyeônin ilk beĸ yēldēzlē ĸehir oteli olma unvanēnē da taĸēyan Ķstanbul 

Hilton Oteli incelenirse, otel esas giriĸi (Resim 3.8 - ķekil 3.11) ve servis giriĸinin 

(Resim 3.9-ķekil 3.12) arazinin eĵiminden de faydalanēlarak farklē kotlarda 

­ºz¿ld¿ĵ¿ ve bu iki aksēn birbiri ile ­akēĸmadēĵē gºr¿l¿r. 

 

Resim 3. 8 Hilton Oteli  

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.59 

 
Resim 3. 9 Hilton Oteli Servis Giriĸi 

Kaynak:ñ URL-9ò  
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ķekil 3. 11 Hilton Oteli Giriĸ Kat Planē  

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.58 

 
ķekil 3. 12 Hilton Oteli Servis Giriĸ Kat Planē  

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.60 
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Mevcut Mimari Doku: ¢evrenin yoĵun yapēlaĸmēĸ veya boĸ olmasē, daĵlēk veya 

y¿ksek yoĵunluklu ĸehir merkezi olmasē mimari tasarēmē ve binalarēn karakterini 

etkiler. Mimar Turgut Cansever (2013, s.17) yapēlarēn mesafesiyle, duruĸuyla, 

etkenliĵiyle, ºzellikleriyle, yanēna yapēlacak yapēyē etkilediĵini sºyler.  

ķehir otelleri i­in mevcut mimari doku, kent ºl­eĵinde tasarēmē g¿ndeme getirir. 

Vaziyet planēnda, kent ºl­eĵinde tasarēmēn etkisini inceleyebilmek i­in T¿rkiyeônin 

ikinci beĸ yēldēzlē oteli olarak hizmete giren Paul Bonatz ve Fatin Uran tasarēmē 

B¿y¿k Efes Oteli incelenecektir. Emekli Sandēĵēnēn sahip olduĵu otelleri yenileme 

kapsamēnda ele alēnan projede alēnan kararlar, kent ºl­eĵinin vaziyet planēnda alēnan 

kararlarē etkilediĵinin somut bir gºstergesi olarak karĸēmēza ­ēkar.  

Proje ekibi yenilenme s¿recini anlatērken vaziyet planēna kent ºl­eĵinde 

yaklaĸēldēĵēnda, Cumhuriyet Meydanēndaki Atat¿rk heykeli ile Efes Oteli A 

bloĵunun aynē eksen ¿zerinde olduĵu saptandēĵēnē ve bu nedenle, daha ºnce A ve B 

bloklarēnēn birleĸtiĵi kºĸede yer alan otelin ana giriĸinin (Resim 3.10), A bloĵun orta 

eksenine taĸēndēĵē aktarēr (Resim3.11). 

 

Resim 3. 10  Efes Oteli Yapēldēĵē Dºnem Gºr¿n¿ĸ¿  

Kaynak:ñArkitekt Cilt:1965 Sayē:318ñ s.5 

 
Resim 3. 11 Efes Oteli Yenilenme Sonrasē Gºr¿n¿ĸ 

Kaynak:ñEge Mimarlēk 2004/3-51ñ s.21 
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Giriĸ hol¿n¿n meydanēn aksēna alēnmasē ile birlikte giriĸ, arkadaki bah­eyle gºrsel 

baĵlantē saĵlanacak ĸekilde saydamlaĸtērēlēr ve ara katēn kaldērēlmasēyla da daha 

gºrkemli ve daha iĸlevsel hale getirilir. Bºylece, meydan ve Cumhuriyet Anētēyla 

otelin ºn ve arka bah­esinin gºrsel olarak baĵlanēr ve kent meydanēna entegre olan 

bir giriĸ saĵlanmēĸ olur (ķekil 3.13). 

 
ķekil 3. 13 Efes Oteli Giriĸi- Meydan Ķliĸkisi 

Kaynak:ñOtellerôô s.34 

Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullarē: Bºlgeye ait yapē ve imar yºnetmelikleri yapēlacak 

otelin pl©nlamasēnda uyulmasē gereken esaslarē saptayacaĵēndan tasarēmē 

etkileyecektir. Arsada binayē tasarlarken en az bērakēlabilecek ºn, arka ve yan 

uzaklēklarē, arsanēn y¿zde ka­ēna inĸaat yapēlacaĵē, binanēn en fazla ka­ katlē 

olabileceĵi yasal koĸullar ile belirlenir. 

Alt Yapē Donatēmē Durumu: Arazinin su, kanalizasyon, elektrik gibi donatēm 

durumlarēnēn incelenmesi, yapēlacak binanēn konfor d¿zeyini etkileyeceĵinden 

ºnemlidir. Bazē alt yapē donatēmlarēnēn eksikliĵi bina programēn ve tasarēmēnē ek ve 

yardēmcē mek©nlar yºn¿nden etkileyecektir. Kēsaca alt yapē eksikliĵi tasarēmda, ek 

tesis ve yerlerinin belirlenmesinde ºnem kazanacaktēr. Bu durum arsa ¿zerinde bina 

yerinin se­imi ve kullanēmēnē etkileyebilir.  
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3.3.2 Mek©nsal Organizasyonuna Etkisi  

Beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnē etkileyen ­evresel faktºrler arasēnda otellerin 

mek©nsal organizasyonuna etki eden alt baĸlēklar ĸunlardēr: 

¶ Topografya 

¶ Manzara Durumu 

Bu faktºrlerin otelin genel mek©nlarēnēn, servis mek©nlarēnēn ve yatak katlarēnēn 

organizasyonundaki etkisi ºrnekler ¿zerinden incelenecektir. 

Topografya: Topografya, otellerin mek©nsal organizasyonun kurgulanmasē 

aĸamasēnda rol alabilir. Topografyanēn vaziyet pl©nē ºl­eĵindeki tasarēma 

yansētēlmasēnēn yanē sēra mek©n kurgusuna taĸēnmasē ile birlikte topografya ile 

uyumlu b¿t¿nc¿l bir tasarēm ger­ekleĸtirilmiĸ olur. 

Topografyanēn mek©n kurgusuna etkisini incelemek istersek Ķstanbul Hilton Otel 

ºrneĵi verilebilir. Otelde arazinin eĵiminden faydalanēlarak yemek salonlarē giriĸin 

altēndaki katta manzara tarafēnda yerleĸtirilmiĸtir (ķekil 3.14).   Bºylelikle alt kotta 

yer alan bah­e ile hemzemin olan yemek salonlarē doĵal ēĸēk ve hava almaktadēr. 

Ayrēca gerekli olduĵu takdirde ºn¿nde planlanan terasēn da kullanēlmasē 

ºngºr¿lm¿ĸt¿r (Resim 3.12).  

 

ķekil 3. 14 Hilton Otel Ķstanbul Kesiti 

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.57 
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Resim 3. 12 Hiton Oteli Terastan Bir fotoĵraf  

Kaynak:ñDo­. Dr . Kayahan T¿rkantoz Arĸiviñ   

Topografyanēn yatak odalarēnēn mek©nsal organizasyonuna etki ettiĵi ºrnekler de 

mevcuttur.  Beĸiktaĸ Ma­ka mevkiinde Dolmabah­e Sarayēnēn arkasēndaki dik eĵimli 

yama­ ¿zerinde konumlanan Boĵazi­i Otelin (Bug¿nk¿ Swiss Otel) ĸehir siluetine 

uyumlu bir hale gelmeyi ama­layarak yatak odalarēnēn topografyanēn imk©nēyla 

arazinin eĵiminden yararlanarak kēsmen giriĸ kotunun altēnda planlandēĵē gºr¿l¿r 

(ķekil 3.15 - Resim 3.13). 

 

ķekil 3. 15 Boĵazi­i Otel Giriĸ Mek©nēndan Kesit   

Kaynak:ñTurizm Yapēlarēñs.89   
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Resim 3. 13 Boĵazi­i Otel Havadan Bir fotoĵraf 

Kaynak:ñTurizm Yapēlarēñs.93  

Manzara Durumu: Vaziyet planē ºl­eĵinde etkisi baĸlēĵē altēnda da sºz konusu 

olduĵu gibi otellerin mek©n organizasyonunda temel ama­ m¿mk¿n olduĵu kadar 

­ok odanēn cepheden ve manzaradan yararlanabilecek ĸekilde konumlanmasēdēr. 

Farklē formlar ile bu amaca ulaĸēlabilir. Rutes ve Penner (1985, s.160 - 166) yatak 

odalarēnēn yan yana dizilimi ile ortaya ­ēkan bu k¿tlesel formlarē ¿­ temel baĸlēk 

altēnda ele almēĸtēr: 

¶ Dikdºrtgen ve L Formlar 

¶ Kule Formlar 

¶ Atriumlu Formlar  

Dikdºrtgen ve L Formlar: Bu form yatak odalarēnēn yan yana dizilmesi ile ortaya 

­ēkan, yatay sirk¿l©syonun tek veya her iki tarafēnda oda d¿zenlemelerinin olduĵu 

L,I gibi formlar olarak karĸēmēza ­ēkar. Ayrēca dikdºrtgen prizmanēn patlatēlarak 

kaydērēlmasē ile elde edilen formlarē da mevcuttur. Rutes ve Penner (1985) bu 

formlarē ºzelliklerine gºre ¿­ alt baĸlēk altēnda ĸemalaĸtērmēĸtēr (ķekil 3.16). 
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ķekil 3. 16 Slab Form Analizleri 

Kaynak:ôô Hotel Planning and Designñs.162 

Bazē otellerde, ­ok ºnem verilen bir manzara nedeniyle, odalarēn koridorun tek 

tarafēnda d¿zenlenmesi gerekebilir. Fakat ­oĵunlukla ekonomik olmayan verimi az 

bir ­ºz¿m sayēlmakta, oda birimlerinin koridorun iki tarafēnda d¿zenlenmesi tercih 

edilmektedir. Koridorun her iki tarafēna oda yerleĸtirilerek elde edilen temel formu 

somutlaĸtērmak ¿zere Ķstanbul Hilton Otel ºrnek gºsterilebilir (ķekil 3.17 - Resim 

3.14).  

 

ķekil 3. 17 Hilton Oteli Tip Kat Planē  

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.59 
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Resim 3. 14 Hilton Oteli  

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1952 Sayē:243-244ò s.57 

Kule Formlar: Kule formlar genellikle odalarēn merkezi bir ­ekirdek etrafēnda 

konumlanmasē ile ortaya ­ēkan formlardēr (ķekil 3.18).  Kule formlar; dairesel, 

¿­gen, kare gibi formlarla oluĸturulabilir. Manzaranēn eĸit olduĵu durumlarda 

kullanēlabilir. Diĵer kategorilerdeki formlardan farklē olarak bu formu oluĸturan plan 

ĸemasēnda katlarda sēnērlē yatak odasē yerleĸimi yapēlabilir. 

 

ķekil 3. 18 Kule Form Analizleri 

Kaynak:ôô Hotel Planning and Designñs.162 
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Karesel kulelerde kºĸe odalara ulaĸēm problem haline gelirken, dairesel kulelerde 

oda aksē deĵiĸken olduĵundan tefriĸte sorun yaĸanmaktadēr. ¦­gensel kuleler ise 

¿­gen ­ekirdek formundan dolayē alan kayēplarēna sebep olmaktadēr (Tugay 2011, 

s.46 )  

Rutes ve Pennerôēn kategorileĸtirdiĵi gibi ­ekirdeĵin her tarafēna oda yerleĸtirilmemiĸ 

olsa da karesel forma ºrnek olarak Ankara Stad Oteli gºsterilebilir (ķekil 3.19 ve 

Resim 3.15).  

 

ķekil 3. 19 Stad Otel (The Radisson SAS Hotel) Tip Kat Pl©nē 

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1968 Sayē:329ò s.56 

Resim 3. 15 Stad Otel (The Radisson SAS Hotel) Tip Kat Pl©nē 

Kaynak:ñ Arkitekt Cilt:1968 Sayē:329ò s.52 

Kule benzeri formlar ĸehrin makro formunda ani deĵiĸiklikler, y¿kselmeler meydana 

getirerek ĸehre canlēlēk katarlar ve ĸehrin landmarklarēndan birisi olurlar (Kortan, 

1996, s.120). 

Atriumlu Formlar: Atriumlar g¿n¿m¿zdeki anlamēyla merkezi, yapēyē organize eden 

ve g¿nēĸēĵē alan mek©nlar olarak adlandērēlēr.  

Otellerde atrium kullanēmē 1967 yēlēnda inĸa edilen Hyatt Regency Atlanta Oteli ile 

b¿y¿k bir geliĸim gºstermiĸtir (ķekil 3.20). Bu yapē mek©n anlayēĸē ile sadece oteller 

i­in deĵil,  diĵer t¿r yapēlar i­in de ºnemli bir ºrnek oluĸturmaktadēr (Uzun 2007, 

s.51-62). 
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ķekil 3. 20 Hyatt Regency Otel  

Kaynak:ôô Design Principles of Atrium Buildings for the Tropicsôô s.12 

Atriumlu kule k¿tlelerinde ortadaki a­ēk hacim estetik deĵeri y¿ksek mek©nlar 

yaratēr. A­ēk koridor tasarlama ve panoramik asansºr kullanma olanaĵē vardēr. Buna 

karĸēn ēsētma ve havalandērma gibi konularda sorun yaĸanabilir 

¢oĵu otelde baĸarēyla uygulanan koridorun iki taraflē kullanēldēĵē yatak katlarēnēn 

oluĸturduĵu kanat ĸeklindeki formlarēn atrium ile entegre edilmesiyle oluĸturulan 

form, bu kategorideki baĸarēlē k¿tle kompozisyonlarēndan biridir (ķekil 3.21). 

 

ķekil 3. 21 Atriumlu Formun Deĵiĸik Yorumuna ¥rnek 

Kaynak:ôô Hotel Planning and Designñs.166 
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Atriumlu formlara ºrnek olarak Ķstanbul Gayrettepeôde inĸa edilen Ķstanbul B¿y¿k 

S¿rmeli Oteli ºrnek verilebilir.  Otel yoĵun yapēlaĸma ile sēnērlandērēlmēĸ bir ­evrede, 

­okgen bir parsel ¿zerinde atriumlu tek blok olarak planlanmēĸtēr. Ķki adet panoramik 

asansºr¿n, 14 kat boyunca s¿ren i­ mek©n odaĵēndaki hareketleri etkiyi 

arttērmaktadēr (ķekil 3.22).  

 

ķekil 3. 22 Ķstanbul S¿rmeli Otel Kesiti  

Kaynak: ñURL-10ñ 

ķehir yapēlarēndaki aydēnlēĵēn atrium gibi kullanēlma fikrinin ¿zerinde ºnemle 

durularak, i­ mek©na ­ok boyutluluk kazandērēlmēĸtēr. Atrium, ihtiya­ gereĵi  

kapatēlarak yarēm ay ĸeklinde suni ēĸēklē bir tavanla noktalanmēĸtēr (Resim 3.16). 

 

Resim 3. 16 Ķstanbul S¿rmeli Otel Atrium Gºr¿n¿ĸ¿  

Kaynak: ñURL-10ñ 
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Manzara durumu yatak odalarēnēn mek©nsal organizasyonunda etkili olduĵu gibi 

genel mek©nlarēn kurgulanmasēnda da rol alabilir. ¥rneĵin Ķzmir Efes Otelinde otelin 

birinci katta bulunana restoranēna ek olarak ­atēda planlanan restoran deniz ve ĸehir 

manzarasēna h©kim bir ĸehir restoranē olarak hizmet vermektedir (ķekil 3.23).  

 

ķekil 3. 23 Efes Oteli Kesiti 

Kaynak:ñOtellerôô s.36  

3.3.3 K¿tlesel Formuna ve Cephe D¿zenine Etkisi  

Beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnē etkileyen ­evresel faktºrler (arsanēn 

b¿y¿kl¿ĵ¿-formu, topografya, jeolojik yapē, bitki ºrt¿s¿, iklim, yºn ve g¿neĸlenme, 

manzara durumu, yol ve trafik durumu, mevcut mimari doku, imar durumu ve yasal 

koĸullar, alt yapē donatēmē durumu) arasēnda otellerin k¿tlesel formu ve cephe 

d¿zenine etki eden alt baĸlēklar ĸunlardēr: 

¶ Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu 

¶ Ķklim 

¶ Mevcut Mimari Doku 

¶ Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullar 

Bu faktºrlerin otelin k¿tle formu ve cephe d¿zenine (cephede kullanēlan malzeme, 

doluluk-boĸluk oranē, renk se­imi) etkisi incelenecektir. 

Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu; Arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿ otellerin k¿tlesel formunun 

belirlenmesinde etkili olabilir. ¥zellikle k¿­¿k arsalar binalarēn bi­imlenmesinde 

ºnemli bir faktºr olarak karĸēmēza ­ēkar.  

Metin Hepg¿ler, Sami Sisa ve Doĵan Tekeliônin 1964 yēlēnda d¿zenlenen ulusal 

yarēĸmada birinciliĵini kazandēĵē, iki y¿z yirmi beĸ odalē bir otel, y¿z kiĸilik bir 

sinema ile ­arĸēdan oluĸan projesi (Stad Otel) arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n otelin formuna 
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etkisini somutlaĸtērmak ¿zere incelenebilir (ķekil 3.24). Bina, arsanēn k¿­¿kl¿ĵ¿ ve 

zeminde daha fazla yeĸil alana yer saĵlamak amacēyla y¿ksek yapēlmēĸtēr (Resim 

3.17).  

 

ķekil 3. 24 Stad Otel (The Radisson SAS Hotel) Vaziyet Pl©nē 

Kaynak:ñAnkaraôdaki Otellerin Geliĸimi ve Deĵiĸimiò s.108 

Resim 3. 17 Stad Otel (The Radisson SAS Hotel) Gºr¿n¿ĸ 

Kaynak:ñAnkaraôdaki Otellerin Geliĸimi ve Deĵiĸimiò s.109 

Tekeli ve Sisa proje hakkēnda ĸºyle demektedir: 

ñProjede otel, sinema ve satēĸ ¿niteleri gibi farklē iĸlevler, doĵrudan zemine oturan ve 

iĸlevlerine uygun bir bi­im ve str¿kt¿rlerle ­ºz¿mlenen kitleler i­inde yer 

almaktadēr. Bu kitleler aralarēnda i­ yollar bērakacak ĸekilde d¿zenlenmiĸler, bºylece 

­evredeki yaya alanlarē i­e ­ekilerek yaya mek©nēnēn devamlēlēĵē ve zenginliĵi 

saĵlanmēĸtēr. Yatayda ve d¿ĸeyde, zengin bir bi­im ­eĸitliliĵi gºsterecek nitelikte ­ok 

par­alē olarak ­ºz¿mlenen kitleler, aralarēnda bir b¿t¿nl¿k saĵlayacak ĸekilde 

tasarlanmēĸtēr. ò (Balēm 2005, s.110) 

Tasarēmcēlarēnēn da sºylediĵi gibi otel par­alē ve hareketli bir form kazanarak 

d¿ĸeyde y¿kselmiĸtir. Cepheler, br¿t beton olarak yapēlmēĸ, ¿zerine betonit 

s¿r¿lm¿ĸt¿r. Otel, mimarlarēnēn bu dºnemdeki diĵer tasarēmlarēnda da egemen olan 

Br¿talist tutumun en belirgin ºrneklerinden biridir. Nitekim aynē dºnemde Metin 

Hepg¿ler tasarēmē Harbiye Orduevi projesinde de br¿talizm akēmēnēn etkileri gºr¿l¿r 

(Resim 3.18). 
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Resim 3. 18 Harbiye Orduevi  

Kaynak: URL-11 

Harbiye Ordu Evi, k¿tlenin yatayda b¿y¿mesine izin verecek b¿y¿kl¿kte arsaya 

sahip olmasēna raĵmen tasarēmcēsēnēn d¿ĸeyde y¿kselmeyi se­tiĵi bir ºrnek olarak 

karĸēmēza ­ēkar. K¿tlenin d¿ĸeyde y¿kselmesi sadece arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿ne baĵlē 

deĵildir. Projenin d¿ĸeyde y¿kselmesi ile Ķstanbul Boĵazēnēn en g¿zel iki 

istikametine yºnelmiĸ odalara (mek©nsal organizasyona manzaranēn etkisi ile oluĸan 

kule form)  sahip olmak hedeflenmiĸtir (ķekil 3.25).  

 

ķekil 3. 25 Harbiye Orduevi  

Kaynak: URL-11 
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Sēnērlē arsa boyutlarēndan dolayē y¿ksek bir k¿tlede ­ºz¿lmeye ­alēĸēlan Ankaraônēn 

ilk beĸ yēldēzlē oteli olan B¿y¿k Ankara Oteli arsanēn k¿­¿k olmasēnēn otel k¿tlesine 

d¿ĸeyde yansēmasēna ºrnek olarak verilebilir. Yatayda geniĸleyemeyen otel d¿ĸeyde 

hacim kazanarak, kule bi­iminde, y¿ksek katlē ­ºz¿mlenmiĸtir (Resim 3.19).  

 
Resim 3. 19 B¿y¿k Ankara Oteli  

Kaynak: URL-12 

Arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿ otelin d¿ĸeyde y¿kselmesine sebep olurken, formunun otelin 

k¿tle formunun belirlenmesinde etkisi olmadēĵē gºr¿l¿r (ķekil 3.26). Otelin 

bi­imleniĸinde, arsada olduĵu gibi dik a­ēlē bir form yerine, ­ok y¿zeyli ve ­ok a­ēlē 

dēĸavurumcu bir tasarēmēn sºz konusu olduĵu gºr¿l¿r. 

 

ķekil 3. 26 B¿y¿k Ankara Oteli Vaziyet Pl©nē 

Kaynak:ñAnkaraôdaki Otellerin Geliĸimi ve Deĵiĸimiò s.104 
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Ķklim; Ķklim, vaziyet planē ºl­eĵinde alēnan kararlarē (sēcak-nemli iklimlerde 

yapēlarēn ana cephelerinin h©kim r¿zg©r yºn¿ne bakmasē vb.) etkilemesinin yanē sēra 

k¿tle ¿zerinde alēnan kararlarda da etkilidir. ¥rneĵin, sēcak nemli iklimlerde y¿zey 

alanē fazla, par­alē bi­imler kullanmak ºzellikle r¿zg©rēn serinletici etkisinden 

yararlanmayē, y¿zeylerde a­ēk renklerin kullanēlmasē g¿neĸ ēĸēnēmlarēnēn 

yansētēlmasēnē saĵlar.  

Ķzmir Efes Otelinin yapēldēĵē dºnemde hakkēnda yayēnlanan yazēda; óķehirde, gºĵ¿n 

berrak ve g¿neĸli olmasē, bina dēĸ y¿zlerinde renk kullanēlmasēnē m¿mk¿n kēlmēĸtēr. 

Kullanēlan dēĸ renkler kompozisyonu, a­ēk tonlarda turkuaz, beyaz, krem, mavi 

olmuĸtur.ô ifadesi yer almaktadēr. Bu a­ēklama ile iklim faktºr¿n¿n bina y¿zeyinde 

kullanēlan renk se­imi ile k¿tlesel forma etkisinden sºz edilebilir (Resim 3.20).  

 
Resim 3. 20 Efes Oteli Yapēldēĵē Dºnem Gºr¿n¿ĸ¿  

Kaynak:ñArkitekt Cilt:1965 Sayē:318ñ s.7 

Binayē konumlandērērken olumsuz yºnlerden ka­ēnmak m¿mk¿n olmuyorsa veya 

tasarēmcē iklim verileri olarak olumsuz ancak manzara durumu ile kuvvetli bu yºn¿ 

tercih ediyorsa, pencerelerde g¿neĸ kērēcēlar veya ēĸēnlarē yºnlendirici mimari 

elemanlar kullanmalēdēr. Bu elemanlar otelin k¿tlesel formunu zenginleĸtirici ºĵeler 

olarak kullanēlarak literat¿rde daha ziyade k¿tle plastiĵi ve g¿neĸ kērēcēlē dēĸ 

cephesiyle anēlan B¿y¿k Ankara Oteli gibi baĸarēlē ºrneklerin ortaya ­ēkmasēnē 

saĵlayabilir.  

Ankara Oteli, yapēldēĵē dºnemde cephelerinde g¿neĸ kērēcēlē camlē y¿zeylerin yanē 

sēra masif prekast elemanlarēn kullanēlmasē ile ileri bir teknoloji kullanēlarak inĸa 

edilir. G¿neĸ kērēcēlarēn getirdiĵi hareketlilik, binanēn formundaki aynē plastik 

arayēĸēn izleri olarak deĵerlendirilir (Resim 3.21). 
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Resim 3. 21 B¿y¿k Ankara Oteli Yapēldēĵē Dºnem G¿neĸ Kērēcēlarē ile Gºr¿n¿ĸ¿  

Kaynak: URL-13  

Mevcut Mimari Doku: Mevcut mimari doku, ĸehir otellerinin tasarēmēnda vaziyet 

planē ºl­eĵinde etkili olmasēnēn yanē sēra k¿tlesel formunun kurgulanmasē 

aĸamasēnda da etkilidir. Tasarlanan binanēn kentsel dokuya eklenmesi hem vaziyet 

planēnda hem de k¿tlesel formda mevcut mimari dokuyu dikkate alarak yapēlan 

tasarēmlar ile saĵlanabilir. 

Tez kapsamēnda baĸka bir baĸlēk altēnda da incelenen Mario Botta tasarēmē Twelve at 

Hengshan Oteli, daha par­alē ve samimi avlu cephesi (Resim 3.22) ile kendi i­inde 

ºzelleĸirken kente bakan anētsal y¿z¿ ile kentsel dokuya eklemlenir (Resim 3.23). 
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Resim 3. 22 Twelve at Hengshan Oteli Ķ­ Avlu Cephesi 

Kaynak:ñ Mart 2014 XXIò s.46               

 

Resim 3. 23 Twelve at Hengshan Oteli Cadde Cephesi 

Kaynak:ñ Mart 2014 XXIò s.44               

Tasarēmcē, ĸehir otelini mevcut kent dokusuna d©hil etmenin yanē sēra, mevcut kent 

dokusunun tarihi bir kent dokusu olmasē durumu ile karĸē karĸēya gelebilir. Bu 

baĵlamda Gordon Murray ve Alan Dunlop tarafēndan tasarlanan Radisson Hotel 

Glasgowôun incelenebilir.  

Otel, Viktorya dºnemi stilindeki yapēlar ve daha ge­ dºnemdeki tarihi yapēlarēn ve de 

tarihi Glasgow tren istasyonunun olduĵu tarihi bir dokuda yer alēr. Davetli bir 

yarēĸmada birinci se­ilerek uygulanan projenin tasarēmcēlarē otel programēnēn arsa 

¿zerinde yapēlabilmesi i­in sekiz katlē bir bina tasarlamalarē gerektiĵini ancak 

bulunduĵu tarihi dokuda yapē y¿ksekliĵinin 20 metre olduĵunu saptarlar. Bu 
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y¿ksekliĵi sokak ºl­eĵinde devam ettirmek i­in tasarlayacaklarē y¿ksek katlē yapēnēn 

ºn¿ne yerli bir malzeme olan bakērē kullanarak bir y¿zey oluĸtururlar (Resim 3.24). 

 

Resim 3. 24 Radisson Hotel Cephesi 

Kaynak:ñ URL-14 ò  

Bitiĸik nizam yapēlarēn olduĵu ĸehir merkezinde bir kºĸe parselde konumlanan otel 

cephe bitiĸindeki tarihi yapēnēn ¿st¿ne doĵru da devam eder ve yapēya uyum saĵlar. 

Tarihi yapēnēn ikinci kat ve beĸinci kat silme hizasē yeni yapēda farklē bir yorum 

katēlarak devam ettirilir. Zemin kat y¿kseklikleri de aynē tutarak cephede devamlēlēk 

saĵlanmasē ama­lanmēĸtēr. Aynē zamanda tarihi yapēnēn pencere boĸluĵu oranlarēna 

sadēk kalēnarak cephe d¿zeni oluĸturulur (Resim 3.25).   
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Resim 3. 25 Radisson Hotel Cephesi 

Kaynak:ñ URL-15 ò  

Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullar: Bºlgeye ait yapē ve imar yºnetmelikleri binanēn 

k¿tlesel formunun belirlenmesinde ºnemli bir rol oynar. ¥rneĵin tasarlanan otelin 

tarihi bir dokuda yer almasē, tasarēmcēyē y¿kseklik sēnērlamasē ile karĸē karĸēya 

getirebilir. Mario Botta Twelve at Hengshan Otelini tasarlarken aldēklarē kararlarēn 

arkasēnda tarihi bir mahalle olmasēndan dolayē y¿kseklik sēnērlarē ve doĵal 

malzemenin kullanēlmasē gibi verilerin rol aldēĵēnē sºyler.  
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4.ANTALYA -MURATPAķAôDA BEķ YILDIZLI OTELLERĶN 

ĶNCELENMESĶ 

T¿rkiyeôde konaklama tesislerinin sahip olduĵu toplam yatak kapasitesinin b¿y¿k bir 

kēsmēnē beĸ yēldēzlē oteller oluĸturur (URL-16, 2015). Beĸ yēldēzlē oteller yatak 

kapasiteleri, hizmet ve konfor d¿zeyleri, ĸehir yaĸamēna katkēlarē gibi ºzellikleriyle 

konaklama tesisleri i­inde ºnemli bir yere sahiptir. B¿y¿k ĸehirlerin prestij yapēlarē 

olan beĸ yēldēzlē oteller, ĸehrin siluetini deĵiĸtirmelerinin yanē sēra yer aldēklarē 

­evreyi de etkiler. Bu baĵlamda tez kapsamēnda ­evresel faktºrlerin ĸehir otellerinin 

tasarēmēna etkisinin incelenmesi hedeflenmiĸtir.  

Araĸtērma alanē olarak belirlenen Antalya ili, T¿rkiyeôdeki beĸ yēldēzlē otellerin illere 

gºre daĵēlēmēna gºre (2006 yēlē istatistikleri), turizm iĸletmesi belgeli 216 beĸ yēldēzlē 

otelin %52,3, turizm yatērēmē belgeli 153 beĸ yēldēzlē otelin ise %42,5ôine sahiptir. 

Antalyaôyē sērasēyla Ķstanbul, Muĵla, Ķzmir ve Ankara izlemektedir (URL-16, 2015). 

Antalya, T¿rkiyeônin g¿neyinde, merkezi Akdeniz kēyēsēnda olan bir turizm ĸehridir 

(Resim 4.1). Kuzeyinde; Burdur, Isparta, Konya, doĵusunda; Karaman, Mersin, 

batēsēnda; Muĵla illeri vardēr. G¿neyi, Akdeniz ile ­evrelenmiĸtir. T¿rk Rivieraôsē 

Antalya kēyēlarēnēn uzunluĵu 630 kmôyi bulur (URL-17, 2015).  
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Resim 4. 1 Antalyaônēn T¿rkiyeôdeki ve Akdeniz Bºlgesindeki Konumu 

Kaynak:ñ Google Earth-2015 ò  

2008 yēlēnda 5747 Numaralē Kanun ile yapēlan yeni d¿zenlemeler neticesinde 

Antalya kent merkezinde Aksu, Dºĸemealtē, Kepez, Konyaaltē ve Muratpaĸa il­eleri 

kurulmuĸ Antalyaônēn il­e sayēsē toplam 19 olmuĸtur (ķekil 4.1). 

 

ķekil 4. 1 Antalyaônēn Ķl­eleri ve Muratpaĸa Ķl­esinin Konumu  

Kaynak:ñ URL-18ñ 

Teze konu olan Muratpaĸa il­esi Antalyaônēn ºnemli turizm merkezlerinden birisidir. 

Bu baĵlamda tez kapsamēnda Muratpaĸa il­esindeki beĸ yēldēzlē otellerin 

incelenmesine karar verilmiĸtir.  ¥ncelikle il­edeki beĸ yēldēzlē otellerin konumlarē 

saptanmēĸ ve otellerin ekte sunulan tekil k¿nyeleri, detaylē analizleri yapēlmēĸtēr. Bu 

analizler ēĸēĵēnda otellerin tasarēmēna ­evresel faktºrlerin; vaziyet planē ºl­eĵinde, 
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mek©nsal organizasyonuna ve k¿tlesel formuna ve cephe d¿zenine etkisinin 

karĸēlaĸtērēlmasē ve yorumlarē yapēlmēĸtēr.    

4.1 ANTALYA -MURATPAķA B¥LGESĶ OTELLERĶN GELĶķĶMĶ 

Muratpaĸa il­esi Antalya kent merkezinde yer alan Magydus ve Attaleia antik 

yerleĸmeleri ¿zerine kurulmuĸtur. Her iki antik kent M.S.7. y¿zyēla kadar Batē 

Avrupa ile Ortadoĵu ¿lkeleri arasēnda ºnemli birer liman kenti olarak varlēĵēnē 

s¿rd¿r¿r. Muratpaĸa il­esi ge­miĸ y¿zyēllardaki stratejik ºnemini bug¿n bir turizm 

merkezi olarak korur (Demircan 2010, s.8). Ķl­enin turizm faaliyetlerinin ge­miĸi 

Antalyaônēn Turizm ge­miĸine dayanmaktadēr. Ķl­e sēnērlarē i­inde Kalei­i turizm 

merkezi ile Lara Turizm Merkezi ve Kundu K¿lt¿r ve Turizm Koruma ve Geliĸim 

Bºlgesi yer alēr.  

1930ôlu yēllara kadar ĸehir dēĸēndan gelen misafir ve iĸ takip­ileri ĸehirde tanēdēklarē 

yoksa deĵiĸik yerlerdeki; Ķki Kapēlē Han, Tek Kapēlē Han, Kēĸla Hanē, Zincirli Han, 

Sipahioĵlu Hanē gibi hem kendilerini, hem araba ve atlarēnē barēndērabilen 

mek©nlardan yararlanērlardē. Bu hanlar genelde iki katlē olup, alt katlar hayvanlara ve 

eĸyalara tahsis edilirken, ahĸap ve sēra ile dizli yatak odalarēnēn bulunduĵu verandalē 

¿st ikinci katta yolcular yatardē. Buralarda hel© ve lavabo m¿ĸterek kullanēlērdē. 

Olduk­a ucuz kalēnan bu mek©nlarda hem kendileri hem hayvanlarē, arabalarē 

barēnērdē. 

Antalyaôda turizm sektºr¿ ancak 1930ôlardan sonra Cumhuriyet Oteli, Safa Oteli, 

Burdur Oteli ile geliĸmeye baĸlar. Bu konaklama tesislerinde de hanlarda olduĵu gibi 

hel© ve lavabolar ortak kullanēlērdē (Erten 2007, s.26).  

T¿rkiyeôdeki kentleĸme s¿reci paralelinde Antalya kentinin kimlik deĵiĸimi 1950 

yēllarēnda baĸlar ve bundan sonra da hēz kazanēr (Manavoĵlu 2009,s.20). 1956 

yēlēnda kentte ilk kez baĸlayan ñAntalya-Tiyatro-M¿zik ve Film Festivali (Antalya 

Altēn Portakal M¿zik, Tiyatro ve Film Festivali,1963)ò ile birlikte turizm 

canlanmaya baĸlar ve festival g¿nlerinde Antalyaôya gelen turistler i­in kalacak yer 

gereksinimi doĵar. Bu ihtiyaca karĸēlēk vermek ¿zere Vakēflar Ķdaresi tarafēndan 

1958 yēlēnda Tophane Parkēônda Antalyaônēn ilk l¿ks konaklama tesisi olan ¿­ 

yēldēzlē Teras Oteli a­ēlēr (¢imrin, 2006, s.619). 1958 yēlēna kadar Antalyaôda yēldēzlē 

konaklama tesisi bulunmamaktadēr. 1959 yēlēna gelindiĵinde Konyaaltē plajēnda 
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genel olarak yerel halkēn istifadesi i­in obalar kurulur. Buradan yerel halk ve yabancē 

turistler de istifade eder. 

Antalya, Cumhuriyetôin kuruluĸundan 1960ôlē yēllara kadar tarēmēn h©kim olduĵu 

ekonomik yapēya sahipken, 1969 yēlēnda Antalya Bºlgesiônin Turizm Geliĸme 

Bºlgesi olarak ilan edilmesi ve 1970ôli yēllarda bir­ok Turizm Geliĸim Projesiônin 

hayata ge­irilmesi ile turizm sektºr¿ ºnem kazanēr ve kent b¿y¿mesine bu sektºr 

¿zerinden de devam eder. Muratpaĸa il­esinde yer alan Antalyaônēn ilk modern 5 

yēldēzlē oteli olan Antalya Otel (Talya Otel)ôin kente kazandērēlmasē da bu yēllarda 

ger­ekleĸir (17 Kasēm 1975).  

1982 yēlēndan sonra Turizm Teĸvik Kanunu ile yabancē sermaye ve ºzel sektºr¿n 

ºzendirilmesinde kalkēnma planlarēnda turizme ºncelik verilmesi ile T¿rkiyeôde ve 

Antalyaôdaki konaklama tesisleri artar. Uygulanan turizm politikalarē ve teĸviklerle 

b¿y¿k projeler Akdeniz Bºlgesine kaydērēlēr ve T¿rkiyeôdeki Turizm Ķĸletme Belgeli 

konaklama tesislerinin bºlgesel daĵēlēĸēnda en b¿y¿k payē Akdeniz Bºlgesi ve 

ºzellikle Antalya ili alēr (Demircan 2010, s.75).   

Kentte 1980 yēlēnēn ikinci yarēsēndan itibaren artēĸ gºsteren ĸehir otelleri 

bulunduklarē semtlerin isimleri deĵiĸtirecek kadar ºnemli olmuĸlar ve kentlinin 

belleĵinde iz bērakmēĸlardēr. Tez kapsamēnda da incelenecek olan Dedeman, Talya, 

Falez, Sheraton, Sera Otel bunlardan en ºnemlileridir.  

4.2 OTELLERĶN KONUMLARI  

Antalyaônēn merkeze baĵlē beĸ il­esinden birisi olan Muratpaĸa; Akdeniz kēyēsēnda 

toplam 20 km sahil ĸeridine sahip, 8.804 hektarlēk alana yerleĸmiĸ, m¿lki alanē 92 

kmĮ olup y¿zºl­¿m¿ bakēmēndan Antalya merkezindeki en k¿­¿k il­edir (ķekil 4.2) 

(URL 19-2015). 
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ķekil 4. 2 Muratpaĸa Ķl­esi Sēnērlarē  

Kaynak:ñ URL-20ò 

Muratpaĸa kēyē hattē boyunca uzanēr. Ķl­enin otellerin yoĵunlaĸtēĵē bir bºlge 

olmasēnda bu faktºr ºnemli bir paya sahiptir.  

Ķl­ede yer alan beĸ yēldēzlē otellerin konumlarē incelendiĵi zaman, otellerin kēyē 

bandēnda ve yer yer bazē bºlgelerde yoĵunlaĸtēklarē gºzlemlenir (Resim 4.2).  

 

Resim 4. 2 Muratpaĸa Ķl­esi Sēnērlarē ve Otel Bºlgeleri 

Kaynak:ñ Google Earth-2015 ò  

Ķl­enin batēdaki sēnērēnda ve Konyaaltē plajēnēn baĸlangēcēnda ĸehir dokusu i­inde yer 

alan oteller, Cam Piramit olarak da bilinen Sabancē Kongre ve Fuar Merkezi, Hasan 

Subaĸē K¿lt¿r Parkē ve Atat¿rk K¿lt¿r Merkezi gibi ĸehrin ºnemli kamusal alanlarēna 

yakēnlēĵē ile ºn plana ­ēkarlar (ķekil 4.3). Bu oteller ĸunlardēr:  

¶ Su Otel (2003- Hillside Su Otel).    
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¶ Rēxos Downtown Otel (1990, Sheraton Otel)  

¶ ¥zkaymak Falez Otel (1990, Falez Otel) 

 

ķekil 4. 3 Bir Numaralē Bºlge Otelleri ve Yakēn ¢evresi 

Ķl­enin tarihi yerleĸim alanēnēn sēnērēnē oluĸturan surlarēn dēĸēnda kentin 1970ôli 

yēllarda b¿y¿meye baĸladēĵē aks ¿zerinde, yoĵun konut, ticaret dokusunun i­erisinde 

yer alan (ķekil 4.4) ve incelenecek oteller ĸunlardēr:   

¶ Ramada Plaza Otel (2010) 

¶ Talya Otel (1975-2013, ķu an faaliyette deĵildir) 
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ķekil 4. 4 Ķki numaralē Bºlge Otelleri ve Yakēn ¢evresi  

Kentin doĵusundaki falezler ¿zerinde kēyē bandēna paralel devam eden Lara yolu 

¿zerinde bulunan oteller konut ve ticaret dokusu i­inde yer alēr (ķekil 4.5). 

T¿rkiyeônin en ­ok yatak kapasitesine sahip otelini ve nispeten yakēn dºnemde 

yapēlan, teknolojik geliĸmelerin otelin tasarēmēna etkisini de inceleyebileceĵimiz bu 

oteller ĸunlardēr:  

¶ Akra Barut Otel (1989, Dedeman Otel)  

¶ Antalya Hotel  

¶ The Marmara (2005).    
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ķekil 4. 5 ¦­ Numaralē Bºlge Otelleri ve Yakēn ¢evresi 

Ķl­enin doĵusunda falezlerin sonlanēp Lara sahilinin baĸladēĵē, geniĸ turizm 

alanlarēna ve turistik tesislere ulaĸan aks ¿zerinde yer alan oteller ¥rnekkºy ismi ile 

anēlan yazlēk sitelerin de bulunduĵu konut dokusuna ve Karpuzkaldēran askeri 

tesislerine yakēnlēĵē ile tanēmlanabilir (ķekil 4.6). 

Yapēldēĵē dºnemde ĸehir oteli olarak hizmet veren oteller,  resort ve ĸehir oteli olarak 

kullanēlabilen hatta g¿n¿m¿zde daha ­ok resort ºzelliĵi ile ºn plana ­ēkan otellerdir. 

Ķncelenecek olan bu oteller ĸunlardēr: 

¶ Ofo Otel (1990)  

¶ Club Hotel Sera (1986 ï Yenilenme 2007)  
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ķekil 4. 6 Dºrt Numaralē Bºlge Otelleri ve Yakēn ¢evresi 

Ķl­enin doĵu sēnērēnda; 1999 yēlēnda MNG Holding tarafēndan inĸa edilen WOW 

Topkapē Palace Otel ile baĸlayan ótematik otelôlerin yer aldēĵē Kemeraĵzē-Kundu 

K¿lt¿r ve Turizm Koruma ve Geliĸim Bºlgesi ile sēnēr oluĸturur (Resim 4.3). 

 

Resim 4. 3 Beĸ Numaralē Bºlge Yakēn ¢evresi 

Kaynak:ñ Google Earth-2015 ò  

Beĸ numaralē bºlgede yer alan oteller Muratpaĸa il­esinde yer almasēna raĵmen, 

yakēnēnda konut dokusuna rastlanmayan, havalimanēna ve turizm bºlgesine yakēnlēĵē 

ile dikkat ­eken, sahil bandēnda yan yana sēralanan otellerdir. Bu baĵlamda hem ĸehir 
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oteli stat¿s¿nde yer almayan, hem de ­evresel faktºrlerin hi­e sayēlarak inĸa edilen 

tematik otelleri b¿nyesinde barēndēran bu bºlgedeki otellerin tez kapsamēnda 

incelenmesi m¿mk¿n olmamaktadēr.    

4.3 OTELLERĶN ĶNCELENMESĶ  

Ķl­edeki konumlarē belirlenen oteller, doĵudan batēya doĵru sērasē ile ­evresel 

faktºrlerin ¿­ farklē ºl­ekteki etkisini araĸtērmak ¿zere incelenecektir. 

4.3.1 Vaziyet Planē ¥l­eĵinde Etkisi  

¢evresel faktºrlerin otellerin tasarēmlarēna vaziyet planē ºl­eĵindeki etkisi daha ºnce 

belirlenen alt baĸlēklar ēĸēĵēnda incelenecektir.    

Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu; Ķl­ede yer alan oteller incelendiĵi zaman Ramada Plaza 

Otel ºrneĵi dēĸēnda otellerin geometrik ĸekilleri ile bulunduklarē arsalarēn b¿y¿kl¿ĵ¿ 

ve formunun etkileĸim halinde olmadēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Ramada Plaza Otel vaziyet planē ºl­eĵinde incelendiĵinde; binanēn arsanēn formunda 

ĸekillendiĵi gºr¿l¿r (EK-B). 

Topografya; Ķl­enin topografyasē t¿m otellerin tasarēmēna vaziyet planēn ºl­eĵinde 

etki edecek derecede farklē deĵildir. Topografyanēn vaziyet planē ºl­eĵinde etki ettiĵi 

oteller Talya Otel, Akra Barut Otel ve Ofo Oteldir. 

Talya Otelin bulunduĵu noktada arsadaki eĵim otele ait olan bungalovlarēn vaziyet 

planēndaki yerleĸiminin belirlenmesinde etkili olmuĸtur. Akra Barut Otel ve Ofo 

Otelin bulunduĵu noktalarda ise, arsadaki eĵim servis giriĸi ve otel giriĸinin eĵimden 

faydalanēlarak farklē kotlarda ­ºz¿lmesine imk©n vermiĸtir (EK-B).   

Jeolojik Yapē(Zemin Durumu): Otellerin bulunduĵu bºlgedeki zeminin cinsi 

binalarēn yapēlacaĵē yeri belirlemede etkili olmamēĸtēr. Ancak bir ¿st ºl­ekten 

bakēldēĵēnda, doĵal harikalar olan falezler ¿zerinde konumlanan otellerin yapēldēĵē 

yerlerin se­iminin, verilen kat y¿ksekliĵi izinlerin sorgulanmasēnda fayda vardēr. 

Bitki ºrt¿s¿: Ķl­ede otellerin konumlandēĵē noktalarda binalarēn yerleĸimini 

etkileyecek korunmasē gerekli bitki ºrt¿s¿ bulunmamaktadēr. Bu durumda bitki 

ºrt¿s¿ otellerin tasarēmēna vaziyet planē ºl­eĵinde etki etmemiĸtir.  
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Ķklim: Ķl­edeki oteller arasēnda Talya Otel dēĸēnda, otellerin vaziyet planē kararlarē 

oluĸturulurken yºrenin iklim verilerinin dikkate alēnmadēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r.  

Talya Otel, vaziyet planē ºl­eĵinde ĸekillenmesini b¿y¿k ºl­¿de bºlgenin iklimsel 

verilerinden yola ­ēkēlarak oluĸturulan k¿tleye bor­ludur (EK-B).  

Yºn ve G¿neĸlenme: Ķl­edeki otellerin vaziyet planē kararlarē oluĸturulurken yºn ve 

g¿neĸlenmenin etkisine rastlanmamēĸtēr. 

Manzara Durumu: Manzara durumu Ramada Plaza Otel ve Antalya Hotel dēĸēnda 

il­ede yer alan otellerin vaziyet planē ºl­eĵindeki tasarēmēna etki etmiĸtir. Oteller 

farklē formlarla manzaraya yºnelim konusundaki hassasiyetlerini vaziyet planē 

ºl­eĵinde hissettirirler (EK-B).  

Su Otelin ana yatak k¿tlesi manzara dikkate alēnarak yºnlendirilmiĸ olmakla birlikte 

eĸ deĵer odalar yaratmak i­in k¿tle hareketlerinden yararlanēlmamēĸtēr. Rixos 

Downtown Otel vaziyet planēndaki bi­imleniĸi ile g¿neybatē ve g¿neydoĵu yºn¿nde 

yer alan sahil manzarasēna a­ēlmayē hedeflemiĸtir. ¥zkaymak Falez Otelin yatak 

bloĵu ise manzaraya dik konumlandērēlarak t¿m odalarē manzaradan yararlandērmak 

¿zerine kurgulanmēĸtēr. 

Talya Otel kanat ĸeklindeki formu ile manzaraya h©kim mek©nlar oluĸturma 

endiĸesini vaziyet planē ºl­eĵinde hissettirir.  

Akra Barut Otel vaziyet planē ºl­eĵinde faklē bi­imlenmelere giderek manzaraya 

verdiĵi ºnemi bu ºl­ekte hissettirir. The Marmara Otelin ana yatak bloĵu manzaraya 

paralel konumlandērēlarak manzaradan m¿mk¿n olduĵu kadar odayē yararlandērmak 

¿zerine kurgulanmēĸtēr. 

Ofo Otel m¿mk¿n olduĵunca deniz manzarasēna yºnelip,  ĸehir manzarasēnē da 

ikincil manzara kabul ederek bu iki yºne a­ēlmayē hedeflerken, Sera Otel iki yatak 

bloĵunda da manzaraya dik konumlanarak t¿m odalarēnda manzaradan yararlanmayē 

hedeflediĵi bir vaziyet planēna sahiptir.  

Yol ve Trafik Durumu:  Yol ve trafik durumu il­edeki t¿m otellerin vaziyet planē 

ºl­eĵindeki tasarēmēna etki eden bir faktºrd¿r. Servis giriĸi ve otel ana giriĸini 

birbirinden ayērarak, m¿ĸteri- servis hattēnē birbiri ile ­akēĸtērmamak prensibi her 

otelde saĵlanmēĸtēr (EK-B). 
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Mevcut Mimari Doku: Ķl­ede yer alan otellerin vaziyet planē ºl­eĵinde ĸekillenmesi 

aĸamasēnda mevcut mimari dokunun etkisinin izine rastlanmamakla birlikte Sera 

Otelin ilk a­ēlan tesisinin vaziyet planē ºl­eĵinde oluĸan lekesinin mevcut binalarēn 

izine yakēn b¿y¿kl¿kte bir ize sahip olduĵu ve mevcut mimari dokuya uyum 

saĵladēĵē sºylenebilir (EK-B). 

Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullarē: Ķmar durumu ve yasal koĸullar k¿­¿k bir arsaya 

sahip olan Ramada Plaza Otelin vaziyet planēnēn ĸekillenmesinde etkili olmuĸtur 

(EK-B). Ķl­edeki diĵer otellerde bu faktºr¿n tasarēmcēlar i­in zorlayēcē, ­ok fazla 

kēsētlayēcē ve belirleyici bir faktºr olmadēĵē d¿ĸ¿n¿l¿r. 

Alt Yapē Donatēmē Durumu:   Bºlgenin alt yapē yºn¿nden eksikliĵinin bulunmamasē 

bu faktºr¿n otellerin tasarēmēna vaziyet planē ºl­eĵinde etki etmemesi sonucunu 

doĵurmuĸtur.  

4.3.2 Mek©nsal Organizasyonuna Etkisi  

Beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēnē etkileyen ­evresel faktºrler arasēnda otellerin 

mek©nsal organizasyonuna etki eden topografya ve manzara durumunun il­edeki 

otellerin tasarēmēna etkisi incelenecektir.  

Topografya; Ķl­enin topografyasē Ramada Plaza Otel, Antalya Hotel ve Club Hotel 

Sera dēĸēndaki otellerin mek©nsal organizasyonun kurgulanmasēnda etkili olmuĸtur 

(EK-B). Oteller, arazinin eĵiminden faydalanarak giriĸin altēnda konumlanan bah­e 

ile b¿t¿nleĸen doĵal hava, ēĸēk alan mek©nlara sahiptir. 

Manzara Durumu: Manzara otellerin yatak katlarēnēn ve genel kullanēm alanlarēnēn 

organizasyonunda etkili olmuĸtur (EK-B).  

¥zkaymak Falez Otelin yatak katlarēnēn mek©nsal organizasyonu t¿m odalarē 

manzaradan yararlandērmak ¿zerine kuruludur. Rixos Downtown Otel m¿mk¿n 

olduĵu kadar ­ok odanēn manzaraya h©kim olmasēnē saĵlayacak bir mek©nsal 

kurguya giderken, Su Otelin mek©nsal organizasyonunda manzara yºn¿ne aynē 

derecede hassasiyet gºsterilmemiĸtir.  

Ramada Plaza Otel, t¿m odalarēna manzaraya eĸit h©kimiyet sunmasa da kēsmen 

manzaraya sahip ve manzaranēn tamamēna h©kim odalar sunan bir mek©n kurgusuna 

gitmiĸtir. Talya Otel ise koridorun tek tarafēna ve iki tarafēna yatak odalarē dizilerek 
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oluĸturulan mek©n kurgusu ile t¿m odalarēnēn deniz manzarasēna sahip olmasēnē 

hedefler. 

Akra Barut Otel deniz manzarasē ve daha az sayēda da olsa ĸehir manzarasē sunan 

yatak odalarēnē koridorun tek taraflē ve ­ift taraflē kullanēmē ile saĵlamēĸtēr. Antalya 

Hotel ve The Marmara Otel ise t¿m yºnlerine oda yerleĸimi yapmayarak kule 

formdan farklēlaĸēr ve manzaranēn h©kim olduĵu yºne daha fazla oda kurgulamaya 

­alēĸtēklarē yatak katē organizasyonlarē ile bu faktºr¿n mek©nsal organizasyonun 

kurgulanmasē aĸamasēndaki etkisini somutlaĸtērērlar.   

Ofo Otel kule formdan her yºne oda yerleĸimi yapmayarak farklēlaĸarak, deniz 

manzarasē ve daha az sayēda da olsa ĸehir manzarasē sunan yatak odalarēndan oluĸan 

bir yatak katē organizasyonuna sahiptir. Sera Otelin yatak katlarēnēn organizasyonu 

ise t¿m yatak odalarēnē manzaradan yararlandērmak ¿zerine kurgulanmēĸtēr. 

4.3.3 K¿tlesel Formuna ve Cephe D¿zenine Etkisi  

Bu baĸlēk altēnda incelenen; arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿ ve formu, iklim, mevcut mimari 

doku, imar durumu ve yasal koĸullar alt baĸlēklarē bºlgedeki otellerin k¿tlesel form 

ve cephe d¿zeninin belirlenmesinde ­ok etkili olmamēĸtēr. Otellerin tasarēmēna etki 

eden alt baĸlēklar ve etkilerinin hissedildiĵi oteller ise ĸunlardēr:  

Arsanēn B¿y¿kl¿ĵ¿-Formu: Ķl­ede yer alan Ramada Plaza Otel ve Ofo Otel 

arsalarēnēn k¿­¿k olmasē sebebiyle d¿ĸeyde hacim kazanmēĸtēr. Ancak bu y¿kselme 

Ramada Plaza Otelde Stad Otel ºrneĵinde olduĵu gibi zeminde boĸluk oluĸturarak 

herhangi bir yeĸil alan kazanmayē hedeflemediĵi gibi, kule etkisi gºsteren zarif bir 

k¿tle yerine yoĵun k¿tlesi ile ­evre ile uyumu olmayan bir bina olarak karĸēmēza 

­ēkar (Ek-B).  

Ķmar Durumu ve Yasal Koĸullar:  Ķmar durumu ve yasal koĸullar Ofo Otel ve Sera 

Otelin k¿tlesel formuna etki ederek ĸehrin sil¿etine de etki etmiĸtir. Sera Otelin 

eklenen yeni yatak bloĵu yasal koĸullarēn izin verdiĵi ºl­¿de y¿kselirken yatayda ve 

d¿ĸeydeki hacmi ĸehre olumsuz bir siluet bērakmēĸ, Ofo Otel ise zarif bir k¿tle ile 

y¿kselmiĸtir (EK-B). 

Mevcut Mimari Doku: Mevcut mimari dokunun Sera Otelin 1986 yēlēnda hizmet 

vermeye baĸlayan k¿tlesinin oluĸturulmasēnda etkili olduĵu gºr¿l¿rken, 2007 yēlēnda 
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yapēmē tamamlanan yatak bloĵunun k¿tlesel formu ¿zerinde etki etmediĵi 

sºylenebilir (EK-B). 
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5.SONU¢ 

Bu ­alēĸma ­evresel faktºrlerin beĸ yēldēzlē ĸehir otellerinin tasarēmēna etkisinin 

araĸtērēlmasēnē ama­lamēĸtēr. Bu baĵlamda ­evresel faktºrlerin otel tasarēmēna etkisi 

vaziyet planē ºl­eĵinde, mek©nsal organizasyonuna, k¿tlesel formuna ve cephe 

d¿zenine etkisi baĸlēklarē altēnda farklē ºl­eklere indirgenerek araĸtērēlmēĸtēr. 

Araĸtērmanēn saha ­alēĸmasē Muratpaĸa il­esindeki otelleri kapsamēĸtēr.  

Gerekli ºn bilgilerin ve araĸtērmalarēn saĵlanmasē ile birlikte Muratpaĸaô da yer alan 

beĸ yēldēzlē oteller saptanmēĸ ve bu otellerin tekil k¿nyeleri hazērlanarak, detaylē 

analizleri yapēlmēĸtēr. Bu analizler ēĸēĵēnda otellerin tasarēmēna ­evresel faktºrlerin 

etkisi analiz edilmiĸtir. ¢evresel faktºrler ¿­ baĸlēk altēnda incelenmiĸtir. Bu baĸlēklar 

ĸunlardēr: 

¶ Vaziyet Pl©nē ¥l­eĵinde Etkisi 

¶ Mek©nsal Organizasyonuna Etkisi 

¶ K¿tlesel Formuna ve Cephe D¿zenine Etkisi 

¢evresel faktºrlerin vaziyet planē ºl­eĵinde etkisi baĸlēĵē altēnda oluĸturulan alt 

baĸlēklardan manzara durumu ve yol-trafik durumu baĸlēklarēnēn neredeyse il­edeki 

t¿m otellerin tasarēmēna etki ettiĵi gºr¿lm¿ĸt¿r. Otellerin vaziyet planē ºl­eĵinde 

manzaraya yºnelim konusundaki hassasiyetleri aynē olmamakla birlikte, incelenen 

otellerin tamamēna yakēnēnda manzaraya h©kim mek©nlar oluĸturma endiĸesi vaziyet 

planē ºl­eĵinde hissedilmiĸtir. Yol ve trafik durumu ise otellerin servis giriĸi ve ana 

giriĸinin belirlenmesi aĸamasēnda ºnemli bir veri olarak karĸēmēza ­ēkmēĸtēr. 

Tasarēmcēlarēn arsanēn sahip olduĵu yol baĵlantēlarē ­er­evesinde servis giriĸi ve otel 

ana giriĸini birbirinden ayērarak, m¿ĸteri-servis aksēnē birbiri ile ­akēĸtērmama 

prensibini yerine getirmeye ­abaladēklarē gºr¿lm¿ĸt¿r. Ayrēca ­oĵu otelde ara­ 

trafiĵinin oluĸturacaĵē gºr¿nt¿ ve g¿r¿lt¿ kirliliĵinden konaklayan m¿ĸterilerin uzak 

kalmasē da hedeflenmiĸtir (¢izelge 5.1).    
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¢evresel faktºrlerin etkisinin araĸtērēldēĵē bir baĸka ºl­ek olan mek©nsal 

organizasyonun kurgulanmasē aĸamasēnda, topografya ve manzara durumu alt 

baĸlēklarēnēn neredeyse incelenen t¿m otellerin tasarēmēnda etkili olduĵu 

gºr¿lm¿ĸt¿r. Topografya genel kullanēm alanlarēnēn,  zaman zaman da yatak 

odalarēnēn mek©nsal organizasyonuna etki etmiĸtir. Oteller, arazinin elverdiĵi 

durumlarda giriĸ kotunun altēnda planlanmasēna raĵmen, eĵimden faydalanēlarak 

bah­e ile b¿t¿nleĸen doĵal hava ve ēĸēk alan mek©nlara sahip olmuĸlardēr.  Manzara 

durumu ise ºzellikle otellerin yatak katlarēnēn organizasyonunda etkili olmuĸtur. 

Oteller manzaranēn h©kim olduĵu yºne daha fazla oda kurgulamaya ­alēĸtēklarē yatak 

katē organizasyonlarē ile bu faktºr¿n mek©nsal organizasyonun kurgulanmasē 

aĸamasēndaki etkisini somutlaĸtērmēĸlardēr (¢izelge 5.2).   

K¿tlesel forma ve cephe d¿zenine etki eden arsanēn b¿y¿kl¿ĵ¿-formu, iklim, mevcut 

mimari doku ve imar durumu-yasal koĸullar alt baĸlēklarēnēn ­oĵunlukla otellerin 

tasarēmēnda etkili olmadēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r.  

Oteller benzer ­evresel verilere (iklim, mevcut mimari doku) sahip olmalarēna 

raĵmen birbirlerinden ve ­evrelerinden baĵēmsēz, form olarak birbirleriyle alakasēz, 

­evrelerindeki mimari dokunun gabarilerine uymayan, her biri birbirinden ­ok farklē 

k¿tleler olarak karĸēmēza ­ēkmēĸlardēr (¢izelge 5.3). 

Sonu­ olarak; sēcak nemli iklim bºlgesinde ve ĸehir i­inde yer alan otellerin 

tasarēmēnda, iklim ve mevcut mimari dokunun etkisine neredeyse rastlamamak 

araĸtērmacē i­in s¿rpriz olmakla birlikte m¿ĸteri odaklē bir tasarēm ¿r¿n¿ olan otel 

i­in manzara durumunun en etkili faktºr olmasē ºngºr¿lebilen bir netice olmuĸtur.  

¦­ farklē ºl­eĵe indirgenerek yapēlan saha ­alēĸmasēnda; ­evresel faktºrlerin 

­oĵunlukla otellerin k¿tlesel form-cephe d¿zeninin oluĸturulmasēnda etkili olmadēĵē 

gºr¿lm¿ĸt¿r.  ¢evresel faktºrler vaziyet planē ºl­eĵinde manzara ve yol-trafik 

durumu alt baĸlēklarē ile otellerin tasarēmēnda etkili olurken, en etkin rol¿ mek©nsal 

organizasyonun kurgulanmasē ºl­eĵinde ¿stlenmiĸtir.  
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¢izelge 5. 1 ¢evresel Faktºrlerin Vaziyet Planē ¥l­eĵinde Etkisi 

¥ZKAYMAK FALEZ OTEL RĶXOS DOWNTOWN HOTEL SU HOTEL TALYA OTEL  RAMADA PLAZA OTEL  

     

AKRA BARUT OTEL ANTALYA HOTEL  THE MARMARA OTEL OFO OTEL CLUB HOTEL SERA 

 

 

  

 

 


